1.

- NORMAS DE LA PROMOCION COMO REGLAMENTO INTERNO. -

La promocidn de  ARROBITXULO, S. CQOOP., se
construira en las fincas 1incluidas dentro de 1la
Unidad de Ejecucidn U.E.U.8.2 “AGUI” del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Astiligarraga
(Gipuzkoa) .

. Las viviendas que se van a construir, se regiran

por la Ley 4/1.993, de 24 de Junio, de
cooperativas Euskadi, por la Ley 20/1990, de 19 de
diciembre, reguladora de los beneficios fiscales
de las cooperativas, vy demas normativa aplicable.

. Para ser admitido como socio adijudicatario de

vivienda, el interesado debera reunir los
requisltos establecidos en los estatutos sociales,
debiendo cumplir las formalidades que le indiguen
el Consejo Rector v la gestora, apbonando el
inporte como aportacidn al capital social, el
importe como reserva de vivienda y atender al pago
de las aportaciones en plazo v forma recogidos en
Los Contratos de adhesidn a la cooperativa v
adiudicacidn de vivienda.

El socio se compromete a escriturar los elementos
que le havan sido adjudicados.

El socio se compromete a no darse de baja
voluntariamente, sin Justa causa que califigue 1la
misma de jJustificada hasta gque hava finalizado 1la
promocion., La baja que incunpliere dicho
compromiso, Yy no ftuviere acreditada una causa
justa, de las previstas en los estatutos, seréa
considerada como No justificada, v dara lugar a la
correspondiente indemnizacion de danos Y
Perjuiclos.

Aparte de las causas sefhaladas en los estatutos de
la cooperativa, Iera considerada COMO baja
obligatoria, el supuesto en el gque la entidad
KUTXABANK, o en su defecto, la entidad financiera
que definitivamente otorgue la financliacidn de la
promocidn, determine que el soclio carece de la
suficiente solvencia, por incumplir con 1los
criteriocs wminimos de solvencilia regqueridos en el
scoring dque obligatoriamente debe realizarse a

cada uno de los soclios cooperativistas. En
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caso, previa acreditacidn de la entidad financiera
sobre el - incumplimiento, se procedera: a la
devolucidn de las cantidades adelantadas.

.l orden de eleccidtn de vivienda concreta se

realizarad por riguroso orden de  solicitud de
ingreso en la cooperativa.

El ingreso por sustitucidn de un soCclo gue cause
baja, se realizara preferentemente por el propilo
soclio cooperativista, quien podra presentar un
interesado para gue le sustituva en derechos v
obligaciones. Dicha propuesta deberd ser validada
poxr acuerdo del Consejo Rector, vy se conslderara
causa de baja Jjustificada. Subsidiariamente, la
sustitucidn se reallzara mediante el respeto

riguroso del listado de interesados existentes en
la cooperativa.

. Cuando el socio deje de efectuar las aportaciones

a vivienda  comprometidas segun  contrato de
adijudicacidn de vivienda, a los que esta obligado,
en las fechas previstas, 1la Cooperativa, por
decision del Consejo Rector, podrd anular 1la
adjudicacidn provisional, perdiendo el socio el
derecho a la wvivienda, a la plaza de garaje vy
trastero, reintegrandosele sus aportacliones a
vivienda con las deducciones que el Conseljo Rector
estime, so6lo en el caso v en el momento en gque la
vivienda sea adjudicada nuevamente a otro socio V
hava sustituido en derechos y obligaciones.

. La asistencia a lLas Asambleas dJenerales se

elercera personalmente por cada socio © S0OCLO
consorte, de acuerdo con lo establecido en la Ley
de Cooperativas de Euskadi, vy en 1los propios
estatutos de 1la Cooperativa. Las Asambleas seran
presididas por el Presidente o el Vicepresidente
de la Cooperativa, asistido por el Secretario,
pudiendo ser presidida por otro wmiembro del
Consejo Rector en qguien haya delegado el
Presidente, Vicepresidente o Conselo Rector, en su
caso.

A las Asambleas asistiran nienmbros del Consejo
Rector, responsables de la direccidn facultativa v
de la empresa gestora EKOGI, S.L.. La asanblea sera
presidida por el presidente de la cooperativa, Vv
dirigida por la empresa (Jgestora EROGH, . 5. L.

Pig. 2 &/i-




© quienes daran cumplida cuenta de los hechos v

circunstancias concurrentes en el desarrollo de la
promocidon, vy en los diferentes puntos del orden
del dia, v en ruegos v preguntas contestaran a
cuantas cuestiones sean planteadas DO los
asistentes.

La gestion, administracidn, gerencila Y/
asesoramiento para la realilzacidn de la promocidn
seran llevadas a cabo y ejecutadas por la gestora
EKOGI, S..L, comprendiendo las labores necesarias
hasta la entrega de las wviviendas vy recepcidn
definitiva de las obras. Esta prestacidn de
SErviclos se rige por el correspondiente contrato
suscritoc entre la mencionada Gestora vy La
Cooperativa, gque entre otras estipulaciones,
recoge  que  por estos  serviclos perclblra una
retribucidn del 8,5% sobre el presupuesto total de
la promocidn.

Las viviendas v el ediflicio en general, tendran
las caracterlisticas constructivas gque se consignen
en €l provecto que redacten los arguitectos
contratados, sin mas modiflcaciones Jgue las que
puedan ser exigidas por los organismos oficlales
competentes o0 por razones técnicas aducidas por la
Direccidn facultativa de la obra.

En las viviendas elegidas por los socios, sb6lo se
podran introducir mejoras Jgue no signifiguen
modificaciones del Provecto Técnico o influyvan en
la tramitacidon de 1los correspondientes permisos o
licencias oficiales, debiendo contar siempre con
el visto bueno de la Direccidn Facultativa., Si se
permitleran tales mejoras, éstas seran decididas
por cada SOC10 en plazo adecuado, v  los
interesados abonaran su importe por adelantado a
la Cooperativa.

Una vez Zfilinalizada la obra, los socios tendran
acceso a sus viviendas, con objeto de efectuar una
1nspeccidon de las mismas, y elaborar, en su caso,
una lista de faltas que puedan apreciar. Estas
faltas seran reparadas jslo) la empresa
constructora, dJguedando conforme cada socio con las
reparaciones, sobre las que en Gltima 1nstanclia se
manlfestara con caracter decisorio la Direccidn
Faculitativa.

La adjudicacidn de las wviviendas a 1l0os s0cCcl0s,
nediante escritura publica, se efectuarad una vez
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obtenido el Certificado final de obra y cumplidos
los demas requisitos establecidos DOY la
leglslacién aplicable.

La escritura de adjudicacion de la vivienda a cada
sOC1L0, se otorgara ante notario en fecha v hora
acordadas por el Consejo  Rector, vy a  su
requeriniento, quedandce el socio obligado a
comparecer en su momento, cuando para ello sea
citado.

10. La entrega material de las wviviendas a los
socios, se llevara a cabo, una vez otorgada la
escritura de adijudicacidn, como norma general. No
obstante, el consejo Rector, atendiendo las
circunstancias especiales gque puedan concurrir en
algin caso, podré autorizar dicha entrega antes de
dicho otorgamiento.,

11. Cada vivienda tendra vinculados como anejo
inseparable una plaza de garaje y un trastero. La
Escritura Puablica de Obra Nueva vy divisidn
Horizontal sera aprobada por el Consejo rector Jue
fijara Los coeficientes de propiedad de
conformidad c¢con Lo estapblecido en la Ley de
Propiedad horizontal.

12. La superficie comercial de la promocidn, si
la hublere, estara a disposicidn de socios vy de
terceros, para su adjudicacion o venta.

13. Las segundas rlazas de gara’je estan
1gualmente a disposicidon de socios y de terceros,
para su adijudicacidn o venta.

14. El coste de las viviendas, facilitados a los
sSO0C108, €s el resultado de un minucioso estudio de
cada uno de los conceptos gue integran el
presupuesto total de la promocidn, el cual ha sido
aprobado el Consejo Rector.

15. El préstamo hipotecario gue se conceda sobre

cada finca se procurara gue sea de cuantla
suficiente para cubrir total o parcialmente el IVA
v los gastos financieros.
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