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E1 Euribor, el unico ‘amigo’ del hipotecado

LOS EXPERTOS CREEN QUE SE MANTENDRA O BAJARA EN LOS PROXIMOS MESES Y QUE A FINALES DE
2011 ESTARA EN TORNO AL 2% . AUN ASi, LOS OQOUE REVISEN EN AGOSTO PAGARAN MAS CcUuOTA

BENITO MUNOZ

El Euribor se ha convertido en €1 ani-
co amigo real de los hipotecados
frente a la crisis después de haber
sido todo lo contrario al menos has-
ta noviembre de 2008, cuando €l in-
dice se despidiera de la barrera del
5% v bajara practicamente sin parar
hasta marzo de 2010 (1,215%, mi-
nimo historico) . Posteriormmente ha
llegado hasta casi el 2.1% de agosto.

Miles de familias empezaron a
descontar euros de su cuota men-
sual con las caidas constantes del
indice. Ahora, las familhias vuelven
a ver coOmo se€ encarece su revision
anual por una cantidad signmificati-
va, a pesar del leve descenso de
agosto con respecto a julio.

Asi, una hipoteca de 150.000 eu-
ros referenciada al Eurnibor y un
diferencial del 0,80%, con un pla—-
ZzOo de 20 anos, pagara 1 Su revision
de agosto 824,18 euros al mes, es
decir, 49,56 euros mas gue e1n agos-
to de 2010. Anualmente el impor-
te aumentaria de 594,72 euros.

I a cuestion ahora es écoOomo se va

a desenvolver el Euribor en los pro-

XIImos meses? «Se espera, en lo que
queda de ano, gue siga un poco ala
baja; hasta mayo fue lo contrario»,
asegura Angel Garay, adjunto a 1a
presidencia de Ausbanc, quien re-
conoce que las cosas han cambia-
do, porgue «<habia una prevision de
lHHegaral 2,59 a finales de 201 1». Sin
embargo, anade gque «se puede de-
cir que el Euribor bajara igeramen-
te 0 se mantendra y gque acabara
el ano en tormo al 29%>».

ILos proximos dos anos
De la misma opinion es Gonzalo
Bernardos, catedratico y vicerrec-
tor de Economia de la Universidad
de Barcelona (UB), gue esta con-
vencido de gue «el Euribor dificil-
mente superar::‘i el 29% en lo gue res-
ta del ano» y de que «no subira del
2.59% en los proximos dos anos>».
Bermnardos, siempre critico con la
politica del Banco Central Europeo
(BCE), acusa Aa su presidente, Jean
Claude Trichet, de «subir los tipos
cuando la inflacién esta bajando».
ILarazon de que el Euribor no su-
biera a la vez que los tipos del BECE,
gque Trichet situd al 1.59% en julio, es
que «la presion sobre el Eunibor se
produjo antes por los avisos de 1a
propia subida», dice Garay. Para
Ausbanc, o importante es gque 1la

nueva escalada del Euribor «se ha
acabado>».
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Imagen de diferentes escaparates de varias entldades financieras en un nuevo ban*in de Madrid. /s SERGIO GONZALEZ

Una hipoteca media de
150.000 euros pagara,
Ssi revisa en agosto, casi
50 euros mas al mes

«Este ano no hay
muchas esperanzas de
gue los bancos abran
el grifo hipotecario»

Ademas, a juicio de este organis-
mo, la politica del BCE va a cam-
biar, puesto que la preocupacion,
tanto en Estados Unidos como en
Europa, es la falta de crecimiento
economico. Esto impedira que los
tipos suban como se esperaba en
2011. De hecho, «la inflacion esta
bajando vy el crecimiento se ha re-
ducido casi un punto con respecto
a las previsiones>», apunta Garay.

I a caida en 1la concesion de hipo-
tecas en junio, un 429% menos que
en el mismo mes de 2010, hace pre-
ver gue el mercado hipotecario no
va a cambiar demasiado. ««Este
ano no hay esperanzas de que los
bancos abran el grifo hipotecario»,
dice Garay. Esta es su reflexiéon al

respecto, debido a que «el mercado
hipotecario, como reflejan Ias esta-
disticas de junio, se ha estancado».

I a anica manera de reactivar las
wventas es, en su opinion, Kesperar
al nuevo Gobierno y gque recupere
1a deduccion fiscal». También sena-
1a gue. «si gana Rajoy, v parece que
si, yva se ha comprometido a mante-
ner un ano mas (todo 2012) el IVA
en la compra de vivienda al 49>».

«I.0o gue ha matado al mercado
ha sido 1a supresion de la desgrava-
cion fiscal por compra de vivien-
da, gue se apunta el gran legislador
Zapatero», afirma drastico Gon-
zalo Bernardos.

En su opinion, se han perdido
tres anos en el sector inmobiliario.
«Hemos vuelto a 2008>», dice. Para
él, los bancos s6lo daran mas hi-
potecas cuando €l Banco de Espa-
na reforme el sistema financiero,.
«algo gue no va a hacer». Por tanto,
el sector inmobiliario resurgira
cuando «se den mas creditos, crez-
ca el empleo, empiecen a subir los
precios y se incentive fiscalmente la
vivienda».

Para este economista es también
muay importante que «las desgrava-
ciones fiscales se produzcan sobre
1a vivienda turistica>», con objeto de
ir acabando con el stock.

Con respecto a l1a concesion de

hipotecas, los dos expertos con-
sultados coinciden en que los ban-
cos no tienen fondos yv en gque solo
se vuelcan con el cliente gue com-
pra una de sus casas.

Bernardos apunta un nuevo pro-
blema para comprar una vivienda.
Dice que «ahora el banco te macha-
ca en la tasacion, puesto que te da
el 809% del valor de Ia casa, pero te
tasa el precio al 609 del valor de
mercado>». Segun €1, «xno es gue no
te den el crédito, es gue te invitan
claramente a no pedirlo:>».

«Un comprador solvente», desta-
Cca, «Si no tiene sus ahorros, gue son
la clave, se encuentra con que si
compra tendra una hipoteca y va
a verse obligado a contratar un
préestamo personal para responder
a esa falta de ahorros», concluye.

cTodavia se venderan casas en
201172 «Estamos viviendo el efecto
aplazamiento», afirma Garay, gue no
descarta gue se produ=zca un «xefecto
psicologico positivo» por el cambio
de Gobierno, que da por hecho.

Para Ausbanc, el problema es
gue hay muy pocos desahogados
economicamente gue puedan cormm-
prar casa. De ahi gue esperen que
«2012 sea el punto de inflexion en
las ventas y, poOoCoO a pocCo, las cifras
vavan mejorando», ¥y Se empiece a
terminar el stock «de verdad>».




