Exigencia básica HE 4: Contribución solar mínima de agua caliente sanitaria
Mantenimiento

1 Sin perjuicio de aquellas operaciones de mantenimiento derivadas de otras normativas, para

englobar todas las operaciones necesarias durante la vida de la instalación para asegurar el

funcionamiento, aumentar la fiabilidad y prolongar la duración de la misma, se definen dos

escalones complementarios de actuación:

a) plan de vigilancia;

b) plan de mantenimiento preventivo.

4.1 Plan de vigilancia

1 El plan de vigilancia se refiere básicamente a las operaciones que permiten asegurar que los valores operacionales de la instalación sean correctos. Es un plan de observación simple de los

parámetros funcionales principales, para verificar el correcto funcionamiento de la instalación.

Tendrá el alcance descrito en la tabla 4.1:
[image: image1.png]Tabla 4.1
Frecuencia
meses)

Elemento de la instalacion | Operacién Descripcion

Timpieza e crstales A determinar__ Con agua y productos adecuados
IV condensaciones en las horas

Cristales 3 centrales del dia

CAPTADORES Juntas 3 IV Agrietamientos y deformaciones.
Absorbedor 3 IV Corrosién, deformacion, fugas, etc.
Conexiones 3 IV fugas
Estructura 3 IV degradacién, indicios de corrosién
Tuberia, aislamiento

CIRCUITO PRIMARIO sistoma de lenado. s IV Ausencia de humedad y fugas
Purgador manual 3 Vaciar el aire del botellin.
Termometro Diaria IV temperatura
Tuberia y aislamiento 5 IV ausencia de humedad y fugas

CIRCUITO SECUNDARIO Purgado de la acumulacion de lodos
Acumulador solar 3 de [a parte inferior del deposito.

T IV- inspeccion visual




4.2 Plan de mantenimiento

1 Son operaciones de inspección visual, verificación de actuaciones y otros, que aplicados a la instalación deben permitir mantener dentro de límites aceptables las condiciones de

funcionamiento, prestaciones, protección y durabilidad de la instalación.

2 El mantenimiento implicará, como mínimo, una revisión anual de la instalación para instalaciones con superficie de captación inferior a 20 m2 y una revisión cada seis meses para instalaciones con superficie de captación superior a 20 m2.

3 El plan de mantenimiento debe realizarse por personal técnico competente que conozca la tecnología solar térmica y las instalaciones mecánicas en general. La instalación tendrá un libro de mantenimiento en el que se reflejen todas las operaciones realizadas así como el mantenimiento correctivo.

4 El mantenimiento ha de incluir todas las operaciones de mantenimiento y sustitución de elementos fungibles ó desgastados por el uso, necesarias para asegurar que el sistema funcione

correctamente durante su vida útil.

5 A continuación se desarrollan de forma detallada las operaciones de mantenimiento que deben realizarse en las instalaciones de energía solar térmica para producción de agua caliente, la

periodicidad mínima establecida (en meses) y observaciones en relación con las prevenciones a

observar.

[image: image2.png]Tabla 4.2 Sistema de captacién
Frecuencia

Equipo Tneses) Descripeién
Captadores [ TV diferencias sobre original

IV diferencias entre captadores.
Cristales [ IV condensaciones y suciedad
Juntas 6 IV agrietamientos, deformaciones
Absorbedor 6 IV corrosion, deformaciones
Carcasa 6 1V deformacion, oscilaciones, ventanas de respiracion
Conexiones 6 1V aparicion de fugas
Estructura 6 1V degradacion, indicios de corrosion, y apriete de torillos
Captadores® 12 Tapado parcial del campo de captadores
Captadores* 12 Destapado parcial del campo de captadores
Captadores* 12 Vaciado parcial del campo de captadores
Captadores® 12 Llenado parcial del campo de captadores

* Operaciones a realizar en el caso de optar por las medidas b) o ) del apartado 2.1
1V inspeccion visual

Tabla 4.3 Sistema de acumulacién
Frecuencia

Equipo neses) Descripeién

Depdsio 2 Presencia de lodos en fondo

Anodos sacrificio 12 Comprobacion del desgaste

Anodos de corriente impresa 12 Comprobacion del buen funcionamiento

Aislamiento 12 Comprobar que no hay humedad




[image: image3.png]Tabla 4.4 Sistema de intercambio
Frecuencia

Equipo neses) Descripeién

Tntercambiador de placas 12 CF eficiencia y prestaciones
12 Limpieza

Intercambiador de serpentin 12 CF eficiencia y prestaciones
12 Limpieza

" GF: control de funcionamiento

Tabla 4.5 Circuito hidraulico

Equipo F’(f:::e";'a Descripcién

Fluido refigerante 2 Comprobar su densidady pr

Estanqueidad 2 Efectuar prueba de presion

Aisiamiento al exterior 6 IV degradacion profeccion uniones y ausencia de humedad
Aistamiento al interior 12 IV uniones y ausencia de humedad

Purgador automatico 2 CFy limpieza

Purgador manual 6 Vaciar el are del botelin

Bomba 2 Estanqueidad

Vaso de expansion cerrado 6 Comprobacién de Ia presion

Vaso de expansion abierto 5 Comprobacién del nivel

Sistema de llenado 5 CF actuacion

Valvula de corte 2 CF actuaciones (abriry cerrar) para evitar agarrotamiento
Vélvula de seguridad 2 CF actuacion

"1V inspeccion visual
 GF: control de funcionamiento

Tabla 4.6 Sistema eléctrico y de control

Equipo Frecuencia o cripcion
quip (meses) P
Cuadro eléctrico 12 Comprobar que esta siempre bien cerrado para que no entre
polvo

Control diferencial 12 CF actuacion

Termostato 12 CF actuacion

Verificacion del sistema de 12 CF actuacion

medida

1 CF: control de funcionamiento
Tabla 4.7 Sistema de energia auxiliar
Frecuencia

Equipo neses) Descripeién
Sistema auxiiar 12 CF actuacion
Sondas de temperatura 12 CF actuacion

" CF: control de funcionamiento

Nota: Para las instalaciones menores de 20 m2 se realizaran conjuntamente en la inspeccion anual las labores del plan de
mantenimiento que tienen una frecuencia de 6 y 12 meses.
No se incluyen los trabajos propios del mantenimiento del sistema auxiliar




Como podéis ver la mayoría de acciones a realizar son una simple inspección visual de los elementos. Cuando habla de CF se refiere a conseguir hacer saltar los elementos automáticos, aumentando la presión, subiendo o bajando la temperatura, abrir y cerrar las válvulas y grifos, presionar el muelle de la válvula de seguridad para ver que sale agua y asegurarse de que no se ha obstruido, ...  Todo para comprobar que saltan en el momento oportuno. Como os imagináis no son labores que lleven demasiado tiempo, puesto que no hay que desmontar nada. Vamos, como la revisión del coche cuando dicen revisar niveles de refrigenrante, líquido de frenos, etc..

Lo único que hay que desmontar y limpiar es el intercambiador, una vez al año.

Los puntos marcados con * se refieren al caso de que sea necesario tapar  o vaciar parte de los colectores porque en el diseño, por el motivo que sea, se tuvo que sobredimensionar. No es vuestro caso, puesto que tenéis cubierta plana, libre de sombras y debería haberse dimensionado el sistema solo para ACS, sin meter la calefacción. En cualquier caso, solo habría que tapar parte de los colectores con una lona y volver a quitarla cuando se empezase a usar la calefacción.

Las redes de tuberías de sistema solar, no se vacían, ni se limpian a menos que el refrigerante se haya degradado, cosa que no debería ocurrir en unos cuántos años (yo le pondría como 10 mínimo)
REGLAMENTO DE INSTALACIONES TÉRMICAS EN LOS EDIFICIOS (RITE)
Artículo 14 Condiciones para el uso y mantenimiento de la instalación.

14.1 Titulares y Usuarios.

1. El titular o usuario de las instalaciones térmicas es responsable del cumplimiento del

RITE desde el momento en que se realiza su recepción provisional, de acuerdo con lo

dispuesto en el artículo 12.1 c) de la Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria, en lo que

se refiere a su uso y mantenimiento, y sin que este mantenimiento pueda ser sustituido

por la garantía.

2. Las instalaciones térmicas se utilizarán adecuadamente, de conformidad con las

instrucciones de uso contenidas en el “Manual de Uso y Mantenimiento” de la

instalación térmica, absteniéndose de hacer un uso incompatible con el previsto.

3. Se pondrá en conocimiento del responsable de mantenimiento cualquier anomalía que

se observe en el funcionamiento normal de las instalaciones térmicas.

4. Las instalaciones mantendrán sus características originales. Si son necesarias

reformas, éstas deben ser efectuadas por empresas autorizadas para ello de acuerdo a

lo prescrito por este RITE.

5. El titular de la instalación será responsable de que se realicen las siguientes acciones:

a) encargar a una empresa mantenedora, la realización del mantenimiento de la

instalación térmica;

b) realizar las inspecciones obligatorias y conservar su correspondiente

documentación;

c) conservar la documentación de todas las actuaciones, ya sean de reparación o

reforma realizadas en la instalación térmica, así como las relacionadas con el fin

de la vida útil de la misma o sus equipos, consignándolas en el Libro del

Edificio.

14.2 Mantenimiento de las instalaciones.

1. Las operaciones de mantenimiento de las instalaciones sujetas al RITE se realizarán

por empresas mantenedoras autorizadas.
2. Al hacerse cargo del mantenimiento, el titular de la instalación entregará al

representante de la empresa mantenedora una copia del “Manual de Uso y

Mantenimiento” de la instalación térmica, contenido en el Libro del Edificio.

3. La empresa mantenedora será responsable de que el mantenimiento de la instalación

térmica sea realizado correctamente de acuerdo con las instrucciones del “Manual de

Uso y Mantenimiento” y con las exigencias de este RITE.

4. El “Manual de Uso y Mantenimiento” de la instalación térmica debe contener las

instrucciones de seguridad y de manejo y maniobra de la instalación, así como los

programas de funcionamiento, mantenimiento preventivo y gestión energética.

5. Será obligación del mantenedor autorizado y del director de mantenimiento, cuando la

participación de este último sea preceptiva, la actualización y adecuación permanente

de la documentación contenida en el “Manual de Uso y Mantenimiento” a las

características técnicas de la instalación.

6. El mantenimiento de las instalaciones sujetas a este RITE será realizado de acuerdo

con lo establecido en la IT 3, atendiendo a los siguientes casos:

a) Instalaciones térmicas con potencia térmica nominal total instalada en generación de

calor o frío igual o superior a 5 kW e inferior o igual a 70 kW.

Estas instalaciones se mantendrán por una empresa mantenedora, que debe realizar

su mantenimiento de acuerdo con las instrucciones contenidas en el “Manual de Uso

y Mantenimiento”.

b) Instalaciones térmicas con potencia térmica nominal total instalada en generación de

calor o frío mayor que 70 kW.

Estas instalaciones se mantendrán por una empresa mantenedora con la que el

titular de la instalación térmica debe suscribir un contrato de mantenimiento,

realizando su mantenimiento de acuerdo con las instrucciones contenidas en el

“Manual de Uso y Mantenimiento”.

c) Instalaciones térmicas cuya potencia térmica nominal total instalada sea igual o

mayor que 5.000 kW en calor y/o 1.000 kW en frío, así como las instalaciones de

calefacción o refrigeración solar cuya potencia térmica sea mayor que 400 kW.

Estas instalaciones se mantendrán por una empresa mantenedora con la que el

titular debe suscribir un contrato de mantenimiento. El mantenimiento debe realizarse

bajo la dirección de un técnico titulado competente con funciones de director de

mantenimiento, ya pertenezca a la propiedad del edificio o a la plantilla de la empresa

mantenedora.

7. En el caso de las instalaciones solares térmicas la clasificación en los apartados

anteriores será la que corresponda a la potencia térmica nominal en generación de

calor o frío del equipo de energía de apoyo. En el caso de que no exista este equipo de

energía de apoyo la potencia, a estos efectos, se determinará multiplicando la

superficie de apertura de campo de los captadores solares instalados por 0,7 kW/m2.

8. El titular de la instalación podrá realizar con personal de su plantilla el mantenimiento

de sus propias instalaciones térmicas siempre y cuando acredite cumplir con los

requisitos exigidos en el artículo 20.1 para el ejercicio de la actividad de

mantenimiento, y sea autorizado por el Órgano competente de la Comunidad

Autónoma.

14.3 Registro de las operaciones de mantenimiento.

1. Toda instalación térmica debe disponer de un registro en el que se recojan las

operaciones de mantenimiento y las reparaciones que se produzcan en la instalación,

y que formará parte del Libro del Edificio.

2. El titular de la instalación será responsable de su existencia y lo tendrá a disposición de

las autoridades competentes que así lo exijan por inspección o cualquier otro

requerimiento. Se deberá conservar durante un tiempo no inferior a cinco años,

contados a partir de la fecha de ejecución de la correspondiente operación de

mantenimiento.

3. La empresa mantenedora confeccionará el registro y será responsable de las

anotaciones en el mismo.

14.4 Certificado de mantenimiento.

1. Anualmente el mantenedor autorizado titular del carné profesional y el director de

mantenimiento, cuando la participación de este último sea preceptiva, suscribirán el

certificado de mantenimiento, que será enviado, si así se determina, al Órgano

competente de la Comunidad Autónoma, quedando una copia del mismo en posesión

del titular de la instalación.

2. El certificado de mantenimiento, según modelo establecido por el Órgano competente

de la Comunidad Autónoma, tendrá como mínimo el contenido siguiente:

a) identificación de la instalación;

b) identificación de la empresa mantenedora, mantenedor autorizado responsable de

la instalación y del director de mantenimiento, cuando la participación de este

último sea preceptiva;

c) los resultados de las operaciones realizadas de acuerdo con la IT 3;

d) declaración expresa de que la instalación ha sido mantenida de acuerdo con el

“Manual de Uso y Mantenimiento” y que cumple con los requisitos exigidos en la IT 3.

IT 3.4.3 Instalaciones de energía solar térmica

En las instalaciones de energía solar térmica con superficie de apertura de captación mayor

que 20 m2 se realizará un seguimiento periódico del consumo de agua caliente sanitaria y de

la contribución solar, midiendo y registrando los valores. Una vez al año se realizará una

verificación del cumplimiento de la exigencia que figura en la Sección HE 4 “Contribución

solar mínima de agua caliente” del Código Técnico de la Edificación.
En los documentos adjuntos que te mando, puedes ver que en paneles te dan 10 años de garantía y 5 en acumuladores.
