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PRESTAMO HIPOTECARIO CONVENIDO constituido en escritura publica autorizada a 17 de
septiembre de 2009 ante el Notario del Colegio de Madrid, D. Enrique — Rafael Garcia Romero,
con numero Dos mil doscientos ochenta y uno de su protocolo!.

RESUMEN DE LAS CONDICIONES

PRESTAMO HIPOTECARIO CONVENIDO acogido a lo previsto en el RD 801/2005, modificado por
RD 14/2008.

ENTIDAD: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

PLAZO DE AMORTIZACION: El préstamo se amortizard durante los 25 ahos siguientes a la
' fecha de subrogacion en: el mismo por parte del adquiriente,
mediante el pago de 300 cuotas mensuales comprensivas de

capital e intereses.

TIPO DE INTERES: 2,63 % (T.A.E. 2,66%), revisable conforme a lo dispuesto en el
articulo 9.3 del Real Decreto 801/2005, modificado por Real
Decreto 14/2008.

REVISION INTERESES: ANUAL
INTERES DE DEMORA: 18%
COMISIONES: 4 Art. 9.2 Real Decreto 801/2005

REEMBOLSO ANTICIPADO

Los préstamos podrdn ser objeto de amortizacion parcial o total previamente al plazo méximo
establecido, a instancia del prestatario y con el acuerdo de la entidad financiera prestamista, y
conforme a los criterios de gestidn establecidos por el R.D. 801/2005. En todo caso los reembolsos
anticipados parciales deberdn cumplir ademds las siguientes condiciones:

- Hreembolso deberd hacerse efectivo en las fechas de los vencimientos del préstamo,
tanto en el periodo de carencia como en el de amortizacion.

- Elimporte del capital objeto de reembolso parcial no podrd ser inferior a 1.500 euros.

- En ningUn caso se admitird que una amortizacion anticipada suponga reduccién del
nUmero de cuotas del préstamo.convenido.

- Para el cdiculo de-las cuotas mensudles posteriores se tendrd en cuenta la disminucion
de capital producida por el reembolso parcial.

INFORMACION ESENCIAL PARA LOS ADQUIRENTES

Los compradores de viviendas acogidas al Real Decreto 801/2005, modificado por Real Decreto
14/2008, no podrdn transmitias “inter vivos” ni ceder su uso por ningln titulo durante el plazo
minimo de 10 afios desde la fecha de la formalizaciéon de la adquisicién. La prohibicién de
tfransmitir o de ceder el uso de las viviendas podrd dejarse sin efectd en el caso de subasta y
adjudicacién de la vivienda por ejecucién judicial del préstamo. Si se hubieran obtenido ayudas
financieras, se requerird la previa cancelacién del préstamo y el reintegro de las ayudas
econdémicas estatales recibidas, mas los intereses legales producidos desde el momento de la
percepcién.

También podrd dejarse sin efecto la prohibicién de transmitir o de ceder el Uso de las viviendas,
por cambio de localidad de residencia del titular-de la vivienda, o cuando concurran otros
motivos justificados, siempre que medie autorizacion de las Comunidades Autdbnomas y se
respecten los procedimientos establecidos por estas. Igualmente, si se hubiera obtenido ayuda

! La copia de dicha escritura se encuentra a disposicién de los adjudicatarios, para su consultq,
en las dependencias de la EMVS sitas en la C/ Fray Luis de Ledn 11.




VALLECAS ENSANCHE 49

financiera, se requerird la previa cancelacion del préstamo y el reintegro de los ayudas
econdémicas directas estatales recibidas a la  Administraciéon concedente, en su caso, mas los
intereses legales producidos desde-el momento de la percepcion.

La prohibicion de transmitir o de ceder el uso de las viviendas podrd dejarse sin efecto cuando
se trate de cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Familias numerosas que necesiten adquirir una vivienda de mayor supetficie por el
incremento del nimero de. miembros de. su unidad familiar; U otra vivienda mas
adecuada a sus necesidades especificas, por discapacidad sobrevenida de uno de sus
miembros. '

b) Personas mayores de 65 afios, que deseen trasladar su domicilio habitual y permanente.
c) Personas con discapacidad y las victimas de violencia de género o del terrorismo que
deseen trasladarse a otro alojamiento mas adecuado a sus necesidades especificas.

d) - Aquellas personas que por sus circunstancias personales justificadas necesiten trasladar
su domicilio habitual y permanente a otra vivienda de menores dimensiones.

En fodos estos supuestos, si se hubieran obtenido ayudas financieras, solo se requerird la previa
cancelacién del préstamo. '

Una vez transcurridos 10 afios desde la formalizacién de la compraventa, la transmisidn “inter
vivos” o la cesidn del uso de la vivienda, conllevara la perdida de la condicién de convenido
del préstamo, en su caso, pudiendo la entidad concedente decidir su resolucion.

Las viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica que se .acojan a las medidas de
financiacion establecidas en el RD 801/2008, modificado por RD 14/2008, tendrdn un régimen de
proteccion, sin posibilidad de descadlificacion voluntaria que se extenderd a toda la vidd Util de
la vivienda, considerando como tal un periodo ‘de 30 afos, contado desde su calificacion
definitiva, aunque las Comunidades Auténomas podrdn establecer un plazo superior.

Subsidiacién de los préstamos convenidos

La subsidiacion de los préstamos convenidos consistird en el abono a la entidad de crédito de
una cuantia fija, en funcidn del préstamo convenido, sea el inicial o el resultante de una
amortizacion anticipada parcial, del nivel de ingresos familiares del prestatario y de la
modalidad de actuacion protegida. La citada cuantia serd descontada previamente por la
entidad de crédito de las cuotas de amortizacién de capital e intereses o solo de los intereses,
en el periodo de carencia, cuando procedd en cada vencimiento.

La cuantia de la subsidiacién se cifrara en un nUmero de euros anuales por cada 10.000 euros
de préstamo convenido, extendiéndose proporcionamente a fracciones de dicha cantidad.
Dicha cuantia se prorrateara para cada vencimiento del préstamo convenido, en funcién del
ndmero de vencimientos a lo largo de la anualidad.

La - subsidiacidn de préstamos tendrd efectividad a partir de la fecha de la escritura de
formalizacion del préstamo convenido, o de la subrogacién en él por parte del destinatario de la
subsidiacion, una vez obtenida la preceptiva autorizacién vy, en su caso, el reconocimiento
previo del derecho a la subsidiacién, por parte de las Comunidades Auténomas.

La subsidiacion de préstamos se concederd por un periodo de cinco afos, salvo en los casos en
los que el propio Real Decreto 801/2005, modificado por Real Decreto 14/2008, disponga
expresamente lo contrario.

Compradores que acceden por primera vez a la vivienda en propiedad.

Podrdn acogerse al sistema de ayudas para el primer acceso a la vivienda en propiedad, los
compradores cuyos ingresos familiares no excedan de 3,5 veces el IPREM y que no tengan ni
hubieran fenido vivienda en propiedad, o que teniéndold, o habiéndola tenido, sus titulares no
dispongan del derecho de uso o disfrute de la misma o el valor de la vivienda determinado de
acuerdo con la normativa sobre el Impuesto sobre transmisiones Patrimoniales, no exceda del
25% del precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la actuacién protegida.
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Subsidiacién de préstamos convenidos para compradores

El ministerio de vivienda subsidiara los préstamos convenidos obtenidos por los compradores de
viviendas protegidas de nueva consfruccién para venta, de régimen especial y de precio
general, acogidos dl sistema de financiacién para primer acceso a la vivienda en propiedad en
la cuantia y los periodos que a continuacidn se indican:
- 82 euros dl afio por cada 10.000 euros de préstamo, durante un mdéximo de 10 afios
cuando los ingresos familiares no excedan de 2,5 veces el IPREM.
- 48 euros adl afio por cada 10.000 euros de préstamo, durante un mdaximo de 5 afos,
cuando los ingresos familiares. sean. superiores a 2,5 veces el IPREM y no excedan de 3,5
veces el referido indicador.

Este sistema de subsidiacidon es compatible con la obtencién de la ayuda estatal directa a la
entrada.

La subsidiacion correspondiente a los prestatarios con ingresos. familiares no superiores a 2,5
veces el IPREM, se concederd por un periodo de cinco afos y podrd ser ampliada por el mismo
importe inicialmente concedido, por otfro periodo de la misma duracién maxima.

La ampliacién del periodo de subsidiacion exigird que el beneficiario de esta ayuda solicite la
ampliacién y acredite, dentro del quinto afio del primer periodo, que sigue reuniendo las
condicionés que le hacen acreedor a la subsidiacion que le fue concedida.

Se entenderd que se cumplen dichas condiciones, por lo que se refiere a los ingresos familiares,
cuando no-excedan de 2,5 veces el citado indicador publico o cuando, siendo superiores, la
media de aquellos en: los dos afos anteriores al de la revisidn, con plazo de presentacién
vencido, a los efectos de la declaracién por el IRPF, no varie en mas de un 20%, en relacién con
los ingresos familiares acreditados en el momento de la concesion inicial de la subsidiacion.

Cuando se trate de una familia numerosa, la cuantia fija de subsidiacion correspondiente en
cada caso se incrementara durante los primeros cinco anos del periodo de amortizacién del
préstamo convenido, en una cuantia anual por cada 10.000 euros de préstamo, de 50 euros, si
los ingresos familiares no exceden de 2,5 veces el IPREM, o de 30 euros, si dichos ingresos superan
2,5 veces, pero no exceden de 3,5 veces el citado indicador.

Ayuda estatal directa a la entrada

La-ayuda estatal directa a la entrada consiste en el abono, en pago Unico, de una cantidad fija
en euros determinada por &l nivel de ingresos y las circunstancias personales o familiares del
solicitante, destinada a facilitar el pago de la entrada correspondiente al precio de venta o
adjudicacién de la vivienda, cuando se trate de una vivienda calificada o declarada como de
régimen especial o de precio general.

Podrdn solicitar dicha ayuda los- compradores que tengan derecho a acogerse al sistema
especifico de ayudas financieras para el primer acceso a la vivienda en propiedad.

La obtencién de la ayuda estatal directa a la entrada requerird, ademds de |a condicién
indicada en el pdrrafo anterior, que la cuantia del préstamo convenido no sea inferior al 60% del
precio total de la vivienda.

Una vez obtenida la ayuda, la-amortizacion anticipada parcial o total del préstamo antes de
haber transcurrido los cinco primeros afios del periodo de amoitizacién conllevara el reintegro
de la misma, asi-como de las restantes ayudas estatales financieras directas percibidas con
cargo a los Presupuestos del Ministerio de Viviendaq, incrementadas con los intereses de demora
desde su percepcion.
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