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AVUNTAMIENTO DE VALL mo,_@a untamiento de Valladolid

__ 2 de Urbanismo
REGISTAN OFNIRAL - 81 serjicio de Control de la Legalidad

Urbanistica
04 AGOD 2005

P Seccicn de Licencias
N Expediente: 63/2005 P im0 26D Cédigo: 2341 - B

Asunto: Acuerdo Junia de Gobie%no 29/07/05,
Modo de envio: ARL

p

S A i s

Valtadolid, 99 JUL 2065

D./D2, Maria Angeles Arija Autillo, en rep/
PROMOTORA CATALUNYA
MEDITERRANEA, S.A.

C/ Santiago 29, 5

47001 VALLADOLID

del siguiente tenor literal:

La Junta de Gébiemo, en sesién del dia 29 DE JULIO DE 2005, adoptd acuerdo

"Visto el -expediente miimero 63/2005, promovido por D./D? Marfa

Angeles Arija Autillo en rep/ PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA
S.A., asi como el Proyecto Biésico, que consta de memoria 'y planos, y una
Documentacién Complementaria al mismo, que consta de planos (Anexo I), con fecha
de visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el dia 22 de enero de 2005 y 4 de mayo
de 2005, respectivamente, solicitando licencia de obras para la construccion defzond
;social y deportivagen el poligono de usos niiltiples del PERI 1a Cumbre, y atendido que:

1°.- Se ha emitido informe favorable por el Técnico Municipal obrante en ¢l
expediente con las siguientes condiciones:

Por tratarse de un Proyecto Bésico, las obras no podrén comenzar hasta que
se apruebe el Proyecto de Ejecucion y quede acreditado ante esie
Ayuntamiento los compromisos de los Técnicos responsables de la Direccion
de las obras, con la conformidad de estos, visados por los Colegios
Praofesionales correspondientes, ast como el nombramiento del responsable
de la Seguridad y Salud en la obra (art. 38 del PGOU ).

El Proyecto de Ejecucion se acomparia del preceptivo Estudio de Seguridady
Salud y del Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones.
Asimismo se presentardn Memorias vy cilculos de todas las instalaciones y
estructuras, asi como justificacion del cumplimiento de las Normas Bésicas.

En el Proyecto de Ejecucion gue deberd ser aprobado por el Ayuntamiento se
resolverdn y completardn los siguientes aspectos:

- Urbanizacidn interior de las parcelas con detalles de las mismas.
Deberdn existir 2 puertas sefializadas como vias de evacuacion en el
edificio social, que abrirdn en el sentido de la evacuacion al ser su
ocupacién superior a 100 personas (art. 8.1.c de la NBE-CPI-96)

En el alzado principal del edificio social debe representarse el acceso al
gardje.

2°.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 de las Normas del Plan
General, se establece la garantia para responder de los posibles dafios que
pudieran producirse en la urbanizacién existente en la cantidad de 26.930 Euros.
Dicha fianza, babrad de depositarse en este Ayuntamiento, en el plazo de un mes,



) “a contar de la fecha de recepcion de la notificacién’ del acuerdo de concesién de

licencia, debiendo acreditar este extremo, con cardcter previo a lz entrega del
docaments formal de licencia de obras.

3°.- En la tramitacién del presente expediente se han observado las Normas de

Procedimiento establecidas en el articulo 99 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Leén.

4°- La licencia urbanistica es un acto reglado, por lo que procede su
otorgamiento, ya que lo solicitado se ajusta a Io exigido en el ordenamiento
urbanistico y demds normativa sectorial de aplicacin.

La Junta de Gaobierno, en virtud de sus facultades, ACUERDA conceder
a PROMOTORA CATALUNYA MEDITERRANEA 5.A,, la licencia de obras
solicitada para la construccién de zona social y deportiva en el poligono de usos
mitltiples del PERI la Cumbre, y aprobar el Proyecto Bisico, que consta de memoria y
planos, y una Documentacién Complementaria al mismo que consta de planos (Anexo
D), con fecha de visado por el Colegio Oficial de Arquitectos el dia 22 de enero de 2005
y 4 de mayo de 2005, con sujecion a las Normas Generales de aplicacién establecidas
para el presente caso y a las prescripciones sefialadas por los técnicos en sus informes “.

A tenor de lo dispuesto en el articulo 10 de ia Ordenanza Fiscal reguladora del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, deberd presentar la
correspondiente autoliquidacién, en los plazos establecidos en el articulo 62 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, Ley General Tributaria, teniendo en cuenta al efecto la
fecha de recepcién de la presente notificacién:

a) Sila pofificaci6n de la liquidacién se realiza entre los dias uno y 15 de cada
mes, desde la fecha de recepcién de la notificacion hasta el dia 2C del mes
posterior 0, si éste no fuera hdbil, hasta e} inmediato habil siguients.

b) Si Ia notificacion de la liquidacion se realiza entre los dias 16 y tdltimo de
cada mes, desde 1a fecha de recepcién de la notificacién hasta el dia cinco

del segundo mes posterior o, si éste no fuera hébil, hasta ¢l inmediato habil
siguiente.

En todo caso, se advierte que si no practica la autoliquidacién no podra
comenzar la ejecucién de la construccién, instalacién u obra, ni se expedird por el
Ayuntamiento ¢l documento de formalizacién de la licencia.

Las

| prescripciones figuran en hoja anexa al documento formal de
icencia. . '

Lo que comunico a Vd. para su conocimiento, significindole que contra este
Acuerdo, que pone fin a la via administrativa, puede interponer recurso de reposicion de
carécter potestativo ante el mismo 6rgano que o ha dictado, en el plazo de un mes o
recurso contencioso-administrativo en €l plazo de dos meses ante ¢l Juzgado
Contencioso-Administrativo de Valladolid, a contar ambos plazos desde €l dia siguiente
al del recibo de esta nofificacién sin que puedan simultanearse ambos recursos.
Asimismo podri-cjercitar cualquier otro recurso Zde considere pertinente.

EL SECRET ) GENERAL,
PBVIARRFA DE LA SECCION
B Y -

; ,

onso

o)




Ayuntamiento de Valladolld

Area de Urbanismo
Servicio de Control de la Legakdad
Uroanistica

Seccion de Licencias
Expte.: 63/2005

FORMALIZACION DE LICENCIA DE OBRAS

TITULAR: PROMOTORA CATALUNYA
MEDITERRANEA, S.A.

EMPLAZAMIENTO: POLIGONO DE USOS MULTIPLES DEL
PERI LA CUMBRE.

En expediente referenciade ha recaido acuerdo de la Junta de
Gobierno en sesion celebrada el dia 28 DE JULIO DE 2005, por el que se
concede licencia de obras para la construccidn de zona social y deportiva,
cuyo titular y emplazamiento figura en el encabezamiento.

Dicha licencia se condiciona al cumplimiento de la normativa vigente
vy en especial a cuantas prescripciones especiales figuran en los informes
emitidos por los Departamentas Téchicos Municipales, prescripciohes que
figuran en hoja anexa al documento de notificacion del acuerde de
concesion de licencia, y documento formal de licencia de obras.

Valiadolid, -1 AG0 2005

EL ALCALDE, EL VICESECRETARIO GENERAL,
D. LA PRIMERA TENIENTE DE POR DELEGACION DEL CONCEJAL
ALCALDE, SECRETARIO DE LA JUNTA DE

T: LOCAL,

NOTA: Ei presente dogcumento debe ser exhibido a bequerimiento de los
Agentes Municipales o inspectores de este Ayuntamiento.




Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo

Servicio de Contral de la Legatidac
Urbanistica

Seccion de Licencias
Expie.: 63/2005

* Por tratarse de un Proyecto Bésico, las obras no podrin comenzar hasta que
se apruebe el Proyecto de Ejecucién y quede acreditado ante esle
Ayuntamiento los compromisos de los Técnicos responsables de la Direccién
de las obras, con la conformidad de estos, visados por los -Colegios
‘Profesionales correspondientes, asi como el nombramiento del responsable de
la Seguridad y Salud en la obra (art. 38 del PGOU ).

El Proyecto de Ejecucién se acompaiia del preceptivo Estudio de Seguridad y
Salud y del Proyecto de. Infracstructuras Comunes de Telecomunicaciones.
Asimismo se presentarin Memorias y célculos de todas las instalaciones y
estructuras, asi como justificacién del cumplimiento de las Normas Bisicas.

En el Proyecto de Ejecucién que debera ser aprobado por el Ayuntamiento se
resolverén y completarén los siguientes aspectos:

- Urbanizacién interior de las parcetas con detalles de las mismas.

- Deberfn existir 2 puertas sefializadas como vias de evacuacién en el
edificio sccial, que abrirdn en el sentido de la evacuacién al ser su

ocupacidn superior a 100 personas (art. 8.1.c de la NBE-CPI-96)

En el alzado principal del edificio social debe representarse el acceso al
garaje.

1% Pavimentacién:

Dispone de accesos peatonal y rodado, en ejecucién, dentro del Proyecto de
Urbanizacién del PERI del APE “La Cumbre” bajo supervisién del Servicio de Obras.

La fianza para responder de posibles dafios en la urbanizacién existente asciende
a la cantidad de 26.930 €.

ElL titular de la licencia de obras deberd reparar, a su costa y cuantas veces sea
necesario, todos los danos ocasionados a la via pidblica (pavimentos, mobiliatio,
infraesimucturas, eic.), a lo largo de todo el periodo de ejecucién de las obras y cada vez
que le sea requerido por el Servicio de Conservacién de Infraestructuras o por la
Policia Municipal, mediante la correspondiente acta, en el plazo maximo de 15 dias.
Transcurrido -dicho plazo sin haberse realizado la reparacion y sin precisarse nuevag
notificaciones, se impondréin las sanciones que correspondan, en funcidn de la gravedad
de los dafios, deficiente reposicion, perjuicios en cuanto a Ja seguridad y/o accesibilidad,
etc., con independencia de otras resoluciones que pudiera dictar el Ayuntamiento, con
carge a la fianza. Finalmente, la peorsistencia de dafios sin reparacién -adecuada
paralizard la concesién de 1a licencia de primera ocupacién.

-3-



Deberdn utilizarse necesariamente las acometidas y conexiones a redes previstas
al efecto para la parcela en la urbanizacién del PERI del APE “La Cumbre”. Sélo en el
caso de que, previa justificacién suficiente ante este Servicio de Conservacién de
Infraestructuras, se precisara la modificacién de alguna de ellas, dicha actuacion deberd
realizarse de acuerdo con la Urbanizadora y previa autorizacidn de la Direccién
Facultativa y de  Supervision Municipal (Servicio de Obras). Una vez concluidas las

- obras de urbanizacién no se autorizaran intervenciones envia piblica.

Con independencia de 'la licencia de edificaciéon que se conceda, deberad
solicitarse licencia de obra menor para cualquier intervencion que se realice en la via
piblica derivada de las obras de edificacién, tales como canalizaciones eléctricas, de
telecomunicaciones, acometidas de agua, saneamiento, gas, etc.; y las arquetas 'y
registros que se autoricen llevardn tapa de fundicidn dactil homologada. Dichas redes y
acometidas serdn inspeccionadas por los Técnicos Municipales antes de ser ocultas.

Al proyecto de referencia le es aplicable la legislacién sobre Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones (R.D. Ley 1/98). Deberd incluirse la arqueta de
entrada, de dimensiones 800 x 700 mm. con marco y tapa de fundicién dictil
homologada y 6 conductos de entrada de didmetro mayor o igunal-a 63 mm., ubicada en
zona privada comiin accesible directamente desde acera.

29 _Saneamicnto: )
Dispone de red de alcantarillado municipal.

Deberd utilizar necesariamente la acometida prevista para la parcela en la
urbanizacién del PERI del APE “La Cumbre”. S6lo en el caso debidamente justificado
de precisarse la construccién de una nueva, se aplicari Lo dispuesto en el punto primero.

La nueva acometida a realizar seré de tuberia de PVC corrugado de doble pared
SN-8, con junta eldstica de difimetro minimo de 20 cm. y nunca mayor det didmetro de
la red a la que vierte.

La red de saneamiento interior de la parcela y del interior del edificio serd
perfectamente estanca y tendrd en su final una arqueta registrable situada en elemento
privado no habitable. Dicha arqueta estard situada a una cota superior a 1a acera para
evitar inundaciones por retrocesos de.lared.

Las bajantes de cubierta que discusran por fachada al llegar a techo de planta
baja, pasardn al interior del edificio de tal forma que no invadan espacio de la via
piblica, ni viertan a la misma.

La totalidad de las pluvizles correspondientes a la parcela deberan ser recogidas
en el interior de la misma, de forma que no se produzcan vertidos por superficie a la via

piblica.
3% Abastecimientos
Dispone de red de abastecimiento de agua municipal.
‘Deberd utilizar necesariamenie la acometida previstas para la parcela en la

urbanizacién del PERI del APE “La Cumbre”. Sélo en el caso, debidamente justificado,
de precisarse la construccién de una nueva, se aplicar4 lo dispuesto en el punto primero.



Ayuntamiento de Valladolid
Area de Urbanismo .
Servicio de Control de la Legalidad
Urbanistica

Seccidén de Licencias
jtr Expte.: 63/2005

La acometida proyectada es correcta de acuerdo a los articulos 10 y 25 del
Reglamento para la prestacion del Servicio de Aguas en - Valladolid.

La red interior cumplird la Normativa vigente del Ministerio de Industria y de la
Junta de Castilla y Ledn.

4% Alumbrade Piiblico:

Se trata de una nueva urbanizacién con sus redes canalizadas y el alumbrado
resuelto con elementos en la acera, conforme al Proyecto de Urbanizacién aprobado.

Si en ¢l transcurso de las obras alguno de estos clementos fuera necesario
desplazarlos, se notificard a la Seccién Municipal de Alumbrado Piblico y, al términc
de las mismas, s¢ rependra en su mismo emplazamiento.



20.-

Para la ejecucion de -las obras, se cumplirad lo dispuesio por la
Norma Urbanistica en materia de proteccidn.

Los titulares de las licencias vendran obligados a -comunicar al
Ayuntamiento la fecha del comienzo de la obra.

3°.- En todas las obras de edificacion y urbanizacidén debe disponerse a

40,

5°.-

pie de obra de una copia autorizada de Ia licencia urbanistica, o en

Slil caso de la documentacion -acreditativa de su obtencién por
silencio,

En todas las obras gue hayan reguerido la presentacion de un
proyecto técnico para el otorgamiento de licencia urbanistica, debe
instalarse y mantenerse durante el tiempo que duran las obras, un
cartel informativo conforme a las siguientss reglas:

a) En el cartel informativo debe indicarse el objeto, nimero y fecha
de la licencia, asi corno la identidad def titular de ia licencia, del
proyectista, del constructor y de- los directores de obra y de
ejecucion. Es responsabilidad del promotor que la informacion
sea veraz y esté actualizada.

b) El cartel informativo debe uhicarse en el acceso a las obtas, en

lugar visible desde la via publica, vy sin riesge para la seguridad
vial ¢ para terceros. :

Dti)cho carte! informativo habra de retirarse cuando finalicen las
cbras.

Antes del comienzo de las cbras deberén realizarse, si fueran
necesarios, los sefialamientos de linea y rasante, correspondientes,
y & psticion de los interesados.

En ioda obra de reparacion o de nueva planta que afecte a
paramentos de fachada, el constructor, antes de iniciar los trabajos
en ella, deberd acreditar en la comunicacién del comienzo de las
obras ai Ayuntamiento que tienen contratado un seguro de dafios a
tercerags, en posibles accidenies que pudieran ocasionar a personas
o cosas situadas en la via piblica. El periodo de validez del seguro
se extendera hasta la finalizacién de las obras en fachada. (Articulo
184.3 de las Normas Urbanisticas).

8°.- Cuando las obras e instalaciones, puedan suponer, en si mismas o en

su moniaje, un peligro para los viandantes, se exigira durante las
horas de trabajo la coloca_cién en la calte de una cuerda o palenque
con un operario que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas

de transito lo aconsejen, podra limitarse el trabajo a determinadas
horas.

Sera obligatorio la instalacién de luces de sefializacion con
intensidad suficiente en cada angulo o extremo saliente de las vallas.
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9°.-
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Ayuntamigento de Valladolid
Area de Urbanismo

Servicio de Controf de la Legalidad
Urbanisiica

Seccién de Licencias
Expte.: 63/2005

Si el proyecto aprobado fuese basico, el proyecto de ejecucidn que

habra de presentarse ante este Ayuntamiento para su aprobacion
con caracier previo al inicio de las obras, contendra el cumplimiento
y desarrollo completo de lo establecido en la Norma Basica NBE-
CPI-96, sobre Proteccién Contra tncendios en los Edificios y muy
singularmente lo referente a alumbrado de emergencia, instalacion
de bocas de incendlos y extintores.

Plazos para la edificacién:

Los plazos méximos de iniciacién, interrupcion 'y finalizacion de
las obras de nueva planta, intervencion en edificios catalogados,
derribo y demés obyras mayoras, son:

a.- Iniciacidn: Sels meses desde la notificacion de la aprobacion
del provyectc de ejecucidn que, en todc caso, debera
presentarse en el plazo méximo de das meses desde la
notificacion de aprobacién del proyecto basico.

b.- Interrupcion: Seis meses

¢.- Finalizacion: E! que se fije en la licencia.
De no sefialarse expresamenie éste plazo en el acuerdo de
concesidn de licencia se astard a lo senalado en el
calendario de ejecucion de obra que deberé constar en el
proyecto aprobado, segin establece el articulo-19 apartado
b} de las Normas Urbanisticas.

El incumplimiento de cualquiera de estos plazos dara lugar a la
declaracién de caducidad de la licencia.

En cuaiquiera de los casos de caducidad, y antes de transcurrido
el glazo correspondiente, podra salicitarse una prorroga de ires meses
mas, justificando debidamente la imposibilidad de ajustarse a los

plazos estipulados previamente, que el Ayuntamiento podra conceder
en resolucion motivada.

- Finalizadas las obras, debera solicitarse por el titular de la licencia, la
licencia de primera ocupacion del edificio, aportando el certificado fin
de obra y valoracién final de la misma, suscritos por la Direccién
Facultativa y debidamente visado por los Coleglos Profesionales.
Asimismo podra solicitaria ia persona subrogada en ias obligaciones
y derechos derivados de dicha licencla en cuyo caso se justificara
debidamente el cambio de titularidad.

Para su concesién habra de cumplirse la adecuaciéon de la cbra
realizada al proyecio aprobado y que las ohras de urbanizacion
vinculadas a fa misma, en su caso, hayan sido ejecutadas de
conformidad con {o dispuesto en la normativa urbanistica det Plan
General, y hayan sido recibidas por el Ayuntamiento.



119.- Asimistno se significa que no se entregara la placa de vado de

acceso al garaje del edificio, sin haberse otorgado la licencia de
primera ocupacion.

12°.- Con independencia de fa licencia de edificacion que se conceda,

13¢°

-deberd solicitarse licencias de obras menares para cualquier
Intervencion-que se realice en la via piblica derivada de las obras de
edificacion, como canalizacicnes eléctricas, | teléfonos,

saneamientos, gas, etc., y las arquetas y registros que se autoricen
-llevaran tapa de hierro fundida.

.- Con el fin de impedir el deterioro de la via pablica y la acumulacion

de sélidos en la red de alcantariliado, los materiales resultantes de la
excavacion deben ser retirados en vehiculos a los que antes de su
incorporacion a la via plblica (desde el solar) se les haya
desprovisto mediante lavado con agua a presion, de barro, suciedad,
etc. Para ello, debera en el caso de que asi sea requeride por- los

Servicios Municipales, disponerse de una rampa hormigonada donde
se efectite sl citado lavado.

14°.- La instalacién interior, debera cumplir con ias normas vigentes del

15°

1.-

2.-

Ministerio de Industria.

.- A efectos del cumplimienio del artfeulo 110 de ia Ley de Urbanismo

de Castilla y Ledn, de 8 de abril de 1999, en la documentacion final
de obra incluira un programa de mantenimiento e inspecciones
‘técnicas periddicas a realizar en las edificaciones.

Las obras de construccion del vado se realizaran de acuerdo con el
maodsalo municipal.

Resalizadas las obras del vado y comprobada su idoneidad por los
Servicios Técnicos, se incluird al titular de la licencia en sl Padran de
Contribuyentes del precio plblico por entrada de vehiculos a través
de las aceras, y se practicara la inscripcion de la ficencia otorgada
en ei Registro Municipal de Vados con entrega al titular de la placa
oficial para su sefalizacion, gue tendrd lugar en la Seccion de
Licencias del Servicio de Control de la Legalidad Urbanistica, sito en
Monasteric de San Benito, primera planta, previa exhibicion del
resguardo del precio: publico satisfecho.
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ESTATUTOS

TITULO I

NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO Y DISPOSICIONES
GENERALES.

Articulo 1°.- Naturaleza, denominacién y Régimen
' Juridico. :

Con la denominacién de COMPLEJC INMOEBILIARIO PRIVADO
“LA CUMBRE CIUDAD JARDIN”, DE VALLADOLID, y al amparo del
articulo 24 de la Ley sobre Propiedad Horizontal, se constituye un
Complejo Inmobiliario Privado, que se regira:

a) Por las Leyes y Reglamentos que en cada momento le sean
aplicables. En particular, le seran de aplicacion las prescripciones
del articulo 396 del Coédigo Civil y de la Ley sobre Propiedad
Horizontal, en todo lo obligatorio, v ademas, en cuanto no se oponga
a estos Estatutos.

b} Por estos Estatutos.

c) Subsidiariamente, por los Estatutos de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservaciéon del A.P.E. 10, “La Cumbre”, aprobados
definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid el 3 de
diciembre de 2.004, seglin constan en escritura autorizada por el
Notario de Valladolid Don Antonio Alvarez Hernandez el 13 de enero
de 2.005.

d) Cuando que no se pueda aplicar una norma legal concreta, por
no estar prevista o por ser notoriamente gravosa para alguno de los
propietarios y salvo que sea de derecho necesario o estatutario, se
tendran en cuenta los principios de equidad que puedan aplicarse sin
que de elios derive perjuicio importante para el resto de los
propietarios y correspondiendo la aplicacién de tales principios a la
Junta de Propietarios
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Articulo 2°.- Elementos que lo integran.

Son elementos comunes del COMPLEJO INMOBILIARIO PRIVADO
“LA CUMBRE” DE VALLADOLID las parcelas de resultado 123, 124,
125y 127 (registrales impares 55.207, 55.209, 55.211y 55.215), del
Proyecto de Reparcelacién del Plan Especial de Reforma Interior del
AP.E. 10 “La Cumbre” de Valladolid, sin perjuicio de lo que mas
adelante se dira.

Son elementos privados del COMPLEJO INMOBILIARIO PRIVADO
“LA CUMBRE” DE VALLADOLID las parcelas y edificaciones
construidas sobre las parcelas de resultado 15 a 116 ambas
incluidas, registrales impares 58.895 a 58.965, 55.037 a 55.087 y
61.553 a 61.555, todas incluidas, del Proyecto de Reparcelacion del
Plan Especial de Reforma Interior del AP.E. 10 “La Cumbre” de
Valladolid, asi como cualesquiera otras fincas registrales que, por
agrupacién o divisién horizontal de las edificaciones existan o se
construyan sobre las referidas parcelas de resultado.

Si el Ayuntamiento de Valladolid recepcionase, adquiriendo su
dominio v gestién directa la parcela de resultado 127, del repetido
proyecto (viales), esta finca dejaria de ser elemento comtn del
Complejo.

Articulo 3°.- Objeto y fines.

El Complejo Inmobiliaric “La Cumbre Ciudad Jardin” tiene
por objeto fundamental la conservacion y administracion de los
terrenos y dotaciones comunesy regular las relaciones de vecindad y
convivencia entre las distintas Comunidades y propietarios que se
agrupan cn ¢l Complejo, con los medios economicos que se preveén en
los presentes Estatutos, a cuyo efecto cumplirad los siguientes fines:

3.1. La agrupacién de los propietarios de las parcelas,
edificios y terrenos comprendidos dentro del ambito de
actuacién del Complejo Inmobiliario para la obtencién de
una gestién comun, con la finalidad de la conservacién y
mantenimiento de los elementos comunes, sosteniendo,
en proporcidén a sus cuotas de participacion, todos los
gastos ocasionados de esta actividad.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8,

Velar por el adecuado uso de los clementos reales de la
urbanizacién sin menoscabo de los derechos de los

propietarios ni alteracién de las normas de Policia
Municipal.

Crear y mantener los servicios comunes de jardineria,
guarderia, administracién, limpieza, asi como cualquier
otro servicios que sea preciso para la buena conservacién
de la Urbanizacién.

La gestion y defensa de los intereses comunes de los
miembros del Complejo Inmobiliario ante cualquier
Autoridad, Organismo de Estado, Comunidad Autonoma
o Municipio, Entidades de Derecho Pablico o Privado,

Tribunaleés en todos sus. grados y jurisdicciones y
particulares. ' .

Adoptar los acuerdos y ejercitar, en su caso, las acciones
correspondientes frente a los propietarios o terceras
personas para exigir el adecuado cumplimiento de sus
compromisos y obligaciones contraidas con este
Conjunto Inmobiliario.

Denunciar ante el Ayuntamiento u otras instancias o
Administraciones Competentes cualquier anomalia o
incidencia que pueda producirse en relaciéon con los fines
del Compilejo Inmobiliario. '

Distribuir los gastos comunes entre todos los miembros
del Complejo Inmobiliario de acuerdo con las normas
establecidas en los presentes Estatutos, y exigir el pago
de las cuotas a tales fines.

En general, el ejercicio de cuantas actividades y derechos
sean convenientes para el mejor cumplimiento de sus

‘fines.
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Articulo 4°.- Coordinacién con la Entidad Urbanistica
de Conservacion.

Dado que los fines de la Entidad Urbanistica Colaboradora del
A.P.E. 10 “La Cumbre”, y los del Complejo Inmobiliaric Privade “La
Cumbre Ciudad Jardin” son esencialmente coincidentes, estos
Estatutos coinciden con los de dicha Entidad en su contenido de
derecho Privado. Por tal motivo: :

- Los 6rganos que regulan estos Estatutos coinciden en esencia
con los de la Entidad Urbanistica Colaboradora, sin perjuicio
.de que, para acomodarse a la Ley sobre Propiedad Horizontal,
Io que en dicha Entidad es la Asamblea General, en el Complejo
Inmobiliario es la Junta de Propietarios.

- Dada esa coincidencia, mientras coexistan ambas entidades,
v para facilitar su gobierno, las reuniones de la Asamblea
General y de la Junta de Propietarios seran una sola, conocida
por “Asamblea General y Junta de Propietarios de la Entidad
Urbanistica Colaboradora y del Complejo Inmobiliario Privado
“La Cumbre Ciudad Jardin®, de Valladolid.

- Deigual manera, y mientras subsista la Entidad Urbanistica
Colaboradora, la Junta de Gobierno de la Entidad Urbanistica
Colaboradora y del Complejo Inmobiliario Privado seran las
mismas en cuanto a sus integrantes, si bien cuando los
asuntos a tratar sean propios solo del Complejo, no formara
parte de la misma el representante del Ayuntamiento.

Articulo 5°.- Continuidad de estos Estatutos.

La vigencia de estos Estatutos subsistird aun cuando quede
disuelta la Entidad Urbanistica Colaboradoradel A.P.E. 10, “La
Cumbre” de Valladolid.
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TITULO 11

MIEMBROS DEL COMPLEJO INMOBILIARIO.
DERECHO Y OBLIGACIONES.

Articulo 6°.- Miembros del Combplejo Inmobiliario.

6.1 La adquisicién de la titularidad de las propiedades
privadas incluidas en el ambito de la Urbanizacién, incluso por
documento privado, llevara consigo la subrogacion de los
derechos y obligaciones del transmitente entendiéndose
incorporado €l adquirente al Complejo Inmobiliario a partir del
momento de la transmisidon, debiéndose hacer constar asien el
contrato que se otorgue.

6.2  Tanto los.propietarios como las demaés personas fisicas
o juridicas que se incorporen al Complejo Inmobiliario, deben
ser representades por una persona fisica.

6.3 Los cotitulares de bienes o derechos designaran una

~ sola persona para el gjercicio de sus facultades como miembros
del Complejo Inmobiliario respondiendo solidariamente ante
ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién.

6.4 Los bienes o derechos que pertenezcan a personas
menores de edad ¢ personas que tengan limitada su capacidad
de obrar, estaran representados en el Complejo Inmobiliario
por quienes ostenten la representacion legal de los mismos.

Articulo 7°.- Derechos de los miembros del Complejo
Inmobiliario.

Son derechas de los miembros del Complejo Inmobiliarie, los
siguientes: ’

7.1. Ejercer los derechos que por su titulo dominical les

correspondan sobre las parcelas de su propiedad privada
de acuerdo con la legislacién aplicable.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.8.

7.10.

Utilizar los servicies urbanisticos de aguas, saneamiento,
energia eléctrica, etc. en la forma sefialada por las
ordenanzas sobre el uso del suelo, edificaciéon, servicios y
deméas normas de obligada observancia, previo abono de
canon que corresponda.

Disfrutar, en su caso, y en la forma que
reglamentariamente se determine, de los servicios de
vigilancia, guarderia, jardineria, mantenimientoc y
conservacion.

Asistir, por si o por medio de representante, a las
sesiones de la Junta de Propietarios, emitiendo su voto
en proporcién a la participacion que ostente, ¥ presentar
proposiciones y sugerencias.

Elegir a los miembros de los Organos de Gobiernoy ser
elegidos para el desempeno de cargos.

Derecho a informarse sobre la actuacién del Complejo
Inmobiliario y conocer el estado de cuentas, solicitando
la exhibicion de recibos y justificantes, sin perjuicio de
aquella informacién que resulte confidencial segliin el
criterio de la Junta de Gobierno, en cuyo caso sélo se
procedera a facilitarla en el acto de la Junta de
Propietarios por mayoria de votos presentes ¥y
representados.

Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos
del Complejo Inmobiliario.

Percibir, al tiempo de la disolucién y liguidaciéon del
Complejo Inmobiliario y en proporcién a sus respectivas
cuotas de participacién, la parte de patrimonio de
aquélla que les correspondiere.

Los demas derechos que les correspondan, de acuerdo
con lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las
disposiciones legales aplicables.
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Articulo 8°.- Obligaciones de los miembros del

Complejo Inmabiliario.

Los miembros del Complejo Inmobiliario vendran obligados a:

B.1.

'8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

El pago puntual de las cantidades necesarias para
atender a los gastos ordinarios y extraordinarios del
Complejo Inmobiliario, a cuyo fin, se fijard por la Junta
de Gobierno la cuantia correspondiente a cada miembro,
en funcién de la cuocta de participacion que le hubiera
sido atribuida y de las previsiones contenidas en los
Presupuestos ordinarios y extraordinarios.

‘Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Junta

de Propietarios o la Junta de Gobierno, y el Reglamento
de Régimen Interior del Complejo Inmobiliario, en su
caso, y acatar la autoridad de sus representantes, sin
perjuicio de los recursos a que hubiera lugar.

Senalar un domicilic v sus cambios a efectos de
notificaciones, para constancia de la Secretaria del
Compilejo Inmobiliario.

Designar, en los supuestos de copropiedad o de personas
juridicas, una persona fisica que la represente en el
ejercicio de los derechos y cumplimiento de obligaciones
previstos en estos Estatutos, sin perjuicio de la
responsabilidad solidaria de aguellos.

La observancia v cumplimiento de estos Estatutos y del
Reglamento de Régimen Interior.

Abstenerse de manipular o realizar conexiones con las
conducciones generales de los servicios del Complejo
Inmobiliario sin la autorizacién preceptiva del Complejo
Inmobiliario.

Queda prohibida la Actuacioén de pozos de captacion de
agua, cualquiera que sea su destino, asi como otras
perforaciones u obras que puedan resultar dafiosas para
las demdas parcelas privadas o la urbanizacion general.

Estatutos -del Conjunto Inmobifiario Privado “La Cumbre”. Valladolid
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8.8. Soportar las servidumbres de paso, mantenimiento y
reparacién de todas las redes subterraneas gque sean
utiles, convenientes o necesarias.

En consecuencia, todo propietario deberd permitir el
acceso del personal de los servicios correspondientes y
no oponerse a la apertura ocasional de zanjas o pasos
para la realizacién de verificaciones, controles o
reparaciones, quedando bien entendido que dicho
trabajo debera ser efectuado de forma que los lugares
afectados por los mismos se repongan a su estado de
origen, en el mas breve plazo posible.

8.9. Someter, por todas las partes afectadas, a la Junta de
Gobierno, las diferencias surgidas entre miembros del
Complejo Inmobiliaric sobre asuntos de su competencia.

8.10. Notificar al Complejo Inmobiliario el hecho de la
transmisién de la propiedad y los datos personales del
adquirente, con justificacién documental de Ia
fransmision. '

8.11. Asistir a las reuniones a que fuera convoecado.

8.12. En general, cumplir cuantas obligaciones sean
inherentes al sistema.

Articulo 9°.- Participacion en el Complejo
Inmeobiliario.

Los miembros del Complejo Inmobiliario “La Cumbre Cindad
Jardin” participaran en los derechos y obligaciones atribuidos por
estos Estatutos, o que en lo sucesivo se establezcan, en igualdad de
condiciones, salvo en la adopcién de acuerdos de la Junta de
Propietarios v en la fijacion de las cantidades a satisfacer para
atender los gastos comunes, respecto a los cuales se estaré ala cuota
que cada parcela ostente.
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Articulo 10°.- Cuotas de participaciéon en el Complejo
Inmobiliario.

El abono concreto de los gastos de conservacion
correspondientes a las Parcelas Resultantes de la Reparcelacion
numeros 123 (Usos multiples), 124 (Zona de deportes I)y 1235 {Zona
de deportes 11}, puesto que son de dominio y uso privado de sus
propietarios, serd satisfecho  al Complejo Inmobiliario, por sus
propietarios proporcionalmente a su porcentaje de propiedad. De la
misma forma el abono concreto de los gastos de conservacion
correspondientes a la Parcela resultante n® 127 (Viario Privado), sera
satisfecho al Complejo Inmobiliario, por sus propietarios,
proporcionalmente .a su porcentaje de propiedad.

A tal efecto se separaran en el presupuesto anual el coste
correspondiente a cada zona, aprobéandose su importe conforme a lo
establecido en los presentes estatutos.

Articulo 11°- Elementos Comunes de Propiedad
Privada.

Los espacios comunes de propiedad privada perteneceran a los
titulares de las parcelas a las que aquellos estén afectos y seran de
uso exclusivo de sus propietarios.

Estaiutos del Conjunto inmobiliario Privado “La Cumbre”. Valladofid
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TITULO JII

DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO Y
ADMINISTRACION.

Articulo 12°.- Enumeracion.

12.1. Los Organos de Gobierno y Administracion del Complejo
Inmobiliario seran: :

14.1.1. La Junta de Propietarios.
14.1.2. La Junta de Gobierno.

12.2. También ostentaran facultades:

14.2.1. El Presidente.

14.2.2. -~ El Secretario-Tesorero..
14.2.3. Los Vocales.

CAPITULO 1°.- DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS.

Articulo 13°.- Naturaleza.

La Junta de Propietarios es el 6rgano deliberante supremo del -
Complejo Inmobiliario y estard compuesta por la totalidad de los
miemibros de la misma quienes decidiran en los asuntos propios de
su competencia, quedando obligados todos los miembros de la misma
al cumplimiento de sus acuerdos, sin perjuicio de las.acciones
jurisdiccionales pertinentes.

Articulo 14°.- Composicion y clases.

Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias ¥y
Extraordinarias.

Estatutos del Conjunto Inmobiliario Privado "L.a Cumbre”. Valladolid
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Articulo 15°.- La Junta de Propietarios Ordinaria.

15.1.

15.2.

La Junta de Propietarios Ordinaria del Complejo
Inmobiliario, se reunira por lo menos dos veces al afic:

15.1.1. .Dentro de los cuatro primeros meses de
cada ejercicio celebrara sesion para censurar la-
gestién comin y aprobar, en su caso, la Memoriay
cuentas del ejercicio anterior, asi como para
aprobar la liquidacién del presupuesto aprobado, y
atender al nombramiento y/o renovacion de los
componentes de la Junta de Gobierno.

15.1.2. En el ultimo trimestre de cada afio se

convocara para conocery aprobar el presupuesto
del ejercicio econémico siguiente.

No obstante, en estas Asambleas se podran incluir, en el
orden del dia, otros puntos para su discusion y adopcion
de los acuerdos gque correspondan.

Articulo 16°.- La Junta de Propietarios Extraordinaria.

16.1.

16.2.

16.3.

Toda reunién de la Junta de Propietarios que no sea de
las sefaladas en el articulc anterior, tendra la
consideracién de Junta de Propietarios Extraordinaria.

La Junta de Propietarios Extraordinaria se reunira
cuando la Junta de Gobierno lo estime conveniente a los
intereses comunes o cuando lo soliciten de aquélla
Junta, miembros del Complejo Inmobiliario que
represenien al menos el 20 % de las cuotas, expresando
en la solicitud los asuntos a tratar.

Seran atribuciones de la Junta de Propictarios
Extraordinaria: ’

16.3.1. La modificacién de los Estatutos..

16.3.2. La imposicién de derramas para atender a
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gastos no previstos en el presupuesto anual, o
enjugar el déficit temporal de ésta.

16.3.3. El cese anticipado de los miembros de la Junta
de Gobierno vy la designacion de quienes hayan de
sustituirles hasta la renovacidén estatutaria de
aquélla.

16.3.4. Cuantas sean precisas para la gestion
comUn y no correspondan a la Junta de
Propietarios Ordinaria o a la Junta de Gobierno, y,
en particular, dar a conocer todas las iniciativas
que entrafen modificacién del Planeamiento
vigente sobre la Unidad de Actuacién, o una
reduccién en la prestacién de servicios, o tomar
decisiones sobre los elementos a conservar o sobre
nueva distribuciéon de cuotas.

16.4. La Junta de Propietarios Extraordinaria se reunira
cuantas veces sean precisas cumpliendo los requisitos
establecidos en el anterior apartado 2.) de este articulo,
sin limite en el nGmero de ellas, para tratar de asuntos
cuyos conocimientos y resolucién escapen a la
competencia de la Junta de Propietarios o de la Junta de
Gobierno.

Articulo 17°.- Facultades.
Seran competencia de la Junta de Propietarios:

17.1. Designar y cesar a los miembros de la Junta de
Gobierno. '

17.2. Examinar la gestién comun y aprobar, en su caso, la
Memoria y cuentas del Ejercicio anterior.

17.3. Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios,
17.4. Disponer la modificacién de los Estatutos.

17.5. Acordar la imposicién de derramas extraordinarias para
atender a gastos no previstos en el presupuesto anual.
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17.6. Autorizar la formalizacién de actos dispositivos sobre los
bienes y derechos del Complejo Inmobiliario y el
concierto de contratos y créditos de todas clases, dentro
del objeto de la misma. Dentro del marco de estos’actos
de disposicién, la Junta de propietarios podra conceder
la explotacién y el mantenimiento de la zona deportiva y
del ctub social a empresas especializadas a cambio del
pago de un canon ¢ precio.

17.7. Fijar el régimen de uso y disfrute de los elementos objeto
de conservaciéon y manteniriento por formar parte de su
ambito y aprobar un Reglamento de Régimen Interior del
Complejo Inmobiliario.

17.8. Acordar la disolucion del Complejo .Inmobiliario,: con
arreglo a lo previsto en el Titulo VIII de estos Estatutos.

17.9. En general, cuantas facultades sean precisas para el
normal desenvolvimiento del Complejo Inmobiliario y
estén reconocidas por la normativa legal.

Articulo 18°.- Convocatoria y Constitucion.

18.1. Las reuniones de la Junta de Propietarios, ordinaria o
extraordinaria, seran convocadas por el Presidente de la
Junta de Gobierno, mediante carta o comunicacion
personal remitida a los miembros del Compleijo
Inmobiliaric con ocho dias naturales de antelacion,
cuando menos, a la fecha en:que hayan de celebrarse.

'18.2. Con la misma antelacién se fijard un anuncio en el club
social. '

18.3. La convocatoria scfialara el lugar, dia y hora de la
reunién, asi como los asuntos gue han de someterse a
conocimiento y resoluciéon de la Asamblea, sin que
puedan ser objeto de examen otros asuntos no recogidos
en la convocatoria, salvo gue se declare la urgencia, por
mayoria de las cuoctas asistentes presentes o0
representadas.
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18.4. En la convocatoria de cada Junta de Propictarios sc
debera consignar, tanto la hora de celebracion de la
misma, en primera como en segunda convocatoria.

18.5. Con la convocatoria de las Asambleas Generales
Ordinarias se remitira, a los miembros del Complejo
Inmobiliario, la Memoria y .cuentas del gjercicio anterior
del ejercicio el presupuesto para el gjercicio siguiente, o
al menos debera indicarse expresamente, en la misma,
que se encuentran a disposicion en el domicilio social.

18.6. La Junta de Propietarios quedarda validamente
constituida en primera.convocatoria cuando concurran a
ella miembros del Complejo Inmobiliario gue
representen, al menos, la mitad de las cuotas de
participacion. '

18.7. Transcurrida media hora sin alcanzar el “quérum”
: indicado, se entendera validamente constituida la Junta
de Propietarios en segunda convocatoria, cualquiera que

sea el nUmero de asistentes y participaciones.

18.8. Los miembros del Complejo Inmobiliario podran designar
por cscrito a otra persona para que les represente en la
Junta de Propietarios de manera concretay especial para
cada reunion.

18.9. Si, haliandose presentes o representados la totalidad de
los miembros del Complejo Inmobiliario, acordasen por
unanimidad celebrar Junta de Propietarios, quedara ésta
validamente constituida sin necesidad de convocatoria
previa.

Articulo 19°.- Adopcion de Acuerdos.

19.1. El Presidente de la Junta de Gobierne, o, en su defecto,
el miembro de mas edad de la Junta de Gobierno
presente en la Junta de Propietarios, presidira la Junta
de Propietarios y dirigira los debates, declarara los
asuntos suficientemente debatidos, pasandolos a la
votacién para el acuerdo, si procediese.
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19.2. Actuara como Secretario-Tesorero el que lo sea de la
Junta de Gobierno o, en su defecto, el miembro de menor

edad de la Junta de Gobierno presente en la Junta de
Propietarios. '

19.3. Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas
presentes y representadas y, en caso de empate, el voto
del Presidente tendra calidad dirimente, computandose
las cuotas en la forma atribuida por el anterior articulo
10 de los presentes Estatutos.

19.4. No obstante, los acuerdos de modificacién de los
| Estatutos, sefialamiento y rectificacién de cuotas
atribuidas, requeriran €l voto unanime. La actuacion de
obras extraordinarias de nueva planta {salvo cuando
vengan impuestas por Organos competentes),
implantacién de nuevos servidios e imposicién de
aportaciones extraordinarias, y la aprobacion o
modificacion de Reglamentos de Régimen Interior
requeriran el voto favorable de miembros del Complejo
Inmobiliario que representen el 50 por ciento, al menos,
de las cuotas presentes y representadas en la Junta.
Seran de aplicacién, en lo relativo a la privacion del
derecho  de voto de los morosos, las disposiciones del
articulo 15, apartado 2, de la Ley sobre Propiedad
Horizontal. Igualmente, sera de aplicacion, en lo relativo
a la consideracién como afirmative del vote de los
ausentes, lo previsto por el articulo 17,22, penultimo
parrafo, de dicha Ley.

19.5. Los acuerdos de la Junta de Propietarios seran
inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido
adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y
sin perjuicio de los recursos y acciones procedentes.

Articulo 20°.- Actasy certificaéiones.

20.1. De cada reunién de la Junta de Propietarios se levantara
acta, que podrad ser aprobada en la misma reunion,
haciéndose constar en ella los acuerdos adoptados v €l
resultado de las votaciones celebradas.
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20.2. La Asamblea podra acordar que la redaccién y
aprobacién del Acta se lleve a efecto por el Presidente,
Secretario-Tesorero y dos miembros del Complejo
Inmobiliario, designados en la propia sesion, en el plazo
de quince dias.

20.3. Las actas figuraréan en el Libro correspondiente,
debidamente diligenciado, vy seran firmadas por el
Presidente vy el Secretario-Tesorero y los dos miembros
del Complejo Inmobiliaric designados en la propia
Asamblea.

20.4. A requerimiento de los miembros del Compiejo
Inmobiliario, debera el Secretario-Tesorerc, con-el visto
bueno del Presidente, expedir certificaciones del
contenido del Libro de Actas.

20.5. Los acuerdos de la Junta de Propietarios seran
notificados a los miembros del Complejo Inmeobiliario
mediante el envio de la copia del Acta en los quince dias
siguientes a la celebracion de la Asamblea o aprobacion
del Acta y fijandose una copia del Acta en el tablén de
anuncios del domicilic del Complejo Inmobiliario por
plazo de quince dias.

20.6. Los acuerdos adoptados en la Junta de Propietarios

podréan impugnarse en los plazos y condiciones
establecidos por las Leyes.

CAPITULO 2°.- DE LA JUNTA DE GOBIERNOQ.

Articulo 21°.- Composicién.

21.1. La Junta de Gobierno estara compuesta por un maximo
de nueve y un minimo de tres personas.
Sin perjuicio de lo anterior, para €l caso de gue, en la
fecha de constitucion del Complejo Inmobiliario, existiera
un Gnico promotor de la misma, se admitira que la Junta
de Gobierno esté compuesta exclusivamente por el
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promotor Gnico.

21.2. La-Junta de Gobierno del Complejo Inmobiliario, sera
nombrada por la Junta de Propiectarios mediante la
presentacién de candidaturas cerradas formadas por
personas fisicas o juridicas a través del representante
designado miembro del Complejo Inmobiliario.

21.3. La Junta de Gobierno, una vez constituida, determinard

su régimen de actuacion y el sistema de sustitucion por
ausencia, enfermedad, etc..

21.4. En defecto de acuerdo expreso de la Junta de Gobierno,
el vocal de mas edad sustituird al Presidente y el de
menos edad al Secretario-Tesorero.

21.5. Seran en todo caso miembros de la Junta de Gobierno el
Presidente 'y el Secretario-Tesorero. En caso de que no
fuera posible designar por eleccion a los miembros de la
Junta de Gobierno, la integraran el Presidente, el
anterior Presidente de la Junta de Propictarios, y el
Secretario-Tesorero. Siel anterior Presidente nio pudiera
formar parte de la. misma, ocupara su lugar el anterior
Secretario-Tesorero, y si tampoco pudiera, el Presidente y
el Secretario Tesorero designaran, de entre los
propietarios, uno mas, para que con ellos complete la
Junta de Gobierno hasta la siguiente Junta de
Propietarios.

Articulo 22°.- Duracion de los cargos.

El nombramiento de miembro de la Junta de Gobierno,
salvo los de Presidente v Secretario-Tesorero, tendra una
duracién de tres anos, siendo renovables estos
nombramientos, sin perjuicio de poder ser removido del

cargo en cualquier momento por.acuerdo de la Junta de
Propietarios.

El Presidente y €l Secretarlo—’l‘esorero seran nombrados
por plazo de-un afio.
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Articulo 23°.- Facultades de la Junta de Gobierno.

23.1. Corresponden a la Junta de Gobierno las mas amplias
facultades de gestion y representacién del Complejo
Inmobiliario, sin mas limitaciones gue la necesidad de someter
al conocimiento y acuerdo de la Junta de Propietarios los
asuntos que estatutariamente le estén reservados, siendo
facultades especificas de la Junta de Gobierno las siguientes:

23.1.1. La proposicién de acuerdos a la Junta de
Propietarios, v en concreto el Presupuesto anual de
ingresos y gastos, asi comoc los Presupuestos
extraordinarios y  aplicacion en la medida

correspondiente.

23.1.2. - La Actuacion de los acuerdos de la Asamblea.

23.1.3. La administracidén econémica del Complejo
Inmobiliario.

23.1.4. La representacién juridica del Complejo
Inmobiliario.

23.1.5.° El nombramiento y separacion del personal

contratado, y sefialamiento de su régimen de trabajo.
23.1.6. La designacibén, en su caso, de un Administrador.
23.1.7. Velar por el estricto cumplimiento de las Normas

Estatutarias y del Reglamento de Régimen Interior.
23.1.8. Decidir por via de arbitraje voluntario en los

conflictos que se le sometan.

23.1.9. Ordenar y vigilar la actuaciéon de las obras de
conservacién de las zonas comunes.

23.1.10. Adoptar las medidas necesarias para regular el uso
adecuado de los servicios e instalaciones comunes, y
vigilar su cumpliniento.
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23.1.11. Administrar los fondos del Complejo Inmobiliario,
formalizando la Memoria y cuentas correspondientes a
cada ejercicio econdmico.

23.1.12. = Acordar y ejecutar obras o reformas cuyo coste no
exceda del 10% del Presupuesto Anual, asi como las
urgentes y necesarias de cualquier importe.

23.2 Llevar, con caracter obligatorio, dos libros:

'23.2.1 De propietarios, en €l que se relacionaran los
socios integrantes del Complejo Inmobiliario, con
expresion del nombre del propietario 'de cada parcela,
identificacién de la propiedad o propiedades, domicilio,
fecha de incorporacién a el Complejo Inmobiliario y cuota
asignada. :

23.2.2 De actas, que debera estar debidamente
diligenciado, en el gque se incorporaran de manera
separada las correspondientes a las Asambleas
Generales v las de la Junta de Gobierno firmadas de la
forma establecida en los presentes Estatutos.

23.3 Vigilar el exacto cumplimiento de las normas
contenidas en los presentes Estatutos y de mas
legislacién aplicable.

23.4 Cuantas facultades le sean delegadas por la Asamblea.

Articulo 24°.- Convocatoria y Constitucion.

24.1. La Junta de Gobierno se reunird cuantas veces sea
necesario para los intereses del Complejo Inmobiliario, a
iniciativa del Presidente o a peticién de un tercio de sus
miembros. Obligatoriamente se celebrara una sesion
ordinaria cada trimestre.

24.2. La convocatoria, con indicacién de los asuntos a tratary
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del lugar, fecha y hora de la sesién, serad cursada por
orden del Sr. Presidente, por escrito por el Secretario-
Tesorero o Administrador, en su casc, en carta
certificada, con un minimo de cuatro dias de antelacion.

24.3. La Junta de Gobierne quedara validamente constituida
cuando concurran a la reunién, al menos, la mitad mas
uno de sus miembros, los cuales podran delegar, por si,
o mediante representacién otorgada por escrito y para
cada reunién en alguno de los restantes componentes de
la Junta.

Articulo 25°.- Adopcién de acuerdos.

Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de.
votos, reconociéndose calidad de vote dirimente el del
Presidente en caso de empate, v seran inmediatamente
ejecutivos sin perjuicio del ejercicio de las acciones y
recursos que sean procedentes.

Articulo 26°.- Actas y Certificaciones.

26.1. De cada sesién de la Junta de Gobierno se levantara acta
en la que se haran constar los acuerdos adoptados y €l
resultado de las votaciones, siendo aprobada en la
misma reunioén o en la siguiente.

26.2. Las actas figuraran en el Libro correspondiente,
debidamente diligenciado, y seran firmadas por el
Presidente y el Secretario-Tesorero.

26.3. A requerimiento de los miembros del Complejo
Inmobiliario debera el Secretario-Tesorero, con €l visto
buenc del Presidente, expedir certificaciones del
contenido del Libro de Actas.

Estatutos del Conjunto Inmobiliario Privado “La Cumbre”. Valladolid

23



CAPITULO 3°.- DEL PRESIDENTE

Articulo 27°. -Nombramiento.

El Presidente serd designado por el voto mayoritario de la
Junta de Propietarios, de entre los propietarios, por plazo de un
afio, sin perjuicio del derecho de la Junta de Propietarios a
removerlo en cualguier momento.

| Articulo 28°.- Facultades.

Son facultades del Presidente:

28.1.

28.2.

28.3.

28.4

28.5.

Convocar, presidir; suspendery levantar las sesiones de
la Junta de Propietarios y de la Junta de Gobierno,
dirigir las deliberaciones, decidir los empates ¢on voto de
calidad y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.

Ostentar la representacién judicial y extrajudicial del
Complejo Inmobiliario y de sus d6rganos de gobierno,
pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

Autorizar las Actas de la Junta de Propietarios y de la
Junta de Gobierno, las certificaciones gque se expidan y

cuantos documentos lo requieran.

Ejercer, en la forma que la Junta de Gobierno determine,
cualesquiera actividades bancarias, que exija el
funcionamiento del Complejo Inmohbiliario.

Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean

delegadas por la Junta de Propietarios o por la Junta de
Gobierno. i
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CAPITULO 4°.- DEL SECRETARIO-TESORERO.
Arxticulo 29°.- Nombramiento.

29.1. El Secretario-Tesorero sera designado por el voto -
mayoritario de la Junta de Propietarios, de entre los
propietarios, por plazo de un afio, sin perjuicio del
derecho de la Junta de Propietarios a removerlo en
cualguier Tnomento.

20.2. En caso de vacante, ausencia o enfermedad, €l cargo
serda desempefiado por un miembro designado por la
Junta de Gobierno, en otro caso, por €l vocal de menor
edad.

29.3. La Junta de Propietarios podra acordar por mayoria €l
nombramiento de un Administrador de Fincas Colegiado
para que se ocupe, en relacién con el complejo, de las
tareas propias de su cargo, al que fijara su retribucion, y
que estard bajo la supervision directa del Secretario-
Tesorero.

Articulo 30°.- Facultades.
Son funciones del Secretario-Tesorero:

30.1. Asistir a las reuniones de la Junta de Propietarios y de la
Junta de Gobierno.

30.2. Levantar acta de las sesiones, transcribiéndola en el
Libro de Actas correspondiente.

30.3. Expedir certificaciones con el visto bueno del Presidente.

30.4. Llevar el Libro-Registro en el que se relacionaran los
socios integrantes del Complejo Inmobiliario, con
expresion de sus circunstancias personales, domicilio,
fecha de incorporacién, cuota de participacién y ntimero
de votos y cuantos datos complementarios se estimen
procedentes.
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30.5. Notificar a todos los miembros del Complejo Inmobiliario
los acuerdos de la Junta de Propietarios y de la Junta de
Gobierno y, en su caso, a los érganos urbanisticos

‘competentes.

30.6. Custodiar todos los documentos del Complejo
Inmobiliario. »

30.7. Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas
por la Junta de Propietarios o par la Junta de Gobierno..

30.8. Custodiar los fondos del Complejo Inmobiliario,
respondiendo de las cantidades de que se haya hecho
cargo. ) -

30.9. Custodiar y supervisar el Libro de Inventarios, y

Balances y el Libro Diafio, asl como los restantes
documentos de

TITULO IV

REGIMEN ECONOMICO.

Articulo 31°.- Ingresos del Complejo Inmobiliario.
Seran ingresos del Complejo Inmobiliario:
31.1. Las aportaciones de cualquier clase y pago de cuotas
ordinarias y extraordinarias que realicen los miembros

del Complejo Inmobiliario.

31.2. Las subvenciones, créditos, donaciones, legados, etc.,
gue se obtengan.

31.3. El producto de las enajenaciones de bienes del Complejo
Inmobiliario.

31.4. El rendimiento de los bienes del Complejo Inmobiliario.

31.5. Las cuotas por el uso de instalaciones deportivas
comunes que se establezcan.
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31.6.

Los demas ingresos licites, incluso procedentes de
operaciones de crédito, acordados por los érganos del
Complejo Inmobiliario.

Articulo 32°.- Gastos del Complejo Inmobiliario.

Seran gastos del Complejo Inmobiliario:

32.1.

32.2.

32.3.

32.4.

32.5.

La actuacién de las obras que se acuerden por la Junta
de Gobierno.

La conservacidon y mantenimiento de los elementos
objeto del Complejo Inmobiliario.

La conservacién de los servicios e instalaciones y
elementos de propiedad comun.

El abono de honorarios profesionales, y suecldos a
personal contratado.

Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto
del Complejo Inmobiliario.

Articulo 33°.- Pago de las Cuotas.

33.1.

33.2.

La Junta de Propietarios al sefialar las cuotas que deban
satisfacer los miembros del Complejo Inmdbiliario,
determinara la forma y condiciones de pago de aguéllas.

Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades
a satisfacer por los miembros del Complejo Inmobiliario
se realizara por bimestres ‘naturales adelantados,
debiendo verificarse el pago dentro de los primeros cinco
dias del bimestre.

La demora en el pago de las cuotas por tiempo superior a
2 bimestres, facultara a el Complejo Inmobiliario a la
adopcién de medidas que impidan al morose €l uso de
los servicios e instalaciones generales, suspendera el
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33.3.

33.4.

33.5.

derecho de asistencia y voto a la Junta de Propietarios y
el desempefo de cargos de la Junta de Gobierno del
Complejo Inmobiliario. S o

El Complejo Inmobiliario, una vez transcurrido €l periodo
voluntario de pago de cuotas, requerird al propietario
moroso mediante carta certificada con acuse de recibo o
telegrama, concediéndole un plazo méaximeo de diez dias,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de
notificacién de la carta o telegrama, para-efectuar el pago
de la cantidad adeudada méas los gastos devengados. En

caso de no hacerla efectiva podra serle exigide por via
judicial.

A estos efectos tendra el caracter de titulos ejecutivos las
relaciones certificadas de morosos, expedidos por el
Secretario-Tesoreroc de la Junta de Gobierno del
Complejo Inmobiliario con el Visto Bueno del Presidente.

Los recibos del Complejo Inmobiliario llevaran un recargo
adicional de 6 Euros por gastos de expediciéon y cobro a
domicilio, recargo que nc se aplicard a los' recibos
pagados por domiciliacién bancaria. Este recargo se
revisard anualmente de acuerdo con las variaciones que
sufra el I.P.C.

La Junta de Propietarios decidirz los servicios que no se
consideren comunes y cuales de éstos podran realizarse
a peticién de los miembros del Complejo Inmobiliario y
cobrando su importe a los mismos. La Junta de
Propietarios puede considerar necesaria la Actuacion de
trabajos o prestacion de servicios para ¢l adecuado
funcionamiento del Complejo Inmobiliario.
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TITULO V

DE LA IMPUGNACION DE LOS ACUERDOS DE LOS
ORGANOS DEL COMPLEJO INMOBILIARIO.

Articulo 34°.-Recursos.

34.1. Los acuerdos-de la Junta de Gobierno y de la Junta de
Propietarios del Complejo Inmobiliario son gjecutivos y
no se suspenderan por su impugnacion, salvo que asi lo
acuerd el Organo que deba resolver el recurso.

34.2. Los acuerdos adoptados en la Junta de Propietarios
podran impugnarse en los plazos y condiciones
establecidos por la Ley sgobre Propiedad Horizontal y
demas aplicables.

34.3. No estan legitimados para la impugnaciéon quienes
hubiesen votado a favor del acuerdo, por si o por medio
de representante.

TITULO VI

SEGUROS
ARTICULO 35°.- SEGUROS.-

Se suscribird un seguro gue cubra los diferentes riesgos que
pueda sufrir los elementos e instalaciones comunes del
Complejo Inmobiliario, incluido el de responsabilidad civil,
siendo su prima satisfecha por los copropietarios de todas las
fincas que componen el Conjunto con arreglo a su cuota o
coeficiente, salvo por la concurrencia en alguno de ellos de
circunstancias que exijan una prima complementaria, en cuyo
casc serda en su totalidad a cargo del propietario beneficiario.
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REGLAMENTO DE REGIMEN INTERIOR APLICABLE AL USO
Y DISFRUTE DE LAS INSTALACIONES DEL COMPLEJO
INMOBILIARIO PRIVADO “LA CUMBRE CIUDAD JARDIN”

1. OBLIGATORIEDAD DE SU OBSERVANCIA.

Estas normas son de obligado cumplimiento v los empleados de la
Urbanizacién tendran facultad para hacerlas observar.

El encargado de la Urbanizacion dara nota por escrito a la Junta de
Gobierno, o a guien ésta designe, de todo incumplimiento denunciado

por los empleados de la misma, a efectos de conocimiento y decisiones
oportunas.

La Junta de Gobierno, a través del Secretario Administrador, daré
cuenta por escrito al propietario de la decision tomada en relacién con la
falta cometida por él, sus familiares, invitados y personas dependientes,
bien entendido, pues, que el es el Gnico responsable. Cuando el piso o
local lo ocupen terceras personas, de las que tenga constancia la

Cqmunidad, las comunicaciones se haran también igualmente a los
usuarios.

Las decisiones de la Junta de Gobierno seran ejecutivas, ante las
cuales la persona sancionada podra impugnarlas por escrito ante la
Junta Rectora.

2. DE LAS SANCIONES A IMPONER

- La primera falta a las normas de la Comunidad dara lugar a una
primera amonestacion simple.

La segunda falta supondra una segunda amonestacién con la
advertencia de que podra ser privado, en la forma y tiempo que se
establezca, de la utilizacion de servicios o elementos comunes.

Caso de darse la ‘tercera falta, como ello supone una clara
desobediencia a las norma de convivencia, podra dar lugar a la privacién
del derecho de utilizar elementos y servicios comunes, sin perjuicio de la
decisién que al respecto pueda adoptarse en la Junta General e



independientemente de la reparacidn econoémica de los dafos
otasionados y de las acciones previstas en el articulo 19 de la Ley de
Propiedad Horizontal.

3. DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA

Todos los propictarios deberan exponer sus quejas, sugerencias y
observaciones al Presidente o al Administrador en caso de estar

designado, quien las hara llegar a la Junta Directiva para las decisiones
oportunas. ’ :

Queda terminantemente prohibido utilizar los servicios y e€lementos
‘comunes de forma contraria a su destino.

Ademéas de las sanciones previstas, la rotura o deterioro de un
elemento comtn, por uso indebido o contrario a su destino, dara lugar a

la exigencia econdmica del importe de la factura de reparacion de dicho
e€lemento comun.

Queda prohibido el tendido de ropa en las fachadas principales de las
_viviendas, debiendo hacerse exclusivamente en los sitios destinados al
efecto en cada vivienda.

Queda prohibido desarrollar actividades que produzcan ruidos y
molestias a los vecinos desde las 12 de la noche hasta las 10 de la
mafiana. Igualmente, desde las 15.00 hasta las 17.00 horas, por cuanto
dichos horarios se destinan al descanso de los habitantes de la
Urbanizacion. :

Los propietarios que tengan en la Urbanizacién perros, deberan
sujetarse a las siguientes normas, ademas de las reglas dictadas por la
Autoridad competente:

Los perros deberan ir siempre atados, esto es, bajo ninglin
concepto deberan ir sueltos por los recintos de la Urbanizacién.

Se evitard totalmente que los perros hagan sus funciones
fisiologicas en jardines y otras zonas comunes de la Urbanizacion.

Los perros deberan estar provistos dé la correspondiente
documentacion sanitaria.

El propietario debera evitar que se produzcan ladridos -durante las
horas de descanso establecido. :

La Junta Directiva, ademas de imponer las sanciones que
correspondan por incumplimiento de estas normas, avisara a los
servicios mumnicipales para la recogida de perros gue no retnan los
requisitos mencionado.



Queda prohibido pisar y pasar por lugares no previstos para €l paso y
especialmente por las zonas ajardinadas.

Los juegos de nifios se desarrollaran exclusivamente en los lugares
destinados al efecto. ' '

4. DERECHO AL USO DE LAS INSTALACIONES.

Es objeto de este Reglamento el regular el uso y disfrute de las
instalaciones deportivas, la zona de juego de nifiosy el Club social sitos
en el Plan Especial de Reforma Interior (P.E.R.I.) “La Cumbre” de
Valladolid.

Las instalaciones deportivas, el “Club social” y la Zona de Juego de
nifios referidos se desarrollan en las parcelas 123, 124 y 125 del P.E.R.L.
"La Cumbre", de Valladolid, ¥ son de uso y disfrute éxclusive de los
propietarios de las viviendas construidas o que se construyan en los
poligonos 3 al 18 ambos incluidos, de dicho P.E.R.l., en los términos de
este Reglamento. Todo ello sin perjuicio de que la Junta de propietarios,
pueda acordar conceder la explotacién y el mantenimiento de la zona
deportiva y/o del club social a empresas especializadas a cambic del
pago de un canon o precio y establecer, en consecuencia, una regulaciéon
diferente del uso de estas instalaciones.

4.1. Del uso de las Instalaciones Deportivas y del Club Social.
Acreditacion.
Para el ejercicio de este derecho se requerira la acreditacién como

titular de un derecho dominical sobre cualquiera de las viviendas de los
_poligonos referidos en el articulo anterior.

Podran obtener el documento acreditative para el acceso a estas
instalaciones, con caracter general, los propietarios o titulares de un
derecho exclusivo de uso de las viviendas, hasta un maximo de dos
personas por vivienda y, ademas, sus hijos o personas menores de edad
bajo su tutela, y sus ascendientes.

4.2. Gestién de acreditaciones.

Se creard en ‘la Administracién de la Comunidad, a cargo del
Tesorero-Secretario o, por delegacién de este y si lo hubiera, del
Administrador de Fincas del Complejo, un fichero de gestién y control de
las acreditaciones que se faciliten a los usuarios de la urbanizacién
interior, siendo obligatorio comunicar a la mayor urgencia cualquier



modificacidn o .incidencia surgida con la acreditacion. El Tesorero-
Secretario o, en caso de serle delegada la funcidn, el Administrador, sera

el encargade de confeccionar las acreditaciones, que expedira con su
firma.

La acreditacion tendra un cddigo que la individualice y reflejara,
ademaés del nombre del Complejo, al menos, ¢l nombre y apellidos de su
titular, la vivienda a que corresponde y, en su caso, €]l niimero de su
D.N.I. o documento equivalente, que podra serle solicitado para
acreditar su identidad. 8i el titular de la acreditacién no dispusiera de
D.N.I. - u otro documento equivalente, la acreditaciéon incluira su
fotografia. Si el titular de la acreditacion fuese menor de edad, o
estuviese por otra causa bajo patria potestad o tutela de otra persona,
en la acreditacion se hard constar también el nombre de su/s padre/s o
tutor/es y un teléfono de contacto.

Los menores de 14 anos de edad y los mayores de esa edad sujetos
por otra causa a patria potestad o tutela solo podran acceder a la zona
de piscina acompafados por una persona mayor de edad, con

acreditacion vigente, que se entendera que asume la responsabilidad de
su cuidado.

En caso de transmisién de una vivienda, o de cesidén o transmision de
su uso exclusivo, por cualguier procedimiento acorde a derecho, para la
expediciéon de las acreditaciones a favor de sus adquirentes, sera
requisito indispensable la entrega de las acreditaciones de sus
transmitentes y las que les hubieran sido expedidas por su relacién con
ellos, para su destruccion.

El codigo de cada tarjeta vendra formado por el ntumero del poligono
en que esta la vivienda de su titular, €l namero de parcela en dicho
poligono, el nimero de la vivienda en la division horizontal de lo
construido en dicha parcela y el niimero de tarjera, comenzando en la
unidad. Si en la parcela hubiese una sola vivienda, en el coédigo se hara
constar, por elia, el nimero 1.

4.3. Modalidades de Acreditaciones.
Las acreditaciones podran ser de dos tipos:

a) Personales, a las que se ha hecho referencia en el articulo
anterior. i

b) De invitados, de las que se facilitard una por vivienda, y cuyo
cddigo se formarad como el de las personales, acabado en cero. Solo
podran emplearlas personas que vayan acompafiadas de otra, titular de
una tarjeta personal cuyos codigos de poligono, parcela y vivienda
coincidan con los de la del invitado. '



4.4, Control de Acreditaciones.

Sera preceptivo para acceder a la zona de piscinas/pistas de paddle,
o al Club social, portar la acreditacidén, facultandose al. personal al
servicio del inmueble, y a cualquiera de los miembros de la Junta de
Gobierno de la Comunidad a solicitar la misma a cualguier persona que
se encuentre-en el recintoe, que estard obligada a su presentacidén, junto
con el documento de identidad resefiado en la misma.

La inobservancia de esta norma facultara al Conserje, vigilante o, en
su caso, miembro de la Junta de Gobierno, a solicitar a la persona que

indebidamente permanezca en el recinto, que abandone inmediatamente
las instalaciones.

4.5. Acreditacion de usuarios no titulares de ‘un defecho de
propiedad. -

En aquellos supuestos en que el titular de la vivienda sea una
persona juridica, su 6rgano de administracion podra pedir la expedicién
de hasta cuatro tarjetas personales y una de invitado a favor de quienes
estime oportuno.

" Los propietarios de vivienda que hayan suscrito un contrato de
arrendamiento o cedido el derecho de usufructo a terceros, deberan
notificar y acreditar esta circunstancia a la Junta de Gobierno
solicitando formalmente la cesion de su derecho de utilizacidon del
recinto a favor del inquilino o usufructuario, de forma que el
Administrador les pueda dotar de las respectivas acreditaciones, en las
mismas condiciones que si tuvieran la condicién de propietarios, y
contra entrega por estos, en su caso, de sus acreditaciones.

4.6. Régimen de invitados.

Se entiende como “Invitado" a los efectos de este Reglamento, la
persona ajena al inmueble que de forma extraordinaria y puntual
acompafia en la urbanizaciéon interior al titular de una acreditacidén
personal, sin que ello suponga una situacién habitual o permanente.

Se facilitaran a cada vivienda, gratuitamente, 10 invitaciones por afio,
para la adecuada atencién de sus invitados.

Las referidas invitaciones seran expedidas por la administracién -y
llevaran el afio al que corresponden, el ntimero de invitacién y el codigo
asociado a la vivienda a la gue corresponden.

Sera imprescindible que quien acceda a la urbanizacién interior con
la referida tarjeta-invitacién lo haga acomparfiado del usuario de una



tarjeta personal gue se corresponda con el mismo codigo de vivienda y
gue abandone el recinto al tiempo que el titular que le facilité el acceso.

Las invitaciones solo tendran validez dentro del afic al que
corresponden, y permitiran el acceso y disfrute de las instalaciones
durante un solo dia cada una de ellas, por lo que, en el primer acceso
que se haga a las instalaciones con una invitacioén, se hara constar en

ella, en tinta indeleble, el dia de su uso, sin que pueda usarse ninguno
otro.

Fl incumplimiento de estas condiciones podréa suponer, sin derecho a
reclamacién alguna, a la retirada mmmediata de la tarjeta de invitado.

Una -vez agotadas sus tarjetas de invitacidon, los propietarios o
usuarios de las viviendas podran adquirir mas, del Tesorero-Secretario o
del Administrador, si tuviese delegada la funcidén, o de quien éstos
designen en el Club social, al precio que, para cada anualidad,
determine la Junta de Propietarios.

4.7. Obligaciones de los usuarios. Infraccionés. Sanciones.

Los usuarios de las instalaciones, cualquiera que sea la condicidon en
gue accedan a ellas, vienen obligados a: ’

4.7.1.- En el uso de las instalaciones:

- Cuidarlas como propias, depositando los residuos en los
lugares previstos para ello.

- Vestir adecuadamente.
- Respetar los horarios y turnos establecidos.

- Evitar los juegos que puedan molestar a otros usuarios, el
ruido elevado (incluso el de aparatos musicales), o la ocupacién de

un espacio excesivo, atendiendo a lo usual, especialmente en la
zona de piscinas.

Compete a la Junta de Gobierno el interpretar y desarrollar
estas normas, y a dicha Junta, asi como a cualquiera de sus
integrantes, y el imponer -a sus infractores, tras oirlos, las
sanciones oportunas por su incumplimiento.

Las decisiones en materia de sanciones seran inmediatamente
ejecutivas, siendo competente quien la adopte para su ¢jecucion, .
para lo que podra contar con el personal del Complejo, con otros
usuarios de sus instalaciones e incluso, si fuera necesario, con la
ayuda de la Fuerza Pablica.

Las sanciones podran consistir, atendiendo a la gravedad de la
infraccién, en:



« El apercibimiento.

e La expulsién de la zona deportiva o del Club social donde se
este llevando a cabo la actuacién infractora, con privacién
del derecho de acceso en la misma jornada y hasta en las
dos siguientes.

e La privacién del acceso, a dicha/s instalaciones por un

periodo superior a dos jornadas y que no podra exceder de
un mes.

La dltima de las sanciones dichas solo podra imponerla la
Junta de Gobierno.

La sancién serd inmediatamente comunicada al infractor y, en
caso de que el infractor sea menor de edad, o persona sujeta.a
tutela o patria potestad de otra, la sancién serd inmediatamente
comunicada a ésta, que seri responsable de su cumplimiento,
siendo castigada en la misma manera que el infractor, si
incumpliese este deber.

Las sanciones son recurribles ante la Junta de Gobiernoc, cuya
resolucién, en la apelacion, no podra ser recurrida.

Cualquier persona que Sse encuentre en el recinto,
independientemente del tipo de tarjeta que posibilite el acceso,
estard sujeto en todo momento a las mismas obligaciones que los
propietarios siendo estos los responsables de cualquier
incumplimiento o responsabilidad a que hubiera lugar por las
personas a las gue faciliten el acceso al recinto.

4.7.2. Satisfacer las cuotas que, por el uso de instalaciones, se
establezca.

4.8. De la utilizacion de las piscinas

Las piscinas de la Urbanizacién se abriran normalmente €l primer
dia de junio hasta el 15 de septiembre, aunque queda facultada la Junta
Directiva para que, atendiendo a las opiniones recogidas y a la vista del
tiempo existente, puedan atrasar o adelantar el periodo de
funcionamiento, adoptando el acuerdo por régimen de mayoria.

De la misma manera, por régimen de mayoria, se establecerd €l
horaric de uso, el tiempo destinado a clases de natacién, practicas y
campeonatos, asi como otras actividades sociales.

Para la entrada en el recinto de la piscina sera totalmente
necesario, presentar la acreditacién que para cada temporada se fije.



Dentro del recinto de la piscina se tendran en cuenta con caracter
obligatorio las siguientes normas: '

Prohibicién de celebrar juegos de pelota, balones y cualquier
otro que lleve consigo molestias para €l resto de los usuarios.

Se prohibe consumir comidas y bebidas dentro del recinto de

la piscina y, asimismo, depositar toda clase de de_sperdicios y
cbjetos en la misma.

De manera especial se prohibe la entrada de cualguier perro y
otro animal en el recinto, aunque sea atado y con bozal.

Es obligatorio ducharse antes de entrar en el bafio, con el
méximo cuidado de limpiarse totalmente, para no dejar
bronceadores y-otro tipo de cremas en el agua de la piscina.

Se atendera en todo momento las instrucciones de los
empleados del Complejo, el cual queda autorizado para expulsar del
‘recinto a las - personas que puedan ocasionar, con su .
comportamiento, problemas y peligros para el resto de usuarios.

En el caso de nifios, mantenerlos bajo permanente vigilancia,
asegurandose de que emplean los medios de flotacién adecuados
para su seguridad.

Para acceder a la piscina, respetar las reglas de limpieza
comunes y, en particular:

e Ducharse antes del bafio.

e No entrar en la piscina con otra vestimenta que la adecuada
para ¢l bafo o con calzado.

4.9. De la utilizacién de las pistas de paddie
Compete a la Junta de Gobierno:

a) Establecer los horarios de apertura y cierre de las instalaciones,
atendiendo a la disponibilidad de perscnal, si fuere preciso para ello, de
acuerdo con las.decisiones de la Junta de Propietarios.

b} Establecer un procedimiento para la reserva de uso de las pistas de
paddie, que podra ser informatizado y por medio de Internet, y respetara

en todo caso el derecho a igual disfrute por todos los usuarios de las
viviendas.

¢) La Junta Directiva, por régimen de mayoria, determinara cada afo
el precio de la hora de utilizacién de la pista, siendo distinto para
individuales v dobles y en horas que se necesite encender los focos



Tienen derecho a su utilizacién los propietarios o usuarios de las
viviendas, asi como sus familiares. Podran jugar con personas ajenas a
la Urbanizacién, en calidad de invitados, siempre y cuando, como
minimeo, la mitad de los jugadores tengan la condicién de residentes en

la Urbanizacién.
Cada propietario tendra derecho a solicitar la utilizacién de la pista
UNA HORA al dia comoc maximo, salvo que las instalaciones estén libres.

El uniforme a emplear por los jugadores sera el deportivo normal y
habitual en ese juego, tanto en ropa como en calzado, quedando
prohibido utilizar las pistas de tenis a aquellos que no cumplan con este
requisito.

5. DE LOS EMPLEADOS DEL COMPLEJO INMORILIARIO.

. Todo personal contratado tendrda una misién gue cumplir en la
Urbanizacién, en aras de conseguir el correcto funcionamiento de todos
los servicios y elementos comunes.

En atencién a ello, las instrucciones emanadas de la Junta
Directiva deberan ser cumplidas exactamente por todos los propietarios.

Queda, por tanto, absolutamente prohibido todo tipo de discusiéon o
gueja directamente a los empleados, siendo el sistema el de dar cuenta
al Presidente o Administrador, siendo la Junta Directiva, a través de sus
organos, guien exclusivamente dara instrucciones, reconocimientos o
sanciones a las personas contratadas.

Corresponde a la .Junta de Propietarios determinar qué personal deba
prestar su servicio en la atencién de las instalaciones comunes,
atendiendo a su adecuada conservacién, y asegurandose de:

- Su apertura y cierre.

- La limpieza de las instalaciones, atendiendo a su destino, ¥y su
mantenimiento.

- La conservacién de los jardines y reposicién de plantas, de ser
preciso.

- La atencién del servicio de socorristas en la piscina, si fuese
Jegalmente obligatorio.

- La vigilancia.

Ademas, y si la Junta de Propietarios lo estima conveniente, podra
disponer lo preciso para la atencion del bar existente en la zona de
instalaciones deportivas.

Adoptada la decisién por la Junta de Propietarios, la Junta de



Gobierno debera disponer lo preciso para, con las asignaciones
presupuestarias . acordadas, contratar personal adecuado para la
prestacién de los servicios referidos. Podra también la Junta de
Gobierno encomendar tales tareas, en fodo o en parte, mediante
contrata/s, a empresas de prestacion de servicios.






