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En Madrid, a ...........

CONTRATO DE RESERVA

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D. Luis Amate Cuevas mayor de edad, provisto de D.N.I./N.I.F. n®
33522311-H, con domicilio a efectos de este Contrato, en Rivas-Vaciamadrid (Madrid),

calle Marie Curie, 5 Edificio Alfa Planta 12.

Y, DE OTRA, ..................., mayor de edad, ....................., de nacionalidad

espafiola, con domicilio, a estos efectos, en, ................coeeiiinnnl. y D.N.l. n°

.......................... mayor de edad, ............................., de nacionalidad espafiola,

con domicilio, a estos efectos, N, .....ovvveiiiiiiiiiieenn, YD.INLN®
INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacion de la Sociedad Cooperativa de Viviendas
denominada “SOC. COOP. MADRILENA LAS COLINAS DE RIVAS.”, constituida en
virtud de escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid Don Ignacio Ramos
Covarrubias, con fecha 15 de septiembre de 2008, haciendo el numero 4.805 de su
orden de protocolo, e inscrita en el Servicio de Registros de Entidades de Economia
Social, Direccién General de Trabajo y Empleo de la Consejeria de Economia y
Empleo de la Comunidad de Madrid, con el nimero ,al Tomo __ |, Folio
_____, Asiento nimero _____, con domicilio social en Rivas-Vaciamadrid (Madrid) calle
Marie Curie, nimero 5, Edificio Alfa, Planta 12 y C.I.F provisional nUmero

Actla en su condicion de Presidente de la citada Sociedad Cooperativa, en virtud de
las facultades que le fueron conferidas por el Consejo Rector de la Sociedad
Cooperativa, en la propia Escritura de Constitucion de la misma, anteriormente
mencionada, apoderamiento que quedo inscrito en el Registro de Cooperativas de

Madrid bajo el asiento numero 2.
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(En adelante, la “COOPERATIVA”)

Los sequndosS, .......oeciiiiiiiinnnnn. nombre y representacion (En adelante, el

“SOCIO").

............................... En su propio nombre y representacion (En adelante, el
“SEGUNDO APORTANTE").

Las PARTES comparecientes se reconocen mutuamente la capacidad de obrar
suficiente para otorgar, con su intervencion, este Contrato de RESERVA (en
adelante, el “CONTRATO"), asegurando que sus poderes y facultades no estan

revocadas, modificadas ni limitadas, y a tal fin

EXPONEN

Que la COOPERATIVA se constituyd con el objeto social de procurar
exclusivamente a sus socios viviendas y/o locales, edificaciones e instalaciones
complementarias; mejorar, conservar y administrar dichos inmuebles y los elementos
comunes; crear y prestar los servicios correspondientes, pudiendo también realizar
la rehabilitacion de viviendas, locales y otras edificaciones e instalaciones destinadas

a ellos.

Que la COOPERATIVA esta llevando a cabo la promocion que se detallara en el

siguiente expositivo en un terreno con las siguientes caracteristicas:

e Sijtuacion.- URBANA.- PARCELA DE TERRENO denominada RC-5, sita en el
Sector SUS-D “Las Colinas”, en el término municipal de Rivas-Vaciamadrid
(Madrid).

e Régimen Urbanistico.- El Plan Parcial que desarrolla el SUS-D del P.G.O.U de
Rivas Vaciamadrid ( Madrid ), ha sido redactado en desarrollo de la Ley 9/2001
de Suelo de la Comunidad de Madrid y los reglamentos vigentes, de aplicacion
supletoria. Constituye el instrumento de ordenacion integral del territorio definido

en el Plan General de Ordenacion Urbana del municipio como Sector SUS-D.
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Establece las determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica,
conforme a la Ley 9/2001 de Suelo de la Comunidad de Madrid.

Normativa: Planeamiento General. Plan General de Ordenacion Urbana de
Rivas-Vaciamadrid., revision 2003, 7.000,00 metros cuadrados edificables,
Numero maximo de viviendas: 100.

Superficie Parcela.- Comprende una superficie de TRES MIL CIENTO
VEINTIDOS METROS CUADRADOS (3.122,00 m?).

Linderos.- Posee los siguientes linderos: Norte, con parcela red viaria calle 4;
Sur, con parcela red viaria calle 5 ; Este con la parcela red viaria calle 11 y
Oeste, con parcela RC-4.

Edificabilidad.- Edificabilidad cerrada. Metros cuadrados edificables total de
7.000,00 m2; Metros cuadrados edificables viviendas 6.984,57 m2; Metros
cuadrados edificables.

Inscripcion.- Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de

, al tomo , libro , folio , finca n° . Se une

copia de la nota simple registral, como ANEXO N° 1, firmado por ambas partes y
parte de este contrato.

Referencia catastral.- 2222202VK5664S0001WX.

La propiedad del terreno.- La COOPERATIVA tiene subscrito con GRUPO
INMOBILIARIO FERROCARRIL,S.A. un contrato de opcién de compra
para la adquisicién de la parcela, que debera ejercitar a su eleccién una vez
tenga un numero de cooperativista suficiente a criterio del Consejo Rector de la
misma.

Cargas y gravamenes.- La finca se encuentra gravada por

Estado posesorio.- Libre de arrendatarios y ocupantes.

Que las caracteristicas de la PROMOCION que la COOPERATIVA esta llevando a

cabo son las siguientes:

Denominacién: “Soc. Coop. Madrilefia “Las Colinas de Rivas”.
Régimen de la Promocion: VIVIENDA CON PROTECCION PUBLICA DE
PRECIO BASICO (VPPB)

Numero de Viviendas: 100
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P. de Garaje: 200
Trasteros: 100

Portales: 2

Plantas: BAJA + 6 + Atico
Con proyecto: BASICO

e Del Estudio de Arquitectura de: D. JORDI PENAS PADILLA. Estudio7Dos

Arquitectos, SL
e Con domicilio en: Madrid, C/ Senda del Infante 27, B-1 28035 Madrid.

IV. INMUEBLES OBJETO DE RESERVA EN EL PRESENTE CONTRATO:
Vivienda..............
TIPO
y ANEJOS: 2 plazas de garaje y 1 trastero.
En la promocion: “RESIDENCIAL NUEVO RIVAS”

V. LICENCIA DE OBRAS.-
La Licencia de Obras esta: Pendiente de ser concedida
PROYECTO BASICO

Con fecha:

En el Ayuntamiento de: RIVAS-VACIAMADRID

Licencia n®;

VI. OBRA NUEVA Y DIVISION HORIZONTAL

sobre

La escritura de Obra Nueva y Division Horizontal del edificio, se encuentra pendiente

de otorgar ante fedatario publico.

VIl. PRESTAMO HIPOTECARIO

La Promocién se desarrollard mediante un Préstamo Hipotecario que gravara los

inmuebles en garantia de dicho préstamo.
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Para las caracteristicas del Préstamo Hipotecario, las partes se remiten a lo
establecido en la escritura de constitucién de dicha hipoteca, cuando se otorgue, cuyo

contenido estara a disposicion del SOCIO.

VIll. FORMALIZACION DEL CONTRATO
Enterado el SOCIO de cuanto queda expuesto en los antecedentes, acepta y asume
los efectos juridicos y consecuencias de todo orden que de ellas se pudieran derivar y
deseando llevar a efecto el presente Contrato de Reserva, las partes lo formalizan

con arreglo y sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES PARTICULARES

PRIMERA.- OBJETO DE ESTE CONTRATO:

Por el presente contrato, la COOPERATIVA reserva al SOCIO y al SEGUNDO
APORTANTE, los inmuebles descritos en el EXPOSITIVO IV y que son conocidos por
el SOCIO y el SEGUNDO APORTANTE, por haber examinado el Proyecto de los

mismos, tanto en la descripciéon de inmuebles y en general del edificio, como en sus

zonas comunes y servicios accesorios, asi como en los materiales empleados en la
construccion. La COOPERATIVA se compromete a vender dichos inmuebles al
SOCIO y al SEGUNDO APORTANTE, y estos a adquirirlos, en las condiciones y
plazos sefialados en el presente Contrato. La reserva se efectla sobre plano, y la
venta, en su caso, se realizara como cuerpo cierto, libre de cargas y gravamenes,
salvo las pertenecientes a afecciones fiscales y cargas urbanisticas mencionadas en el
expositivo de este Contrato, asi como la hipoteca reflejada en el correspondiente
expositivo, al corriente de impuestos, contribuciones y arbitrios, con el coeficiente de
copropiedad que le corresponda en el edificio y en la parcela, y cuantos derechos y
obligaciones, usos y servidumbres sean inherentes a la finca y resulten del Proyecto

de Edificacion.

SEGUNDA.- PRECIO DE LA VENTA:

Elementos vinculados: (vivienda + 2 garajes + 1 trastero) .....................-€ (... ... -
€) EUROS (............ -€), mas la cantidad de IVA correspondiente.
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En todo caso, el precio se determinard conforme a la Estipulacién General 72. El precio
corresponde a los inmuebles que han sido especificados en el expositivo de este
CONTRATO. Al precio se le sumard el Impuesto sobre el Valor Afadido

correspondiente.

El SOCIO y el SEGUNDO APORTANTE, aceptan en su integridad las caracteristicas y
circunstancias de la vivienda elegida conforme al plano comercial (no contractual)
entregado; no obstante, asumen que éstos pueden ser modificados a requerimiento de
los organismos oficiales, por exigencias técnicas, estéticas o funcionales o por fuerza
mayor. En caso de que la variacion de la superficie de la vivienda fuese superior al
VEINTICINCO POR CIENTO (25%) sobre la actualmente prevista, el SOCIO podré
causar baja justificada en la COOPERATIVA.

TERCERA.- FORMA DE PAGO:
El precio indicado en la ESTIPULACION SEGUNDA, se abonara de la siguiente forma:

(a) ENTRADA: En este acto, la cantidad de ................. o (T -€) EUROS, de
la cual .............. EUROS corresponden al precioy ................coeeeenn. EUROS al

IVA correspondiente.

(b) APLAZADO: En este acto también, la cantidad de ............... € (i, -€)
EUROS, de la cual ............. I CTT -€) EUROS corresponden al precio y
T (PP -€) EUROS al IVA correspondiente en ........... letras

Las letras estan aceptadas y domiciliadas.

Fechas de vencimiento:

A LLAVES: En la escritura, la cantidad de ....................... -€ EUROS, que
corresponden al resto del precio y que se abonaran ........................ por subrogacién
en el préstamo hipotecario, en su caso, o al contado y ................ EUROS por el IVA

correspondiente.

CUARTA.- CELEBRACION DEL CONTRATO DE ADJUDICACION DEFINITIVO:
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El presente CONTRATO estar& en vigor hasta la celebracion de un Contrato Posterior
de COMPRAVENTA (de ADJUDICACION DEFINITIVO) cuya firma se realizara una
vez obtenidas las licencias oportunas y la Calificacién Provisional de VPPB, asi como
una vez inscritos tanto el préstamo hipotecario suscrito para la promocion como la
declaracién de obra nueva y divisiébn horizontal. En todo caso, la firma del contrato
definitivo de compraventa se realizar4 antes de la solicitud para la obtencion de la
Calificacion Definitiva de VPPB.

El plazo estimado para la firma del mencionado CONTRATO es de un minimo de 12
meses desde la firma del presente Contrato. Este plazo podra revisarse de comdn
acuerdo entre las partes, siempre que medie notificacion por escrito a la otra parte en

tal sentido, con un preaviso de QUINCE (15) dias.

QUINTA.- PLAZOS:

La fecha prevista de fin de obras se estima en 24 meses desde el inicio de obras de

edificacion.

Para la entrega de los inmuebles se estara a lo previsto en las Estipulaciones

Generales de Contratacion que se adjuntan como anexo al presente CONTRATO.

SEXTA.- ESTIPULACIONES GENERALES DE _CONTRATACION Y ANEXOS AL
CONTRATO:
El SOCIO y el SEGUNDO APORTANTE, declaran que han recibido de la

COOPERATIVA informacion suficiente por escrito antes de la firma de este contrato,

asi como las Estipulaciones Generales de Contratacion, cuyo contenido conocen y

aceptan de plena conformidad, quedando incorporadas a este contrato.

SEPTIMA.- ANEXOS AL PRESENTE CONTRATO:

Al presente Contrato se incorporan también, todos ellos debidamente suscritos por las

partes y fechados en el dia de la suscripcion del mismo, los siguientes Anexos:

Anexo 1. Condiciones Generales de Contratacion.
Anexo 2. Aportaciones Obligatorias al Capital Social de la Cooperativa.
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Anexo 3. Nota Simple Registral.

Anexo 4. Descripcion General del Edificio, las zonas comunes y los servicios
accesorios y Plano de emplazamiento de la vivienda.

Anexo 5. Plano de la vivienda (incluyendo la superficie Gtil)

Anexo 6. Memoria de Calidades (indicando materiales empleados en la
construccion del edificio, la vivienda, las zonas comunes y los servicios
accesorios, incluyendo los aislamientos térmicos y acusticos)

Anexo 7. Ficha Econdmica.

Anexo 8. Estatutos de la Cooperativa.

En cuanto la COOPERATIVA, como promotora, disponga de la Declaracién de Obra
Nueva y Division Horizontal, se comunicard al SOCIO y al SEGUNDO APORTANTE.

OCTAVA.- ESTIPULACIONES ESPECIALES DEL CONTRATO:
El SOCIO y al SEGUNDO APORTANTE, declaran que conocen y cumplen los

requisitos que deben cumplir para ser adjudicatarios de la presente promocién por lo
que exime a la COOPERATIVA de toda responsabilidad en el caso de incumplimiento

de los mismos, conforme se determina en la Estipulacion General 122.

El precio de los inmuebles, asi como sus superficies, seran en funcion de lo que
determine la Calificacion de Viviendas con Proteccidn Publica, asi como la Licencia de
Obras.

El importe de los timbres correra por cuenta del SOCIO y el SEGUNDO APORTANTE.

Si el SOCIO y el SEGUNDO APORTANTE, dejaran de abonar puntualmente
cualquiera de las cantidades fijadas en las estipulaciones relativas al precio y forma de
pago, éstas se veran incrementadas con los correspondientes gastos generados en la
entidad bancaria, mas SESENTA (60) EUROS en concepto de los gastos de gestion
de recobro e intereses de demora al DIEZ POR CIENTO ANUAL (10%).

NOVENA.- RESOLUCION EXPRESA DEL CONTRATO POR IMPAGO:
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En caso de impago de alguna de las cantidades pactadas en este contrato, la
COOPERATIVA podra optar entre la resolucién del contrato o exigir el cumplimiento

de la obligacion.

Si el SOCIO y el SEGUNDO APORTANTE, dejaran de cumplir puntualmente las
obligaciones fijadas en las CLAUSULAS SEGUNDA y TERCERA, relativas
respectivamente al precio y la forma de pago, asi como alguna de las sumas que
estdn obligados a abonar en virtud de las condiciones pactadas, tendra lugar la
resolucion de la reserva, que operara de forma automatica una vez practicado
requerimiento fehaciente al SOCIO y al SEGUNDO APORTANTE, por escrito, al
domicilio del SOCIO que aparece en el encabezamiento del presente CONTRATO,
con un preaviso de QUINCE (15) dias.

Una vez transcurrido el plazo anteriormente indicado, la COOPERATIVA podra

disponer nuevamente de los inmuebles en la forma que tuviere por conveniente.

En tal caso, el SOCIO y el SEGUNDO APORTANTE, se daran por integramente
satisfechos con la devolucién de las cantidades entregadas, excepto una cantidad
equivalente a la suma del 20% de las cantidades entregadas como capital social mas
un 5% de las cantidades entregadas para financiar el pago de la vivienda, tal y como
establece la Ley de Cooperativas de la Comunidad de Madrid y los estatutos que
regulan el funcionamiento de la COOPERATIVA.

Si con anterioridad a la recepcién del requerimiento correspondiente, el SOCIO vy el
SEGUNDO APORTANTE, optasen por abonar las cantidades impagadas a la
COOPERATIVA, éstas se veran incrementadas con los correspondientes gastos
generados en la entidad bancaria, CIEN (100) EUROS en concepto de los gastos de
gestion de recobro y el DIEZ POR CIENTO ANUAL (10%) de intereses de demora

DECIMA.- NULIDAD PARCIAL:

La nulidad o ineficacia de cualquiera de las clausulas previstas en el presente

CONTRATO no determinard la nulidad o ineficacia total del mismo, debiéndose
considerar vigente el resto, interpretandose lo no regulado en él de conformidad con
su espiritu y la legislacion vigente.
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DECIMOPRIMERA.- LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION COMPETENTE:

Las disputas en la interpretacion de éste CONTRATO se dirimiran segun la legislacion

espafiola. Para los problemas vy litigios dimanantes de la aplicacién y/o interpretacion
del presente CONTRATO, las PARTES se someten expresamente a los Juzgados y
Tribunales de Alcobendas y superiores de orden jerarquico, con renuncia a cualquier

otro fuero que pudiera corresponderles.

En prueba de todo lo anterior, las PARTES formalizan el presente CONTRATO
mediante la firma del mismo por sus representantes, por duplicado y a un solo efecto,

en el lugar y fecha indicada ut supra.

Por el SOCIO Por la COOPERATIVA
Fdo.: #NOMBRE-CLIENTEL1 Fdo.: D.

SEGUNDO APORTANTE
Fdo.: <#NOMBRE-CLIENTE2>
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