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D. G. DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Planeamiento Urbanistico

Departamento de Planeamiento I

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL PARA LA CREACION
DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO A.P.E. 02.27 “NUEVO
MAHOU-CALDERON”

1.- INTRODUCCION.

El ambito donde se desarrolla la presente Modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 esta en la zona sur de la “almendra central” madrilena
en el Distrito de Arganzuela.

La presente MPG pretende establecer unas nuevas determinaciones de ordenacion
urbanistica para un espacio ubicado en una zona clave de la ciudad, en el que la demolicién de
la antigua fabrica de Cervezas Mahou vy el, ya préximo abandono de toda actividad deportiva
en el estadio Vicente-Calderén por el traslado del Club Atlético de Madrid al estadio Wanda
Metropolitano, hace que los usos atribuidos por el planeamiento cuando se aprobéd el
PGOUM 1997 hayan perdido su objeto.

El dmbito abarca desde la plaza de Francisco Morano hasta la calle Alejandro Dumas
con fachadas al paseo de los Pontones y al paseo Imperial.

La superficie total del &mbito en el que nos encontramos es de 193.804,42 metros
cuadrados de suelo (m2s) segtin medicion topografica.

Para completar esta zona de la ciudad, el Ayuntamiento de Madrid ha iniciado
acciones para llegar a una nueva propuesta de ordenacion tras un proceso de participacién
ciudadana en el que se ha perseguido el equilibrio entre los intereses de los propietarios y las
demandas de los ciudadanos y siempre teniendo como objetivo el interés publico general.
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2.- ANTECEDENTES.

2.1.- CONSIDERACIONES INICIALES.

El expediente se inicia tras la presentacion por parte de MAHOU S.A. y el CLUB
ATLETICO DE MADRID SAD, en calidad de propietarios privados de los terrenos, el 22 de
noviembre de 2016, de una propuesta de desarrollo urbanistico en el dmbito Mahou-
Calderén, en el marco de lo dispuesto en los articulos 56.1 y 57 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM 9/2001).

Dicha propuesta es acorde a lo dispuesto en el articulo 5.4 de la LSCM 9/2001, que
prevé que los sujetos privados participen en el ejercicio de la potestad de planeamiento
urbanistico mediante, la formulacion de iniciativas y propuestas, incluso en forma de
proyectos de instrumentos de planeamiento y teniendo en cuenta que la formulacién de
iniciativas y propuestas, asi como la de sugerencias y alegaciones, en ningln caso genera
derecho a obtener su aprobacién o estimacién, pero si a un pronunciamiento motivado sobre
las mismas.

El Director General de Planeamiento y Gestién Urbanistica, en Resolucion de 05 de
diciembre de 2016, sefala que se proceda al inicio de la tramitacién de la Modificacién
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid para la creacion del nuevo Area
de Planeamiento Especifico (APE) en base a que: “se ha celebrado un proceso de participacion
ciudadana con el formato de Audiencia publica prevista en el Reglamento de Participacién
Ciudadana. Dentro de este proceso se han convocado dos Mesas de debate sobre el dmbito los
dias 12 de julio y 21 de septiembre respectivamente, con la asistencia de representantes del
Ayuntamiento de Madrid (Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible y Distrito de
Arganzuela), Club Atlético de Madrid, Mahou, el equipo redactor del proyecto (contratado por la
propiedad), Grupos Politicos, Universidades y Escuelas, Colegios Profesionales, Federacion Regional
de Asociaciones Vecinales, Asociacién de Vecinos de Pasillo Verde-Imperial, Asociacion de Vecinos
de Juan Duque, Evaluaciéon Ambiental, AMPA IES Gran Capitdn, AMPA CEIP Tomds Bretdn, socios
del Atlético de Madrid y vecinos de la zona, donde se ponen de manifiesto todas las dudas e
inquietudes con respecto a este proyecto urbanistico y se recogen las diferentes propuestas que
surgen de las mencionadas mesas.”

A la vista de estas circunstancias se inicia la tramitacién de dicho expediente cuyo
objeto es crear el nuevo Area de Planeamiento Especifico (APE) 02.27 “Nuevo Mahou-
Calderon” y establecer sus condiciones de desarrollo, a iniciativa municipal. Dicha actuacion
es coherente con las estrategias y criterios municipales ya que entrafia una cuestion de
interés general en la que las componentes publicas de la misma son prioritarias para la ciudad.

El Plan de Gobierno 2015-2019, de 16 de octubre de 2016, dentro del eje
estratégico, “una Ciudad cercana, cohesionada y habitable”, del objetivo estratégico “un
planeamiento basado en el interés general” y de la estrategia “Planeamiento y gestion
urbanistica al servicio del interés general”, incluye como actuacion el Proyecto Mahou-
Calderén que describe como una “Redefinicion del proyecto, equiparando los pardmetros
urbanisticos con los barrios del entorno y llegando a un acuerdo con todas las partes” que se
atribuye al Area de Gobierno de Desarrollo Urbano Sostenible.

Tbtuhd

g

MADRID

7
Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Planeamiento Urbanistico
Informacién de Firmantes del Documento
JUAN CARLOS LASHERAS MERINO - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Y GESTION Emisor: FNMT-RCM

URBANISTICA

ANTONIO MARIA DIAZ SOTELO - SUBDIRECTOR GENERAL
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFE DEPARTAMENTO
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Emisor: FNMT-RCM-30/11/2017 16:11:32
Emisor: FNMT-RCM-30/11/2017 15:48:46
CSV : 09024E4E8008E709

[=]
L
[=]

£

&
A



09024E4E8008E709

D. G. DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Planeamiento Urbanistico @

Departamento de Planeamiento Il

desarrollo urbano
sostenible

MADRID

2.2.- PLANEAMIENTO ELABORADO EN EL AMBITO.

2.2.1.- Madificacion Puntual del PGOUM para la creacion del ambito APR.02.21
“Mahou-Vicente Calderén” (MPG 02.313).

Mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 29
de diciembre de 2009 (BOCM n° 11 de 14/01/2010), se aprobd definitivamente la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, en el
ambito “Mahou-Vicente Calderén”. La citada Modificacion Puntual proponia la delimitacion y
el establecimiento de las condiciones de desarrollo de un nuevo ambito de suelo urbano no
consolidado de planeamiento remitido, el APR.02.21 “Mahou-Vicente Calderén”, con objeto
de transformar el espacio urbano en que se integraban la parcela sobre la que actualmente
esta construido el estadio de futbol “Vicente Calderéon” y la parcela de uso industrial ocupada
por las antiguas instalaciones de la fabrica de cervezas “Mahou”.

Para ello, se reconvertian los usos deportivo e industrial, se soterraba la M-30 y se
incluian nuevas dotaciones publicas como zonas verdes y equipamientos educativos, para
mejorar la calidad urbana, la movilidad y la accesibilidad a la zona.

La propuesta establecia como uso cualificado caracteristico del ambito el residencial,
y como cualificado no caracteristico el uso de servicios terciarios y se fijaba una edificabilidad
lucrativa total 175.365 m2.

La ordenacion urbanistica pormenorizada se remitia a la redaccién y tramitacion del
planeamiento de desarrollo correspondiente, Plan Parcial de Reforma Interior, en el que se
definirian vy justificarian las superficies objeto de cesion, cumpliendo las determinaciones
establecidas en las fichas de condiciones especificas del APR.02.21 que se incluian en la
modificacidon y las establecidas en el articulo 36.6 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid. También se establecian las determinaciones para el cumplimiento de
los deberes del articulo 18.1 c) de la citada Ley 9/2001, relativas a la participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica.

El soterramiento de la M-30 en el ambito se establecia como carga de urbanizacién,
comprometiéndose el Ayuntamiento de Madrid a sufragar dicha obra hasta la cantidad de
60.000.000 euros.

T

TR

Plano de ordenacién del PGOUM'97 Plano de ordenacion de la MPG 2008
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2.2.2.- Plan Parcial de Reforma Interior del APR.02.21 “Mahou-Calderén (PPRI
2014).

El Pleno del Ayuntamiento de Madrid, en sesion celebrada el dia 26 de noviembre de
2014 (BOCM n° 52 de 03/03/2015), adoptd el acuerdo de aprobacién definitiva del Plan
Parcial de Reforma Interior (PPRI) de desarrollo del Area de Planeamiento Remitido (APR)
02.21 “Mahou-Vicente Calderén”, promovido por la Comision Gestora del ambito.

El citado Plan Parcial de Reforma Interior establecia la ordenacién pormenorizada del
Area de Planeamiento Remitido 02.21 “Mahou-Vicente Calderén”.

El PPRI tenia por objeto, por tanto, el desarrollo y establecimiento de la ordenacién
pormenorizada del APR.02.21 Mahou-Vicente Calderén, cumpliendo los objetivos y las
condiciones establecidas en la MPG.02.313, planteando el soterramiento del tramo de Calle
30 que permanece en superficie frente al Estadio Vicente Calderdn e incorporando nuevos
usos (residenciales, terciarios y dotacionales), con una edificabilidad lucrativa total de
175.365 m2c, de los cuales, conforme a la ficha urbanistica del APR, 157.828,50 m2c se
destinarian al uso residencial, y el resto, 17.536,50 m2c al uso terciario. Se proponia la
construccion de ocho torres de entre ocho y veinte plantas y dos rascacielos de treinta y seis
plantas, ademas de varios bloques, alcanzandose las 2.000 viviendas.

PLAN PARCIAL DE REFORNA TNTERIOR
AMBITO "APR 02,21 MAWOU - VICENTE CALDERON"

2.2.3.- Situacion juridica del planeamiento. Sentencias del Tribunal Superior de
Justicia de Madrid y del Tribunal Supremo.

La aprobacion definitiva de los instrumentos de planeamiento descritos en el apartado 2.2.1y
2.2.2. ha sido recurrida en via contencioso-administrativa, a través de los siguientes
procedimientos:
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- Contra la MPG 02.313, estad en tramitacién un recurso contencioso administrativo,
Procedimiento Ordinario 705/2010. El Tribunal Superior de Justicia de Madrid (TSJM)
declaré la nulidad parcial de la MPG en sentencia de 20 de enero de 2012 (revocada
por Sentencia del Tribunal Supremo de 02 de octubre de 2014, ordenando que el
TSJM dicte nueva sentencia) y en sentencia de 13 de abril de 2015 (revocada por la
Sentencia del Tribunal Supremo 13 de julio de 2016, que ordena retrotraer
actuaciones, para que el TSJM dicte nueva sentencia). El 17 de febrero de 2017 el
TSJM dicta nueva Sentencia que estima el recurso y anula parcialmente la MPG, en lo
relativo a las alturas. Contra esta sentencia tanto la entidad Mahou, S. A., como el
Club Atlético de Madrid, S. A. D., han anunciado la interposiciéon de recurso de
Casacion.

- Contra el PPRI 2014, se han interpuesto dos recursos contencioso-administrativos,
que han dado lugar a la tramitacién de los siguientes procedimientos:

0 El Procedimiento Ordinario 629/2015, en el que se recurre directamente el PPRI e
indirectamente la MPG 02.13. En este procedimiento ha recaido Sentencia TSJM,
de 30 de mayo de 2016, que estima el recurso y declara la nulidad del PPRI y de la
MPG. El Tribunal Supremo, en Sentencia de 20 de julio de 2017, declara no haber
lugar al Recurso de casacion 2168/2016 interpuesto por la entidad Mahou, S. A., y
por el Club Atlético de Madrid, S. A. D.

0 El Procedimiento Ordinario 643/2015, en el que ha recaido Sentencia del TSJM
de 4 de mayo de 2017, que estima el recurso y declara la nulidad del PPRI y de la
MPG. Contra esta Sentencia el Club Atlético de Madrid, S. A. D. ha preparado
recurso de Casacion estando pendiente resolucion si ha lugar o no a la misma por
parte del TS.

A la vista de los procedimientos referidos y sobre todo de los fallos judiciales recaidos, debe
entenderse que la Sentencia de 30 de mayo de 2016, dictada por el TSJM en el PO
629/2015, habria devenido firme al haber sido rechazada la casacién y, en consecuencia, es
firme la declaracién de nulidad y la expulsion del ordenamiento juridico de la MPG 02.313 y
del PPRI 2014. Por lo tanto, el marco de ordenacién que debe tener en cuenta el presente
expediente es la vigente antes de la aprobacién de los citados planeamientos.

3.- PLANEAMIENTO VIGENTE ANTES DE LA APROBACION DE MPG 02.313/PPRI 2014.

3.1.- ORDENACION URBANISTICA VIGENTE.

Dados los antecedentes juridicos del desarrollo del ambito, se describe el
planeamiento vigente antes de la tramitacion de la MPG 02.313 y el PPRI 2014, que es el que
fue establecido cuando se aprobd, el 17 de abril de 1997, el Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid, es decir: el Area de Planeamiento Incorporado (API) 02.09 para los
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terrenos de la antigua fabrica de Mahou, el Area de Planeamiento Incorporado (API) 02.17
para el drea donde se sitta el estadio Vicente Calderén y el Area de Planeamiento Remitido
(APR) 02.15, en el area que circunda el Estadio.

TGNV R B h

A sliee 5e
| E Y

ZSaNN

En el Area de Planeamiento Incorporado (API) 02.09 "Manzana P° Pontones, Imperial y

Alejandro Dumas", el Plan General

asume genéricamente las determinaciones del

planeamiento inmediatamente antecedente, y que se corresponde con el Area de
Planeamiento Diferenciado (APD) 2-3 "Manzana delimitada por las calles Paseo de los
Pontones, Paseo Imperial y Alejandro Dumas", del Plan General de 1985.

Delimitacion API.02.09

El AP.D. 2-3, establece para la fabrica de
Cervezas Mahou, el uso industrial, con una
superficie de parcela de 62.217,50 m2s, y una
edificabilidad maxima en volumen edificado de
12,5 m3edif/m2s, equivalente segin el
localizador de Areas Industriales de Madrid a
2,50 m2 edif/ m2s, por lo que obtendriamos
155.544 m2 edif.

El PGOUM 97 establece un coeficiente de
homogeneizacion para el uso industrial respecto
del residencial colectivo libre de 0,63. En
aplicacién de este coeficiente, los 155.544 m2
edificables de uso industrial se corresponden
con 97.992,72 m2 edificables del uso residencial
colectivo libre.
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Por otro lado, el Area de Planeamiento
Incorporado (API) 02.17 ‘"Estadio Vicente
Calderéon" recoge las determinaciones de la
Modificacion del Plan General Estadio Vicente
Calderén, Paseo Melancélicos, Duque de Tovar,
con ordenacion especifica, asignando al Estadio
la calificacion de Deportivo Privado en su
categoria de instalaciones deportivas para el
espectaculo, y en su ficha de condiciones se
recoge expresamente la localizacién del graderio
situado sobre la M-30 y lo regula con la Norma
Zonal 3 c del Plan General de 1985, fijando entre

los parametros basicos, una superficie de parcela :
de 30.255 m2s y una edificabilidad de 80.680 m2 : 7N
edif. Delimitacién AP1.02.17

El Plan General establece un coeficiente de homogeneizacién para el uso deportivo
privado respecto del residencial colectivo libre de 0,63. En aplicacion de este coeficiente, los
80.680 m2 edificables de uso deportivo privado se corresponden con 50.828,40 m2
edificables del uso residencial colectivo libre.

En la zona de actuacién también se encuentra El Area de Planeamiento Remitido
(APR) 02.15 "Estadio Vicente Calderdn", fue desarrollado mediante el Plan Especial “Entorno
del Estadio” aprobado definitivamente el 30 de noviembre de 1998, tramitado con nimero
de expediente 711/1997/18.908, y cuyo fin es la ordenacién urbanistica pormenorizada del
entorno del Estadio Vicente Calderdn, materializando las edificabilidades para uso residencial,
obteniendo importantes zonas verdes publicas y resolviendo mediante garaje subterraneo el
problema de aparcamiento. Se fijaba una edificabilidad residencial de 30.250 m2 y una
superficie de redes publicas de 44.366,89 m2 (Zona verde vy viario).

Delimitacion APR.02.15 segiin PGOUM 97 Plano de Calificacion APR.02.15 “Entorno del Estadio”
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Este dltimo dambito se incluye parcialmente en el ambito de la presente modificacién,
ya que su edificabilidad lucrativa se localiza en dos parcelas residenciales que no forman
parte del &mbito de la modificacién.

En el siguiente cuadro se resumen las edificabilidades, usos globales, asi como los
coeficientes de homogeneizacion fijados por el PGOUM 97 y aprovechamientos urbanisticos
que se han tenido en cuenta para analizar el punto de partida de la presente MPG.

uUso COEFICIENTES DE
EDIFICABILIDAD CUALIFICADO HOMOGENEIZACION APROVECHAMIENTO
APL.02.09 155.544 m2 INDUSTRIAL 0,63 97.992,72 uas.
DEPORTIVO
APL.02.17 80.680 m2 PRIVADO 0,63 50.828,40 uas.
148.821,12 uas.

Respecto a las reservas dotacionales en estos ambitos, dentro de la nueva
delimitacién propuesta se encuentran una serie de dotaciones publicas existentes (redes
locales’) cuyas superficies se encuentran desglosadas en el apartado 4.2.1 Redes Publicas
Existentes de la memoria del Documento de Ordenacién Pormenorizada (DOP) que forma
parte de esta MPG.

Respecto a la red de ZV y espacios libres se han detectado un total de 15.538,71 m2
suelo y respecto a la red de infraestructuras y servicios un total de 86.438,93 m2 suelo, de
los cuales 47.903,10 m22 pertenecen a viario principal y 38.535,83 m2 pertenecen a viario
secundario.

Por tanto, la superficie total de redes publicas existentes asciende a un total de
101.977,64 m2suelo, considerandose en este calculo la superficie de viario del Puente de San
Isidro y no la de la zona verdes sobre la que se situa.

Se acompana un desglose de las superficies de redes publicas existentes en la nueva
delimitacién propuesta.

! Los elementos de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que conforman la red local
son aquellos cuya funcién se puede limitar al uso, servicio y gestion predominante de los residentes en un area
homogénea, ambito de actuacion, sector o barrio urbano o rural concreto.

2 Al objeto de mejorar la movilidad y accesibilidad de la zona y su integracién con los espacios libres, la
Modificacidn del Plan General, incorpora la totalidad de la superficie del Sistema General Viario de Calle 30. 13
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Parcela Descripcion

Tipo de Sup. Parcela

Red m?3s
RED DE EQUIPAMIENTOS
RED DE EQUIPAMIENTOS SOCIALES
- 0,00
0,00

RED DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES
ZV.01 Parque sobre parking subterraneo RL-VB 7.691,60
ZV.02 Parque del Rio - Junto zona sobre parking RL-VB 3.605,03
ZV.03 Parque del Rio - Junto zona sobre parking_2 RL-VB 1.344,31
V.04 Parque Duque de Tovar RL-VB 2.897,77
TOTAL 15.538,71

RED DE INFRAESTRUCTURAS

Viario Principal
VP.01 Plaza Francisco Morano RG-VPP 6.770,76
VP.02 Paseo de los Pontones RG-VPP 10.488,04
VP.03 Puente de San Isidro (*) RG-VPP 1.340,40
VP.04 Paseo Imperial RG-VPP 9.559,77

C/ Alejandro Dumas (tramo CEIP Tomas

VP.05 - r’] ' RGP 1.354,08
VP.06 Calle 30 RG-VPP 17.522,31
VP.07 Borde Calle 30 RG-VPP 2.208,14
TOTAL 47.903,10

Viario Secundario
VP.08 C/ Alejandro Dumas RL-VPL 7.148,10
VP.09 Paseo de los Melancélicos RL-VPL 13.951,05
VP.10 Calle del Duque de Tovar - Gran Capitan RL-VPL 1.288,88
VP.11 Calle del Duque de Tovar - Calderdn RL-VPL 5.192,31
VP.12 Calle San Epifanio RL-VPL 1.005,19
VP.13 Peatonal entre Melancdlicos y A. Dumas RL-VPL 560,31
VP.14 Acceso M-30 y Acceso aparcamiento Oeste RL-VPL 5.961,09
VP.15 Acceso aparcamiento Este RL-VPL 432,06
VP.16 Paseo Virgen del Puerto RL-VPL 2.996,85
TOTAL 38.535,83

TOTAL INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 86.438,93

*En el computo total se han considerado la superficie de viario, no la del espacio libre sobre la que se superpone.
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3.2.- RECOMENDACIONES DE OTROS PLANES URBANISTICOS EN EL AMBITO.
3.2.1.- Plan Especial Rio Manzanares (Madrid Rio).

Aprobado definitivamente 25/06/2008. Este Plan Especial propone, en el marco de la
Mejora de la continuidad del tejido urbano, una serie de actuaciones que permiten la creacion
de corredores y nuevos enlaces de la trama urbana, de los espacios y de los flujos
circulatorios, consolidando los vinculos entre el ambito territorial y la escala urbana. La
continuidad del espacio urbano se obtendrd mediante la eliminacion de barreras
infraestructurales, la construccién de elementos de circulacién o la generacién de nuevos
espacios de conexioén en los terrenos obtenidos mediante el soterramiento de la M-30.

Una de las lineas definidas en el PE con este objetivo es la “IC-06. Continuidad Entorno
Estadio Vicente Calderén”, con una superficie de 26.219 m? en relaciéon con la cual, y tal y
como se sefala en la Memoria Justificativa del Plan, se plantea garantizar la continuidad de
las areas verdes en el borde del tramo urbano del rio mediante el soterramiento del tramo de
M-30 que en la actualidad permanece en superficie a la altura del estadio del club Atlético de
Madrid, atendiendo a los siguientes objetivos:

* Mejorar el tejido urbano, eliminando elementos que configuran importantes barreras
visuales y espaciales y propiciando la continuidad de los espacios libres y de las
comunicaciones a lo largo del rio.

» Mejorar la percepcién del Puente de Toledo (Bien de Interés Cultural) ya que las
estructuras que han quedado sin soterrar producen un fuerte impacto visual negativo
y deterioran el paisaje urbano en esta area.

e Mejorar la movilidad al completar bajo rasante y sin obstaculos todas las
combinaciones de circulacién vinculadas con la M-30 soterrada.

Se propone la creacion de franja vegetal sobre la cubierta del nuevo tramo soterrado
que vincule el extremo Norte del Parque de la Arganzuela con el Puente de San Isidro.

Ademas, se plantea la construccién de la “Pasarela peatonal Vicente Calderén” con el
objetivo de mejorar la comunicacién entre las dos margenes del rio. La gestiéon de esta
Intervencion (IF-19) estd condicionada al traslado del estadio Vicente Calderdn y la Fabrica
de Cervezas Mahou.

Por otro lado, los ramales de cruce del rio entre las dos margenes, que son utilizados
actualmente por mas de 10 lineas de la Empresa Municipal de Transportes, producen una
circulacion dificilmente compatible con la solucién de un nudo bajo rasante por lo que es
necesario proponer una alternativa de circulacién en superficie para movimientos de caracter
local, de manera que pueda ser utilizada también por este tipo de transporte.

El Plan Especial modifica la calificacién de algunos suelos respecto a lo determinado
por el PGOUM, manteniendo su coherencia con la ordenacion estructurante que en ningun
punto se transforma. En este sentido se dan los siguientes casos en el entorno del estadio
Vicente Calderén:
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- Entorno del Puente de Toledo. Calificada por el PGOUM como Zona Verde Basica, el
PE lo califica como Zona Verde Singular dada su proximidad al rio y al Puente de
Toledo declarado Bien de Interés Cultural.

- Entorno del Puente de San Isidro. Calificado por el PGOUM como Viario Publico
Principal, el PE conserva para una determinada cota altimétrica esta calificacion y la
denomina uso cualificado soterrado, y propone otros usos cualificados en la superficie
liberada: Deportivo Basico, Zona Verde Basica y Servicios Infraestructurales.

ENBAIADORES

PALGS DE MOGUER
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Plano del Plan Especial Rio Manzanares “92. PP.AmbOrd.Espec.OD-04.2"
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3.2.2.- Plan de Renovacién Urbana del Entorno del Rio Manzanares (PReM, 2010).

El Plan Director de Rehabilitacion del entorno del rio Manzanares (PReM) es un
instrumento generador de ideas en un ambito urbano de extraordinaria centralidad y
representatividad, integrador de ambitos social y econdémicamente heterogéneos,
continuador de las transformaciones urbanas que han resultado de los proyectos Madrid
Calle 30 (soterramiento de la M-30) y Madrid Rio, proponiendo ahora, en el eje fluvial
recuperado, la intervencién sobre la edificacién privada y el tejido de actividades sociales y
econdmicas. Constituye una estrategia de rehabilitacion y renovaciéon de la edificacién
residencial, comercial y terciaria que forma el frente del rio Manzanares y la avenida de
Portugal.

El Plan supone una aportacién decisiva para la incorporacion de la edificacion y
espacio libre privado al Proyecto de transformacion urbana del Manzanares, a través de la
rehabilitacién, la revitalizacién y la renovacién sostenibles, de su contribucién a la creacién
del eje medioambiental del Rio Manzanares y a la puesta en valor del paisaje urbano,
impulsando con ello un nuevo modelo urbano basado en criterios de calidad y excelencia.

Ambito PReM y delimitacién de dreas homogéneas El dmbito Mahou-Calderdn se corresponde
con la denominada Zona Homogénea 4.1.1
del Plan Director, que engloba el APR 02.21
“Mahou-Vicente Calderén” (en tramitacion
en el momento de redaccién del PReM), en
la que se incluyen ademds de las
instalaciones de la fabrica Mahou y del
estadio  Vicente  Calderéon, edificios
residenciales de muy reciente construccién
y otras instalaciones educativas,
comerciales y un enclave de corralas vy
densa tipologia anterior a 1940. Se aprecia
escasa Yy difusa presencia de locales
comerciales y terciarios en las proximidades
del estadio.
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Propuesta de actuacion de la Zona Homogénea 4.1.1 del PReM

Se plantean dos lineas estratégicas de actuacion en la zona del dmbito Mahou-Calderén:

- Rehabilitacién: poner en valor la edificacion y el espacio libre privado con el objetivo
de su mejora y adecuacidon a nuevos criterios funcionales, medioambientales y
estéticos.

- Revitalizacién y renovacién: incorporacién de nuevos usos mediante la modificacion
del marco urbanistico y arquitecténico, con sustitucién de la edificacion existente o
con nueva edificacion, generando focos urbanos que impulsen la transformacion
social y econémica del ambito. Implican actuaciones de nueva edificacion aislada y
actuaciones unitarias en Conjuntos de Renovacion Urbana (CRU), &reas de centralidad
con gran potencial para la regeneracién y transformacion fisica, social y econdmica
del conjunto del ambito que posibilitan la incorporacién de nuevos usos, y que buscan
la mayor colaboraciéon publica - privada.

En estos CRU’s, el Plan Director propone ideas genéricas de actuacién, no
vinculantes, que sirvan de referencia para su concertacién con los agentes privados
implicados.

El 4rea de Mahou-Calderdn se configura con un area de Revitalizacion y renovacién y
se engloba en el “CRU 6: Area de renovacién Mahou-Vicente Calderén”,

Entre los objetivos urbanisticos propuestos esta el de integrar la operacién Mahou-
Calderdn, en el tejido urbano del entorno (mediante la introduccion de actividades

8
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comerciales y dotacionales de barrio, la implantacion de usos terciarios de escala ciudad,
junto con los usos residenciales...).

Las propuestas que este Plan realiza para el CRU 6 se recogen en la ficha
correspondiente que se acompafa:

PLAN de RENOVACION URBANA del ENTORNO del RIO MANZANARES

Conjunto de Renovacién Urbana 6
CALDERON - MAHOU - SAN ILLAN

P ¥ 5.

IMAGEN VIRTUAL DE LA IDEA
e

REA DE GOBIERNO DE URBANISMO Y VIVIENDA

PROPUESTA INICIAL 25

Propuesta de actuacion del Conjunto de Renovacién Urbana CRU 6 del PReM

4.- SITUACION PATRIMONIAL. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

En el &mbito donde se desarrolla la presente MPG conviven dos Unicos propietarios
privados: Mahou, S.A. y el Club Atlético de Madrid, S.A.D.

Mahou, S.A., es propietaria en pleno dominio de los terrenos sobre los que se ubicaba
la antigua fabrica de cervezas Mahou (cuyas instalaciones y oficinas han sido demolidas) en
la ciudad de Madrid, paseo Imperial, 32, conforme se prevé en el Plan Especial de Reforma
Interior (PERI) aprobado en su dia por el Ayuntamiento de Madrid y seglin se desprende del
proyecto de reparcelacién protocolizado ante Notario de Madrid D. Antonio de la Esperanza
Martinez-Radio con fecha 14 de julio de 1.983 bajo nimero 2.248 de su Protocolo, inscrito
en el Registro de la Propiedad n° 4 de Madrid. MAHOU, S.A. es titular en pleno dominio de
los anteriores terrenos, que se dividen en seis (6) Fincas Registrales (1704, 43.429, 43.431,
43433, 43.435 y 43.437), inscritas en el Registro de la propiedad n° 4 de Madrid. Se
corresponde con la finca con referencia catastral 922970VK3792G0001QW. Con una
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superficie registral de 61.681,04 m2 y catastral de 61.124 m2. La superficie recogida en el
presente documento es de 61.398 m2, segiin medicion topografica.

Club Atlético de Madrid, S.A.D, es propietario en pleno dominio por titulo de
aportacion en virtud de escritura de fecha 30 de junio de 2004 otorgada ante el Notario
Jesus Roa Martinez, de la finca destinada a zona polideportiva, sita en Madrid, en la margen
izquierda del rio Manzanares, préxima, y aguas arriba, del Puente de Toledo, compuesta de
una parcela de terreno donde actualmente se ubica el Estadio Vicente Calderon (Finca
Registral 60.118) inscrita en el Registro de la propiedad n° 4 de Madrid. Se corresponde con
la finca con referencia catastral 8927401VK3782H0001WU. Con una superficie registral de
30.255,11 m2 y catastral de 30.390 m2. La superficie recogida en el presente documento es
de 30.428 m2, segtin medicién topografica.

El resto de superficie del ambito queda configurada por suelos de caracter publico.

5.- ANALISIS PREVIO DEL ENTORNO.

En el drea objeto de esta MPG se ubicé la antigua fabrica de la cervecera Mahou, hoy
demolida, y se levanta en la actualidad el estadio del club de futbol Atlético de Madrid que,
en breve va a dejar de ser utilizado, como consecuencia de su traslado al estadio de la
Peineta.

Esta situacién hace necesario plantear una actuacién de transformacién urbanistica de
reforma o renovacion de la urbanizacion (articulo 7 TRLS y RU 2015) que, de una forma
coherente y atendiendo a los principios que rigen la actividad de planeamiento, establezca
nuevos parametros (edificabilidades, usos, etc.), arbitre las correspondientes cesiones e
integre estos terrenos con el resto de la malla urbana en la que se encuentran situados.

5.1.- ANALISIS DEL ENTORNO SOCIO-URBANO Y ECONOMICO.

El desarrollo de la actuacién incorporard nuevos residentes, dotaciones,
equipamientos y actividades econdmicas en un nuevo espacio que ha de interactuar con el
resto de la ciudad y, de forma especialmente intensa, con su entorno mas préximo.

El andlisis del espacio que méas directamente se va a ver influido por el nuevo
desarrollo esta dirigido a diagnosticar los posibles efectos perturbadores sobre la ciudad ya
existente, asi como las ventajas o mejoras que una renovacion y reutilizacion como la que se
proyecta deberia producir. Se trata de plantear el nuevo desarrollo urbano pensando en su
mejor integracion socio-urbanistica desde la perspectiva de la calidad de vida de la poblacién
actualmente residente en el entorno, de las condiciones en las que se desenvuelve su
existencia y del grado de satisfaccion alcanzado en relacién con el espacio residencial,
vivienda, salud, educacién, proteccion social, cultura, ocio, medio ambiente, movilidad,
distribucién y consumo, oportunidades sociales, integracion y seguridad, etc.

El espacio urbano es continuo y abierto y la definicidon del area con mayor influencia
de la operacién responde a criterios de cercania, ya que la distancia serd el factor mas
determinante de la intensidad de los efectos de las interacciones entre el nuevo espacio y la
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ciudad existente en que se inscribe, y que se manifiesta en las actividades cotidianas con
mayor incidencia en la determinacion de la calidad de vida.

Para analizar estos efectos de la nueva ordenacién sobre su entorno se han analizado
diferentes pardmetros sociales y econémicos sobre un area formada por un circulo de 800
metros de radio que incluye las manzanas situadas a menos de 10 minutos para llegar
caminando al centro del ambito.

La delimitaciéon concreta del entorno objeto de andlisis se justifica sélo a efectos
operativos y en modo alguno pretende establecer unos limites con connotaciones de
pertenencia o de exclusion.

En concreto se han analizado un total de 36 secciones censales pertenecientes a cinco
barrios y cuatro distritos:

- Palacio (4) del Distrito Centro

- Imperial (9) y Acacias (12) del Distrito de Arganzuela

- Los Carmenes (3) del Distrito de Latina

- Comillas (2), Opafiiel (2) y San Isidro (4) del Distrito de Carabanchel.

Esta delimitacion de estudio afecta a 50.482 residentes del entorno en 2015. El
ambito de actuacidén estd dentro del barrio Imperial, pero la mayor porciéon del entorno
pertenece a Acacias (38,6%) seguido de Imperial (24,8%) y de Comillas-Opafriel-San lIsidro
(20,8%).

AMBITO APR-0221 {1 RADIO INFLUENCIADE 500m ] LIMITE DISTRITOS LIMITEBARRIOS  LIMITE SECCIONES CENSALES
S Censales Arganzuela

S.Censales otros distritos

El conjunto de datos analizados se contiene en el ANEXO | y son los que permiten
justificar, con otros componentes (histéricos, de viabilidad y sostenibilidad econémica, de
demandas concretas de la poblacion inmediata afectada, etc...) los parametros estructurantes
de esta MPG y su desarrollo.
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5.1.1.- Diagnostico sobre la dinamica demografica.

El entorno del area de actuacion presenta una dindmica sociodemografica diversa,
pero con algunos rasgos comunes especialmente en los dos barrios (Imperial y Acacias) con
una incidencia mas directa.

La dindmica observada anuncia un crecimiento intenso de los residentes en la fase
previa a la jubilacién y los de edades muy avanzadas.

Van a aumentar en los préximos afos las necesidades especificas de los grupos de
poblacion de edad avanzada, con posibles desajustes de cara a las prestaciones de servicios
sanitarios y asistenciales.

Van a intensificarse los flujos de desaparicion de hogares por extincién, lo que genera
una mayor proporcion de viviendas desocupadas y la oportunidad de renovacién de la
poblacién.

La dindmica de los ultimos afios anuncia un progresivo debilitamiento de los grupos de
menos de 40 anos de edad. La salida de los jovenes hacia otros ambitos en el momento de la
emancipacion viene generando la pérdida de esta poblacion.

Van a reducirse los flujos enddégenos de aparicion de nuevos hogares por
emancipacion.

Consecuencia de lo anterior es la reduccidn del tamafo medio del hogar en los barrios
en torno al drea de actuacion, con valores inferiores a los de la ciudad.

Es muy preponderante la presencia de los hogares unipersonales y de hogares sin
menores.

Es especialmente reducida la proporcion de viviendas en alquiler.

Hay un marcado predominio de las viviendas de tamano intermedio (76-90 m2 y 2-3
dormitorios).

La actuacion supondria un incremento del parque inferior al 1,4% anual y mantendria
en Imperial una densidad sensiblemente por debajo de la densidad de Las Acacias y de los
barrios del Ensanche.

Debe considerarse como wuna oportunidad ventajosa para el equilibrio
sociodemografico del entorno que la actuacién pueda mantener y atraer a poblacion adulta
joven, atraer a hogares con menores. La oferta de nueva vivienda en el espacio urbano
consolidado de la ciudad debe ser valorada como una oportunidad para corregir la tendencia
de salida de los jovenes hacia los nuevos desarrollos residenciales en las periferias.

5.1.2.- Diagnostico sobre la estructura socioeconémica.

El 4rea de actuacion se sitta al norte de la linea (el rio Manzanares) que ademas de la
demarcacién distrital, establece rasgos de un notable desequilibrio socioeconémico entre sus
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residentes: las rentas medias de los residentes en los barrios Imperial y Acacias son
ligeramente superiores a la media de la ciudad y sensiblemente mayores que las de los barrios
situados al sur del rio.

Los niveles y la evolucion de los precios de la vivienda, tanto en venta como en
alquiler, de Arganzuela es practicamente idéntica a la experimentada por los precios medios
de Madrid. Los de Latina y Carabanchel son un 25 por ciento mas bajos.

La proporcion de residentes con estudios universitarios en los barrios de Palacio,
Imperial y Acacias les sitian por encima de la media de la ciudad, mientras que los barrios al
sur estan claramente por debajo.

En Imperial y Acacias son muy reducidas las proporciones de residentes extranjeros.

Estos desequilibrios, sin ser excesivamente acusados, no dejan de ser expresion de
disfuncionalidad, desigualdad, desarticulacion, desconexion, segregaciones..., que la nueva
actuacion debe contemplar.

La nueva actuacion debe entenderse también como una oportunidad de favorecer
mejoras en la calidad del espacio urbano del entorno. Ademas de potenciar las condiciones
socioecondmicas de los residentes actuales en el entorno, el nuevo espacio urbano debe
propiciar una mayor integracion con el centro de la ciudad del tejido situado al sur. A ello
contribuird la eliminaciéon de lo que hasta ahora actia como una barrera funcional y la
existencia de un nuevo espacio permeable aportara centralidad.

La informacién sobre los locales de actividad econémica existente en la zona refleja
también los desequilibrios entre barrios y una cierta atonia como consecuencia de la crisis,
pero en todo caso, tanto Imperial como Acacias, muestran una elevada dotacién de actividad
no basica al servicio de los residentes. La nueva actuacién incrementard el umbral de
demanda favoreciendo el dinamismo socioeconémico y urbano del entorno.

5.1.3.- Conclusiones generales de las afecciones sobre la ciudad existente y posibles
mejoras.

- Debe considerarse como una oportunidad ventajosa para el equilibrio
sociodemogréfico del entorno que la actuacion pueda mantener y atraer a poblacién
adulta joven y atraer a hogares con menores. En consecuencia, estd plenamente
justificado el uso residencial como uso caracteristico de la nueva actuacién.

- La nueva actuacién debe entenderse también como una oportunidad de favorecer
mejoras en la calidad del espacio urbano del entorno. Ademas de potenciar las
condiciones socioeconémicas de los residentes actuales en el entorno, el nuevo espacio
urbano debe propiciar una mayor integraciéon con el centro de la ciudad del tejido
situado al sur. La desaparicion del estadio Calderdn y la continuidad del parque del rio,
asi como su extension hacia la plaza de Francisco Morano son factores de mayor
integracion de esta zona de la ciudad.
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- La nueva actuacién incrementara el umbral de demanda, favoreciendo el dinamismo
socioeconémico y urbano del entorno. La introducciéon de nuevos usos y actividades
mejorara la atonia que hoy presenta el entorno.

5.2.- ANALISIS DE LA TRAMA URBANA CIRCUNDANTE.

Se ha realizado un andlisis de la trama urbana del entorno circundante al dmbito
“Nuevo Mahou-Calderén” con la finalidad de adecuar lo maximo posible la nueva ordenacion
y conseguir que ésta se integre en un entorno ya consolidado.

Se ha analizado este entorno desde distintos puntos de vista: morfologia urbana y
tipologia edificatoria, alturas de la edificacién y usos publicos y lucrativos.

5.2.1.- Morfologia urbana y tipologia edificatoria.

Los desarrollos urbanos propios del centro histérico de la ciudad cuentan con un
tamafno menor de manzana frente a los desarrollos planificados propios de finales del s. XX y
un trazado organico consecuencia del crecimiento natural y paulatino de la ciudad.

En los desarrollos, en su dia periféricos, de los barrios de Acacias e Imperial, las
manzanas tienen un tamano considerablemente mayor con grandes patios de manzana que
permiten un correcto soleamiento y ventilacion de las viviendas.

El trazado del viario es regular y rectilineo, interrumpido Unicamente por la huella de
la antigua linea ferroviaria entre las estaciones de Mediodia (Atocha) y Norte (Principe Pio)
que dio lugar en los anos 90 al Pasillo Verde. Esta trama queda limitada por el rio
Manzanares, llegando la edificacion en el caso del barrio Imperial hasta la misma margen,
mientras que en el area de Acacias se separa de ella, dejando una franja en la que se
extienden en la actualidad diversos espacios estanciales de Madrid Rio.

En estos desarrollos la principal diferencia del modelo de crecimiento frente al de la
ciudad histérica es la planificacion y creaciéon previa de grandes ejes estructurantes de la
nueva trama urbana, que resulta asi mucho menos densa.

El dmbito objeto de estudio es actualmente el dltimo de los remanentes de las
actividades industriales que se daban en el area, por lo que no cuenta en su interior con un
trazado viario previo propio del tejido residencial.

Una morfologia urbana en el ambito de actuacién que pretenda dar articulacién a los
espacios libres de continuidad del parque del Rio y su penetracién en la estructura
consolidada de la ciudad, precisa el desarrollo de manzanas de menor tamano que las
construidas como consecuencia de la ordenacién del Pasillo Verde Ferroviario y que,
manteniendo espacios libres privados en el interior de las mismas, permita una mayor
superficie de ocupacién de los espacios libres publicos.

Se adjunta como Anexo Il un andlisis histérico del desarrollo del ambito.
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5.2.2.- Alturas de la edificacion.

Del mismo modo que en el andlisis de la morfologia urbana, podemos identificar
diferencias en el estudio de las alturas entre la ciudad histérica y los desarrollos mas
recientes. Mientras que en el centro histérico la altura media de la edificacién se sitla en
torno a las 4 o 5 plantas, siendo la maxima 7 plantas en algiin caso muy concreto, en los
barrios de Acacias e Imperial, estas 7 plantas se configuran como la altura media, pudiéndose
encontrar varias edificaciones de 10 alturas e incluso de 11 y 12 plantas.

La margen opuesta del rio se encuentra bordeada en esta zona por edificaciones
lineales de 8 plantas de altura en su mayoria, localizdndose en torno al rio las construcciones
de mayor altura y decreciendo a medida que se adentran en la trama urbana.

Mediante trabajo de campo y recopilacién de informacién, se ha realizado también el
andlisis de las alturas de las edificaciones existentes.

5.2.3.- Usos.

Se ha llevado a cabo, asimismo, un analisis de los usos tanto privados como publicos.

En cuanto a los usos publicos (Plano Pl.05.a), esta area de la ciudad destaca
especialmente por la presencia de amplios espacios verdes, como se puede apreciar en el
plano a continuacién.
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A . ‘4 Plano Pl 05.a

En torno al rio se concentran los espacios verdes de mayores dimensiones como el
parque de Madrid Rio y el parque de San Isidro, junto al cual se encuentra el cementerio de
San Isidro. Dentro de la trama urbana encontramos diversos espacios libres y zonas verdes
bien ligados a equipamiento, zonas entre bloques o plazas y parques de caracter local.

Con la desaparicion del Estadio Calderdn parece obligado propiciar la continuidad del
parque del Rio y su introduccion en la trama de la nueva ordenacion estableciendo una red
peatonal que permita la accesibilidad al parque del Rio desde el casco consolidado.

En cuanto a la red de equipamientos destacan por su superficie el Centro Deportivo
Municipal Marqués de Samaranch (paseo Imperial, 18), situado en la superficie donde
anteriormente se encontraban las vias del ferrocarril, y la manzana comprendida entre la
Calle de Munopedro y paseo de los Pontones, donde se encuentran la Agencia Para el
Empleo del Ayuntamiento de Madrid, el Colegio Publico Joaquin Costa y el Centro de
Especialidades Pontones. A parte de estas dos zonas, el entorno no cuenta con grandes
espacios dotacionales, localizdndose los existentes en pequefas parcelas o edificios
integrados en el tejido residencial.

En la nueva ordenacién, ademas del cumplimiento de los estdndares de redes
preceptivos para los nuevos usos, parece conveniente incrementar dichos estandares para
suplir las carencias dotacionales detectadas en el entorno analizado.

Tal y como se muestra en la siguiente imagen, en el caso de usos lucrativos se puede
apreciar que se trata de un entorno con uso residencial colectivo y uso terciario de
proximidad, especialmente al este del rio. Encontramos algunos edificios terciarios y
dotacionales dispersos en el entorno préximo (Plano P1.05.b).

|n

Asi, el uso residencial de vivienda colectiva es el que mas se adecua a una “natura
extensién del entorno inmediato en el ambito objeto de estudio.
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Plano PI 05.b

5.2.4.- Densidad residencial del entorno.

El pardmetro quizds mas determinante de la presente MPG, desde el punto de vista
de la definicién del contenido del derecho de la propiedad del suelo, es el de la edificabilidad
maxima a desarrollar en el ambito. En la presente MPG se han analizado las intensidades
residenciales del entorno.

- Densidad residencial de los barrios circundantes al drea de actuacion:

Superficie (Ha.) (2015) (*) Viviendas (**)  Densidad Bruta (Viviendas/Ha.)
Palacio 147,0 12.995 88,4
Imperial 96,8 10.707 110,6
Las Acacias 107,3 17.510 163,1
Los Carmenes 129,2 7.364 57,0
Comillas 66,6 10.869 163,2
CENTRO 522,83 77.625 148,5
ARGANZUELA 655,21 72.769 1111
LATINA 2.541,73 106.832 42,0
CARABANCHEL 1.404,84 107.204 76,3

FUENTE: (*) Ayuntamiento de Madrid. Direccién General de Estadistica. (**) Direccion General del Catastro. Elaboracion propia
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En el distrito de Arganzuela en el que se integra la actuacién, la densidad bruta de
viviendas por hectarea es de 111,1 Viv/Ha, con oscilaciones relevantes en el barrio de
Palacio de 88,4 Viv/Ha, o en los Carmenes de 57,0 Viv/Ha, e intensidades muy elevadas en
Comillas o Las acacias de 163 Viv/Ha.

La introduccion de nuevos usos residenciales debe ser una oportunidad para
dinamizar la zona en los términos socioecondémicos y demograficos anteriormente sefialados,
pero con una intensidad que también permita aprovechar los terrenos hoy vacantes para las
nuevas dotaciones publicas que el entorno y la nueva actuacién precisan. Un punto
intermedio entre los menores valores de los Carmenes y los mayores de Comillas es el de 75
Viv/Ha. Este parametro no es solo una magnitud intermedia entre las mayores y menores del
entorno sino también un pardmetro consolidado por la normativa urbanistica histérica para
fijar las intensidades maximas en el suelo urbanizable y que aun no siendo de aplicacién al
suelo urbano no consolidado, si es una referencia sobre intensidades en ambitos de nueva
edificacion.

6.- ALTERNATIVAS. ANALISIS DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

6.1.- ALTERNATIVAS.

En la evaluacion de las posibles alternativas para la ordenacién del ambito se han
tenido en cuenta dos aspectos, por un lado, las posibles soluciones para la calle 30
(soterramiento, cubrimiento y mantenimiento del estado actual), por otro, el modelo de
ciudad sobre el que trabajar y desarrollar la propuesta de ordenacién.

A continuacién, se desarrolla la evaluacién de alternativas en torno a los aspectos
mencionados.

6.1.1.- En relacion a la solucion para la Calle 30.

El ambito de objeto de esta MPG se halla en la margen izquierda del rio Manzanares e
incluye un tramo (19.730,45m2s segun la calificacion) de una de las vias principales de
circunvalaciéon de Madrid, la Calle 30 que, en esta parte de la ciudad, discurre paralela al rio
en ambos margenes. Su trazado es colindante con la grada del estadio Vicente Calderén
pasando por debajo de la estructura soporte del graderio.

Dicho tramo se localiza dentro del parque Madrid Rio que, contando con
aproximadamente 6 km de longitud, fue construido entre 2006 y 2011 sobre el
soterramiento de la infraestructura viaria (cuyas obras se desarrollaron entre 2003 y 2007).
Conecta importantes areas verdes de la ciudad como son la Casa de Campo, el Parque de la
Arganzuela o el Parque del Manzanares Sur, completando, a su paso por la ciudad, el
importante corredor ambiental que con casi tres mil hectareas une El Pardo con Getafe.

En las obras de soterramiento quedd Unicamente un tramo sin soterrar de
aproximadamente 620 metros localizado entre los puentes de Toledo y del puente de San
Isidro que es el que se incluye en el ambito, presentando una problematica sin solucién actual
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que interrumpe la normal continuidad en los elementos longitudinales que acompanan al rio a
través de la ciudad.

Con la actuacién a desarrollar sobre los terrenos de la antigua fabrica de Mahou vy el
Estadio Vicente Calderdn, y la prevista desaparicion de éste ultimo, se plantea la oportunidad
de completar el trazado del parque en este tramo. Ademads, cuenta con la posibilidad de
convertirse en un hito del disfrute ciudadano mas alld de la mera continuidad del parque,
puesto que cuenta con una amplia superficie disponible.

Se han evaluado cualitativa y cuantitativamente distintas soluciones a este respecto:

A. Soterramiento completo de la via.

La solucion desarrollada para el soterramiento del tramo de Calle 30 consiste en
conectar y cubrir el tramo cubierto anterior a la actuacién (Tramo Puente de Segovia -
Puente de Praga) con el tramo cubierto situado a continuacién (Tramo Puente de San Isidro -
Puente de Segovia) contemplandose asimismo un ramal de acceso para dar entrada al trafico
desde el paseo de los Melancélicos. El tramo a soterrar, sin contar el ramal de acceso, tiene
una longitud aproximada de 620 m. Representa una fuerte inversion estructural con
planteamientos cuidadosos de cimentaciones con pilotes y pantallas de hormigoén
conformando la seccién de paso con al menos 5 carriles de circulacién. Consecuencia de ello,
surge la necesidad de afectar a grandes infraestructuras urbanas que es preciso retranquear
como el colector de margen, de gran dimensién y de muy ajustada pendiente en el momento
actual.

Ademas de deprimir la rasante actual para permitir el soterramiento, se coloca la cota
de circulacién de vehiculos por debajo del nivel hidraulico de rio, por lo que se necesitarian
operaciones costosas de impermeabilizacién, recogida de aguas de lluvia, construcciéon de
depdsitos reguladores sobredimensionados, al igual que grupos de bombeos que garantizasen
de forma contundente la eliminacién de las aguas de escorrentia, impidiendo que se pudieran
producir inundaciones en periodos de elevadas precipitaciones.

Otro servicio a salvar seria la linea de cercanias C-5 (ya contemplada en las fases
constructivas del proyecto de la Calle 30). Hay igualmente lineas eléctricas afectadas y se
requeriria la implantacién en el futuro tunel de servicios de ventilaciéon que precisarian de
espacios grandes para alojar los equipos necesarios que garantizasen la adecuada ventilacion.

Las medidas de evacuacion peatonal en caso de emergencia, resultarian igualmente
costosas al tener que salir al exterior de cotas profundas de 6,00 m o mas.

Todas estas medidas representan como resultado una inversién entre 130 y 140 MM
€ y plazos de ejecucion dilatados, superiores a 30 meses.

B. Cubrimiento de la traza actual.

Con el fin de buscar una alternativa mas sostenible econémicamente se plantea no
deprimir la traza actual, y sustituir el tinel por un cubrimiento de la traza mediante una
estructura a modo de “visera” que elimine el impacto actual y permita la continuidad urbana

del Parque Madrid Rio en esa margen.
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En esta alternativa no se precisa retranquear ninguno de los servicios urbanos que
discurren en paralelo por la traza actual de la Calle 30. Tampoco se precisan importantes
instalaciones para dar solucién a la ventilacion de la Calle 30, puesto que al no estar
soterrada sus flujos de aire y circulacién son mas naturales. Los drenajes necesarios para el
firme de la via dispondran de evacuaciones naturales a la red de colectores actuales mas
profundos, por lo que no se precisardn bombeos y se garantizard de mejor manera, la
funcionalidad hidraulica.

Sobre la “visera” estructural se plantea el disefio y continuidad del Parque Madrid Rio,
generando una linea de mirador de la ciudad de mas de 600 m, aportando un nuevo elemento
de observacion del parque del Rio.

Sobre la membrana estructural de cubrimiento se disenardn los elementos
constructivos de la ordenacién del Parque Madrid Rio.

En el lado del rio, no se proyecta construir una pared completa de cierre, de forma
que la ventilacién natural esté garantizada. Se prevé la construccion de un elemento
ornamental permeable que minimice el impacto visual y acustico del trafico, aportando un
patrimonio cultural a la ciudad.

En este escenario de cubrimiento de la Calle 30, se plantean dos alternativas
estructurales en funcién del ancho final para la circulacién.

La seccion mas ancha, 30,50 m, requiere construir pilas cimentadas en pilotes en
ambos margenes y en el semieje (vanos de 17,00 y 13,50 m), para soportar el forjado.

La seccion estricta, de 23,50 m, se resuelve con pilas sobre pilotes exclusivamente en
los laterales.

Se adjunta en el expediente informe de la Subdireccién General de Obras e
Infraestructuras Urbanas, de fecha 2 de marzo de 2017, sobre la valoracién de esta segunda
solucién en la que, la estructura se realiza sobre el tronco de Calle 30 (615 metros de longitud y
20 metros de anchura) e incluye las instalaciones necesarias de alumbrado, sefalizacion,
comunicaciones, etc... Con esta solucion se mantiene la rasante actual de Calle 30 y se da
continuidad al parque de Madrid rio y el presupuesto de ejecucion por contrata actualizado y
completo para esta actuacion podria estimarse, por lo tanto en 59.312.022 euros.

En todo caso, esta prevision se refiere a un sistema general cuya ejecucién no forma
parte de la actuacién integrada por la que se ejecuta el dambito.

6.1.2.- Elaboracion de propuestas previas de ordenacion.

Se plantean 2 alternativas de ordenacién que puedan dirigir el disefio concreto hacia
ordenaciones que tengan en cuenta, no solo factores funcionales urbanos, sino también
factores culturales y de identificacion del nuevo “trozo de ciudad” que se descubre como una
importante area de oportunidad para el desarrollo de la zona Sur de Madrid.
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- Alternativa 1:

Basada en una trama regular, la propuesta establece sobre los terrenos de la antigua
fabrica cervecera una serie de manzanas cerradas, con menor altura en la orientaciéon al Sur
para permitir un mejor soleamiento, que conforman una serie de calles definidas por las
fachadas paralelas a ambos lados, manteniendo fijo el punto de fuga a lo largo de su
recorrido.

Se establece un parque lineal que, desde la conjuncién de la calle Alejandro Dumas
con el paseo de los Melancélicos donde se conecta con el Parque del Rio, discurre
estructurando el trazado regular hasta el paseo de Pontones. Este espacio central de la
ordenacion definido por las fachadas paralelas de bloques abiertos que toman una mayor
altura que el resto de la edificacién, sefialan la importancia de este espacio como eje central.

En los terrenos correspondientes a la ubicacion actual del Estadio Vicente Calderén
se ubican tres edificaciones que, siguiendo la orientacién establecida en el resto de la
ordenacién, se abren hacia el Parque del Rio, con una localizacién que respeta la huella de las
primeras gradas del campo de juego que se integra en el trazado de Madrid Rio.

- Alternativa 2:

El segundo modelo planteado se basa en la fragmentacién de la edificacion, sucesién
de espacios publicos de distinta naturaleza tales como pequeias plazas, jardines con
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prevalencia de la vegetacion, zonas estanciales, de paseo, quiebros de la alineacién y otros
componentes similares.

La propuesta plantea un desarrollo, en los suelos de la antigua fabrica de Mahou, de
manzanas cerradas, con una altura de la edificacion generalmente mas reducida hacia la
orientacion Sur, para lograr buenas condiciones de soleamiento. Las manzanas configuran
calles quebradas con diversidad de distintos espacios publicos. En este caso, se vertebra
también mediante un parque lineal, que se abre y conecta, a través de tres zonas, con Madrid
Rio, localizdndose el punto de conexién mas importante en la conjuncién de la calle Alejandro
Dumas con el paseo de los Melancdlicos.

El 4rea liberada por el antiguo Estadio se abre hacia el rio, amplidndose Madrid Rio en
este punto, tomando el espacio del antiguo campo de juego. Una edificacién
volumétricamente quebrada, tanto en planta como en alzado, completa el trazado urbano,
contextualizando las edificaciones existentes y enmarcando varias entradas al parque.

6.1.3.- Conclusiones iniciales.

Una vez planteadas y analizadas las alternativas previas, se extrajeron las siguientes
conclusiones:
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A.- En relacién a la solucién de la Calle 30:

1. El cubrimiento del tramo de la Calle 30 (Alternativa 2) respecto al soterramiento
(Alternativa 1), se considera mas adecuado por cuestiones econdémicas y por la menor
afeccion a las infraestructuras existentes asi como por las menores repercusiones sobre el
trafico durante las obras de construccion. Esta solucién permite la continuidad efectiva del
parque en esta margen pudiéndose resolver con pendientes suaves. Ademas, se suma a esto
la posibilidad de ampliar el parque sobre los terrenos del Estadio, afnadiendo un espacio
sugerente y de calidad a los ya existentes en Madrid Rio.

2. Esta solucion de cubrimiento permite reducir considerablemente la afeccién sonora y
visual de las vias de circulacion ya que se puede cerrar lateralmente.

3. La soluciéon que finalmente se adopte para el sistema general se debera concretar en los
documentos de desarrollo y ejecucion procedentes en el marco de las determinaciones
estructurantes de la presente Modificacién de Plan General.

B.- En relacién a los modelos de ciudad planteados, la alternativa seleccionada es la
alternativa 2 por diversos motivos:

1. Resulta una solucién que se integra mucho mas naturalmente en la trama urbana
existente de la ciudad consolidada. El trazado ortogonal de la Alternativa 1 resulta
descontextualizado en relacién a las calles circundantes y la topografia.

2. La fragmentacién de los volimenes y los quiebros en la orientacién de las alineaciones
reduce el impacto visual de la edificacién en un terreno que, debido principalmente a la
topografia, tiene mucha incidencia en el paisaje urbano. Se evita, con esta solucion, la
aparicion de amplias fachadas formando murallas visuales.

3. La solucion aporta una mayor riqueza perceptual y estancial al ofrecer espacios urbanos
de distinto caracter y variadas perspectivas que generan una mayor continuidad de la trama
urbana. Los espacios estanciales y los de prioridad peatonal permiten la generacién de
distintos recorridos que cosen el tejido urbano al Parque del Rio.

4. El parque propuesto en el drea de la antigua fabrica de Mahou conecta de una manera
mas clara con Madrid Rio, suponiendo una ampliaciéon de éste hacia el Norte, integrandose
con el nuevo desarrollo y con el centro urbano.

5. Esta segunda alternativa es mas adecuada desde el punto de vista de la afeccién acustica
debido a que protege mejor las zonas interiores del espacio ocupado por el estadio Vicente
Calderén y la fabrica de Mahou.

6.1.4.- Evolucion de la ordenaciéon como consecuencia de la participacion ciudadana.

La propuesta elegida se presenté en la primera mesa de participacion, celebrada en el

12 de julio de 2016, con algunas modificaciones referidas especialmente a los edificios

proyectados en la margen oeste del paseo de los Melancélicos donde se proyecté una
entrada central al parque del Rio.
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Esta ordenacién fue analizada en la mesa de participacion mencionada pudiéndose

fijar las disconformidades, que se recogen en la ilustracion siguiente:

INSUFICIENCIA
AMPLIACION IES
GRAN CAPITAN

POSICION
INADECUADA

AISLAMIENTO

PRESENCIA DE
EDIFICACIONES
QUE PUEDEN
PRODUCIR
SOMBRAS SOBRE

EDIFICACION
EXISTENTE

PREVALENCIA DE
EDIFICACIONES
CON ORIENTACION
NORTE-SUR

PRESENCIA DE
~e. ¥ CALLE PERIMETRAL
Y EDIFICACION EN
LA AMPLIACION

DE CEIP TOMAS

DEL NUEVO DEL CEIP TOMAS
EQUIPAMIENTO BRETON EN
PREVISTO RELACION CON }
/ EL PARQUE e, |
2% Al
>
S L

34

Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica
Subdireccion General de Planeamiento Urbanistico

Informacién de Firmantes del Documento

8

MADRID

JUAN CARLOS LASHERAS MERINO - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Y GESTION
URBANISTICA

ANTONIO MARIA DIAZ SOTELO - SUBDIRECTOR GENERAL

EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFE DEPARTAMENTO

URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Emisor: FNMT-RCM

Emisor: FNMT-RCM-30/11/2017 16:11:32
Emisor: FNMT-RCM-30/11/2017 15:48:46
CSV : 09024E4E8008E709

[=]

X
[=]

£

&
A



09024E4E8008E709

& | MADRID

Las observaciones realizadas hacian referencia a los siguientes aspectos:

a. Insuficiencia de la ampliacion el Instituto Gran Capitan.

b. Posicion excesivamente periférica del nuevo equipamiento previsto.

c. Aislamiento de la ampliacion del Colegio Tomas Bretén del parque que, partiendo

del Rio penetra en los antiguos terrenos de Mahou.

d. Presencia sobre los terrenos de ampliaciéon del Colegio Tomas Bretén de una
edificacidon que empeora la accesibilidad del colegio desde el paseo Imperial.

e. Excesiva presencia de edificaciones con disposicion Norte-Sur.

f. Presencia de algunas edificaciones que hubieran podido producir una sombra
inconveniente sobre edificaciones existentes y en especial en el paseo de Pontones.

Como consecuencia de estas peticiones y observaciones, se elabord una nueva

propuesta de ordenacién que se contiene en la imagen siguiente.

Esta nueva ordenacién introducia las modificaciones en relacién con la anterior que se

reflejan en la siguiente figura:
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Basicamente la nueva ordenacion, recogia las siguientes modificaciones:

a. Se dispuso una organizacion de las edificaciones con una mayor presencia de las
posiciones este-oeste.

b. Se establecié una nueva zona deportiva que unida al instituto Gran Capitan por
una continuidad de los recorridos de prevalencia del peatén, permitian dedicar la
ampliacion prevista del instituto a nuevas edificaciones utilizando no solo el area de
ampliacion sino también las actuales pistas deportivas del centro.

c. Se relocalizé el parque en los antiguos terrenos de Mahou haciéndolo colindante
con la ampliacién del Colegio Tomas Bretén de tal forma que el parque pudiera ser
utilizado de forma mucho mas directa por su alumnado. Asi mismo, se eliminaron las
edificaciones que recaian sobre la ampliacién permitiendo un frente mucho mas amplio
del colegio al paseo Imperial.

d. Se regularizé el trazado viario en el interior, compatibilizando zonas de trafico
rodado con zonas de prevalencia del trafico de viandantes.

e. Se eliminaron las edificaciones en altura sobre la Plaza de Francisco Morano que
hubieran podido hacer sombra a algunas existentes.

Con estos criterios de ordenacidon y tras dos mesas técnicas mas (una el 21 de
septiembre y otra el 6 de octubre de 2016) se perfild la ordenacién pormenorizada que forma
parte de la presente Modificacién del Plan General.
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6.2.- ANALISIS DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.

En funcién de los estudios y andlisis realizados sobre el ambito de actuacién y su
entorno y con las puntualizaciones incorporadas tras la participacion ciudadana, la ordenacién
de la presente Modificacion del Plan General, persigue los siguientes criterios y objetivos:

= Regeneracién y renovacién urbana:

a. Contribuir con esta actuacién a la regeneracion y renovacion urbana de un
ambito de centralidad con gran potencial y que forma parte, ademas, de planes
tan relevantes como son el Proyecto Madrid Rio y el Plan de Renovacion del
entorno del rio Manzanares.

b. Generar un enclave urbano singular pero integrado en su entorno, que
contribuya a impulsar la transformacion social y econémica del ambito.

c. Ampliar su efecto renovador al area de influencia, y en concreto al entorno
inmediato de la Glorieta de Piramides y a la margen derecha en la zona
comprendida entre la avenida del Manzanares y el paseo de San lllan, tal y como
se establece en el PReM.

= Integracién de la soluciéon morfolégica en el contexto urbano inmediato:

a. Reconocimiento de la topografia escarpada del ambito (la diferencia de nivel
entre la Plaza de Francisco Morano y el paseo de los Melancélicos en su
confluencia con la calle San Epifanio es de 22,50 m) mediante la utilizacion de
unidades de manzana que permitan asentamientos de las edificaciones en
plataformas de manera escalonada.

b. Establecimiento de las alturas de las nuevas edificaciones en similitud a las del
entorno, alcanzandose las mayores alturas en las calles de mayor anchura y en las
edificaciones recayentes sobre los parques.

c. Valoracion de la condicion histérica de prevalencia en la morfologia de la
ciudad de los espacios libres publicos sobre los espacios libres privados. Para ello
se hace necesario recuperar el espacio publico como escenario de actividad
urbana incorporando programas del Plan de Calidad del Paisaje Urbano.

d. Continuidad de las calles que hoy configuran las manzanas de las edificaciones
existentes. Esta continuidad no tiene porqué ser necesariamente para el trafico
rodado, valorandose tipos de calles que sean o bien estrictamente peatonales (con
posibilidad del paso de vehiculos de servicios urbanos, bomberos, funerarios,
mudanzas, etc...) o bien de traficos compartidos.

e. Valoracién de la necesaria permeabilidad de la zona de mayor densidad urbana
(que se concentra en el antiguo solar de la cervecera Mahou y en las
edificaciones hoy existentes sobre el paseo de los Melancélicos) hacia el Parque
del Rio proyectando las edificaciones en este ambito en edificios que,
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participando de la complejidad del resto del area, introduzcan unos moderados
hitos arquitecténicos de finalizacion del espacio netamente urbano.

f. Completar con edificaciéon la seccion urbana del paseo de Pontones y del
paseo Imperial, potenciando la escena urbana de “calle corredor” propia de estos
paseos.

= Accesibilidad al area y continuidad del Parque Madrid Rio:

a. Contribucién a la mejora de la conectividad y de la accesibilidad del distrito de
Arganzuela y del 4rea de influencia analizada.

b. Utilizaciéon de la prevista desaparicion del Estadio Calderén para permitir la
efectiva continuidad del Parque del Rio y proporcionar al conjunto de la ciudad, y
por lo tanto al area, un nuevo espacio para parque de dimensiones suficientes
para convertirse en un nuevo lugar de disfrute ciudadano y no en una mera
continuidad lineal del parque.

c. Reflejo en el nuevo espacio del parque de los criterios de trazado y disefio que
tan buen resultado han producido en el resto del ajardinamiento de los margenes
del Manzanares.

= Penetraciéon del Parque Madrid Rio hacia el centro de la ciudad, configurandose
como eje estructurante de la ordenacién en el area de la antigua fabrica de Mahou:

a. La presencia de edificaciones docentes y residenciales sobre el paseo de los
Melancélicos supone una cierta barrera para conectar el Parque del Rio con el
nuevo barrio al oeste del ambito. Sin embargo, la extension del parque hasta la
plaza de Francisco Morano es un elemento esencial para articular la conexion
urbana y la riqueza de la escena arquitecténica en el conjunto de la ordenacién.

b. Potenciar con la incorporacién de nuevos usos, la mezcla de usos y
actividades, y conseguir un equilibrio entre la actividad residencial y actividades
de centralidad (terciario-comercial, ocio, cultural), con el parque como via de
conexién y espacio de convivencia entre los diferentes usos.

= Solucién a las demandas de superficie de ampliaciéon de los centros educativos del
ambito y prevision de nuevos espacios dotacionales.

= Direccidon del disefio hacia la utilizacion de criterios que desde su concepcion
permitan un aprovechamiento racional de los factores ambientales:

a. Disposicion de las edificaciones fundamentalmente en la direccién este-oeste
de tal manera que las fachadas se orienten hacia el norte y el sur.

b. Establecimiento de volumetrias complejas de las edificaciones con la intencién
de mejorar las condiciones de asoleamiento de los patios interiores de manzana.

c. Establecimiento en la seccién de las nuevas calles de lineas de doble arbolado
en las fachadas sur y oeste de las edificaciones. Esta intensificacién del arbolado
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de hoja caduca permitird una sombra densa en verano sobre las fachadas sin
obstaculizar el paso del sol en invierno. Esta doble hilera se disefia en
aparcamientos en bateria con las plazas colocadas a 60° del sentido de
circulacién, lo que mejora las operaciones de aparcado y desaparcado.

d. Proponer una actuacién sostenible tanto desde el punto de vista
medioambiental, social, y cultural como desde el punto de vista econdmico,
priorizando la definicién de una propuesta de ordenacién con unos costes
equilibrados que posibiliten y garanticen la ejecucion de la actuacion.

Finalmente, la propuesta se termina de cerrar con las incorporacién de las
prescripciones de la Comision para la Proteccion de Patrimonio Histérico, Artistico y Natural
(C.P.P.H.A.N) del Ayuntamiento de Madrid, en su sesién del 13.01.2017 y de la Comision
Local de Patrimonio Histérico del Municipio de Madrid, de la Consejeria de Cultura y Deporte
y Portavocia del Gobierno de la Comunidad de Madrid (C.L.P.H.), en su sesion de 20.01.2017,
en el apartado “8.- Proteccion del Patrimonio Histérico” de esta memoria, donde se hace un
andlisis del contenido de ambos dictdmenes.

Consta en el expediente Resolucién de 27 de enero de 2017, de la Directora General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid ratificando el acuerdo como informe
preceptivo en instrumento de planeamiento, de acuerdo con lo previsto por el articulo 16 de
la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

7.- CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

7.1.- SITUACION Y DELIMITACION DEL AMBITO.
7.1.1.- SITUACION Y DELIMITACION.

El dmbito de la actuacidon Mahou-Calderén se encuentra ubicado en el suroeste del
area interna a la Calle 30 del término municipal de Madrid en el Distrito de Arganzuela. Su
limite parte de la plaza Francisco Morano, baja por el paseo Imperial hasta la glorieta de
Piramides, recorre los margenes del rio Manzanares hasta la altura de la calle San Alejandro,
rodea la edificacién existente en la calle San Isidro, continua por el paseo de los Melancélicos
hasta el paseo de los Pontones y sube por éste hasta enlazar de nuevo con la plaza de
Francisco Morano.

La delimitacion concreta (en linea discontinua roja en la figura que se muestra a
continuacion), incluye el espacio libre publico existente en la manzana formada por las calles
San Epifanio, Alejandro Dumas y paseo de los Melancélicos y excluye las dos manzanas de
viviendas que se sitlan entre el paseo de los Melancdlicos y la calle Alejandro Dumas, asi
como el IEP Gran Capitan y el colegio Tomas Bretdn.

El ambito asi descrito incorpora como suelo de titularidad privada exclusivamente el
correspondiente a las antiguas instalaciones de la fabrica de cerveza "Mahou" y el estadio de
fatbol "Vicente Calderén".

La superficie total del ambito es de 193.804,42 metros cuadrados de suelo (m2s.).
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Partiendo del de la ordenacién establecida PGOUM en el momento de su aprobacion en el
afo 1997, se propone en la presente MPG, modificar la ordenacién en los tres ambitos
siguientes:

* El APLO2.09 que se refiere al Area de Planeamiento Incorporado denominado
Manzana paseo Pontones, Imperial y Alejandro Dumas, con ordenacion especifica,

proveniente del Area de Planeamiento Diferenciado APD.02.03 (con fecha de
tramitacion 7/03/85).

El API.02.17 que incorpora al planeamiento la Modificacién del Plan General Estadio
Vicente Calderdn, paseo Melancélicos, Duque de Tovar, con ordenacion especifica y
fecha de tramitacion 10/11/95 (referencia informacion DAACO09).

El APR 02.15, en el area que circunda el estadio, desarrollado mediante el Plan
Especial “Entorno del Estadio” aprobado definitivamente el 30 de noviembre de 1998.

Ademas de los tres ambitos cuya reordenacion es el objeto de esta MPG, el &mbito de
esta MPG se completa con porciones del viario y espacios libres existentes entre esos APIs y
APR, asi como la plaza de Francisco Morano, el paseo Imperial y el paseo de Pontones en su
colindancia con el antiguo API 02.09, asi como con la parte de la Calle 30 que discurre en
superficie y por debajo de la grada oeste del estadio Vicente Calderén.

Se incluyen en el ambito de la misma, otros suelos:

Estos suelos provienen de otros dos ambitos de suelo urbano consolidado: el
API.02.14 Pasillo Verde Ferroviario y AUC.02.01 Area de Reparto en Suelo Urbano Comun.
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Desde el punto de vista de la Ordenacién, esos elementos incluyen via publica, tanto
principal como secundaria, y estan incluidos en distintas zonas de ordenaciéon del suelo
urbano comun. Sélo algunas porciones de algunos de los elementos calificados como via
publica principal tienen la consideracion de sistemas generales en el Plan General.

Sus superficies estan computadas en los cuadros de redes existentes del Documento
de Ordenacién Pormenorizada. La situacién urbanistica en el planeamiento vigente se resume
en el siguiente cuadro.

Los ambitos afectados por la delimitacion de esta MPG, se incluirdn en una nueva
MPG que el Ayuntamiento tramitara de oficio y cuyo objeto serd modificar la delimitacién de
los &mbitos originales manteniendo la normativa de origen de dichos planeamientos.

SUELOS INCORPORADOS AL AMBITO PROVENIENTES DE OTROS AMBITOS
NOMBRE AREA DE REPARTO AMBITO i DE | CALIFI CACION SUPERFICIE
ORDENACION APROXIMADA

PASEO DE PONTONES (N) API1.02.14 API.02.14 VPP 4.300 m2

GLORIETA F. MORANO APIL.02.14 AP1.02.14 VPP 6.700 m2

PASEO IMPERIAL AUC.02.01 NZ.1.3 VPP 9.500 m2
— PUENTE DE SAN ISIDRO AUC.02.01 NZz.3.1 VPP 5.300 m2
% ALEJANDRO DUMAS (ESTE) AUC.02.01 Nz.3.1 VPP 2.200 m2
% M.30 (AL SUR DEL ESTADIO) AUC.02.01 NZ.1.3 VPP 7.800 m2
Em M.30 (DEL ESTADIO AL PUENTE) | AUC.02.01 NZ.1.3 VPP 5.400 m2
EE M.30 (AL NORTE DEL PUENTE) AUC.02.01 NZ.1.3 VPP 3.300 m2
00
Eé ALEJANDRO DUMAS (INTERIOR) | AUC.02.01 NZ.3.1 VPL 6.100 m2
Eg DUQUE DE TOVAR (INTERIOR) AUC.02.01 Nz.3.1 VPL 1.500 m2
;% SAN EPIFANIO (INTERIOR) AUC.02.01 Nz.3.1 VPL 1.100 m2
=o

Es necesario incorporar estas vias publicas existentes para garantizar la funcionalidad
urbanistica de ambito respecto a accesibilidad; movilidad; mejora del tejido dotacional y
localizacién de los nuevos usos que se proponen, se configura el Area de Planeamiento
Especifico (APE) 02.27 “Nuevo Mahou-Calderdn” objeto de la presente modificacion puntual.
La incorporacién de esos suelos al ambito se justifica en el apartado 6 de la Memoria en el
que, al valorar los criterios de Ordenacién, se hacen repetidas referencias a esos elementos
estructurantes del borde del ambito. Esas referencias insisten en el caracter indisociable de la
propuesta urbana para la nueva edificacién y para esos espacios publicos: la ampliacién del
parque sobre la calle 30; la volumetria y paisaje de la Glorieta de Francisco Morano, el
soleamiento del Paseo de Pontones, la accesibilidad desde el Paseo de Piramides, etc.

Alguno de estos elementos perimetrales estan, por otra parte, incluidos en los
catalogos de elementos protegidos del Plan General. Las Comisiones de Patrimonio han
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informado favorablemente la propuesta, incidiendo en la integridad del ambito al incluir una
prescripcién sobre la configuracién edificatoria en alguno de esos bordes.

Esta delimitacién del ambito atiende a los criterios de homogeneidad tipolégica y
funcional en si mismas y respecto al conjunto del nucleo urbano vy el territorio municipal, que el
articulo 37 de la Ley prescribe para la correcta delimitacion de las dreas homogéneas.

No es posible, en el marco de esta MPG atender al criterio legal de que, en la medida
de lo posible, cada drea homogénea de suelo urbano coincida en la mayor parte de su extension
con barrios o unidades tradicionales de la ciudad consolidada. Si se atiende al criterio de que sus
limites sean elementos estructurantes de la ordenacién urbanistica.

De acuerdo con la legislacién vigente en materia de suelo y urbanismo en la
Comunidad de Madrid y, especialmente, de los articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la actuacién sobre el espacio urbano que se
propone se sustenta técnica y juridicamente en una Modificacién Puntual del Plan General de
Madrid de 1997.

Desde el punto de vista de la legislacion basica estatal, el presente planeamiento
define una actuacion de transformacién urbanistica, en concreto como una actuaciéon de
urbanizacion, de reforma o renovacién de la urbanizaciéon en un ambito de suelo urbano
(articulo 7.1. a 2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana). De esta actuacion
derivaran los deberes establecidos en el articulo 18.1 del citado texto legal.

En ningln caso los suelos dotacionales existentes incluidos en el dmbito han sido
tenidos en cuenta a efectos de la determinacion del estandar de dotacién que se deriva del
ambito.

A falta de adaptacion de la legislacion autondmica a la estatal, en cuanto a la gestién y
ejecucién del ambito y a los estadndares para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, se
aplicardn las previsiones establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid (LSCM) para el suelo urbano no consolidado. De esta forma, la gestion
y ejecucion, se llevara a cabo a través de una actuacion integrada, por el sistema privado de
compensacién en una Unica unidad de ejecucion.

7.1.2.- REGIMEN DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFCICO.

Como se ha mencionado anteriormente, la presente MPG crea un éarea de
planeamiento especifico, denominada APE 02.27 “Nuevo Mahou-Calderdn”, por lo tanto,
ademas de las condiciones de ordenacidn estructurante propias de toda modificacién puntual
de Plan General, establece, en carpeta aparte, las condiciones de ordenacién pormenorizada
para el desarrollo del ambito que se crea.

En este tipo de areas, el Plan General establece una ordenacién especifica y
pormenorizada. Cada APE cuenta con unas fichas individuales, que particularizan su régimen
normativo concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.
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Segun el Articulo 3.2.9 Contenido de las Fichas de Condiciones de las APE, las fichas
de condiciones de las APE son cuatro:

a) Situacion en el municipio

b) Delimitacién del ambito de ordenacién
c¢) Condiciones particulares

d) Ordenacién propuesta

Las fichas a) y b) tienen un caracter informativo, y definen graficamente la situacion en
la ciudad y la integracién de la ordenacion en su entorno mas inmediato.

La ficha c) establece las condiciones particulares de ordenacion y gestion del ambito,
asi como las condiciones numéricas de la actuacion y objetivos del desarrollo urbanistico.

La ficha d) define graficamente la ordenacion propuesta, pero en determinados casos
como es el caso que nos ocupa, la ficha d) se sustituye por una carpeta independiente que
forma parte del Plan General y contiene todos los detalles de la ordenacién propuesta,
sefialandose esta circunstancia en la ficha c).

El régimen urbanistico de las APE queda descrito en Articulo 3.2.10 de las NNUU del
PGOUM 97:

1. El &mbito de cada APE aparece delimitado en los Planos de Ordenacion (O) y Gestion (G),
asi como en la ficha b), Delimitacidn del dmbito de ordenacién. Dichos ambitos se
desarrollaran mediante actuaciones sistematicas

2. Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha c), Condiciones Particulares, tiene un
caracter aproximado e indicativo, pudiéndose variar posteriormente como resultado de una
medicidon mas precisa sobre el terreno.

3. Para la fijacién de la edificabilidad maxima del APE es determinante el contenido de la
casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias de la ficha Condiciones
Particulares, pudiéndose dar tres supuestos:

a) Cuando en dicha casilla la ordenacion se remite expresamente a una norma zonal
del Plan General, con o sin puntualizaciones particulares, esa remision es vinculante. En este
supuesto, la edificabilidad se calcula por aplicacién de la norma zonal en las condiciones
fijadas por el APE. En consecuencia, las cifras que aparecen en la ficha de Condiciones
Particulares, para la edificabilidad de los usos no dotacionales, tienen el caracter de meras
referencias, que pueden variarse en funcion de la aplicacién de la norma zonal.

En estos casos la casilla de Aprovechamiento Tipo aparece en blanco, siendo éste el
que resulte de aplicar las condiciones especificas de la norma zonal correspondiente a la
superficie del ambito excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas ya existentes. El
calculo del Aprovechamiento Tipo deberad determinarse en el desarrollo de la gestion del
planeamiento.

b) Cuando en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias se
remita a la aplicacion de un determinado Aprovechamiento Tipo, éste tendrd caracter
vinculante, y su aplicaciéon sobre la superficie del ambito excluidos los terrenos afectos a
dotaciones publicas ya existentes, sera la que determine la edificabilidad maxima a realizar en
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el drea de planeamiento especifico En aplicacion del régimen urbanistico previsto por el Plan
General para este tipo de areas de planeamiento especifico, el aprovechamiento urbanistico
debe establecerse a partir de las cifras absolutas previstas para las edificabilidades de los usos
lucrativos y no del coeficiente de edificabilidad. Los suelos de las dotaciones publicas
existentes se excluiran del establecimiento del aprovechamiento urbanistico correspondiente.

En consecuencia, las cifras que aparecen referidas a edificabilidades no dotacionales o
dotacionales privados tienen el caracter de meras referencias.?

c) Cuando en la casilla de Observaciones y Determinaciones Complementarias se fije una
edificabilidad maxima en metros cuadrados, ésta tendra caracter vinculante. En estos casos la
casilla de Aprovechamiento Tipo aparecera en blanco, siendo éste el que resulte de aplicar la
edificabilidad maxima a la superficie del ambito excluidos los terrenos afectos a dotaciones
publicas existente.

El calculo del Aprovechamiento Tipo deberd determinarse en el desarrollo de la gestion del
planeamiento.

4. Para la determinacién de las superficies de usos dotacionales, tanto publicos como
privados, predomina siempre la definicion grafica (Plano de Ordenacion y Ficha de
Ordenacién Propuesta) sobre las indicaciones numéricas de la Ficha de Condiciones
Particulares salvo indicacion expresa en contra.

5. Cuando la Ficha de Ordenacién remite a una carpeta independiente, las determinaciones
de la documentacién contenida en dicha carpeta prevalecen sobre las del Plano de
Ordenacién y las fichas.

6. Las APE se regulan, a efectos de condiciones generales, por lo dispuesto en los Titulos 6 y
7 de las presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones generales contenidas en sus
propias fichas.

La edificabilidad resultante para las areas reguladas por una misma norma zonal podra
distribuirse directamente a través de un proyecto de parcelacién o compensaciéon siempre
que la edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes estén comprendidas en un
mas/menos quince por ciento (15%) de la edificabilidad media. Para superar dicho porcentaje
sera preciso la previa redaccién de un Estudio de Detalle.

7.2.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.

En el Documento Ambiental Estratégico, en el que se recoge también la ordenacion
pormenorizada, se describen aspectos que enmarcan el ambito en sus condiciones
ambientales, fisicas, naturales, culturales y demograficas concretas, entre los que se
encuentran el clima, calidad del aire, aguas subterrdneas, suelo, vegetacién y arbolado
urbano, fauna, vias pecuarias...

3 Para la fijacion de la edificabilidad maxima se ha seguido este supuesto en el presente expediente.
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7.3.- PROPUESTA DE ORDENACION.

La modificacidon puntual tiene por finalidad crear el nuevo area de planeamiento
especifico APE 02.07 “Nuevo Mahou-Calderén” con el objeto de reconvertir los usos actuales
del ambito, deportivo e industrial, en la nueva escena urbana generada por la demolicion de la
fabrica de cervezas y por la futura demolicion del estadio Vicente Calderén, y en el marco del
proyecto Madrid-Rio. También supone la oportunidad de resolver la discontinuidad que en la
actualidad presenta el parque del Rio que permanece en superficie y discurre, en parte, por
debajo de la grada oeste del Estadio Vicente Calderdn.

Los objetivos basicos de la nueva ordenacion son los siguientes:

o Completar la estructura urbana estableciendo una ordenacién que se ajuste a la
topografia existente con manzanas y edificios que prolonguen la ciudad
consolidada.

0 Resolver la discontinuidad del parque del Rio cubriendo el tramo de la calle 30
que hoy discurre por el dmbito en superficie, propiciando una continuidad
peatonal completa de dicho parque y afiadiendo al mismo gran parte del area que
hoy ocupa el estadio.

0 Prolongar el espacio verde del rio hacia el interior de los terrenos de la antigua
fabrica Mahou, permitiendo la conectividad peatonal entre dicho espacio y la zona
de la plaza de Francisco Morano, introduciendo el carril bici existente hasta el rio
y configurando un nuevo parque publico accesible desde el paseo de los
Melancélicos y a través de las prolongaciones de las calles San Epifanio y Duque
de Tovar y desde la confluencia de Alejandro Dumas con el paseo de los
Melancélicos.

o0 Dotar de parcelas dotacionales que sirvan tanto a la nueva ordenacién como a su
entorno.

o Configurar el Paseo de los Melancélicos completando su condicién urbana con
edificaciones que integren los dos edificios existentes desarrollo del APR 02.15.

0 Concentrar la edificabilidad que corresponda a la reserva del 10% de viviendas
con algln grado de proteccion publica en una Unica parcela.

La transformacién urbana que propone esta MPG es una operacién urbana de
renovacion en la que se coordinan y compatibilizan diversos intereses, que van a
proporcionar beneficios a la ciudad tanto locales como generales. Entre los primeros
destacan la recualificacidon dotacional del ambito, con nuevas dotaciones de equipamientos y
zonas verdes; la eliminacién de impactos negativos de usos, actividades, construcciones e
instalaciones y la creacién de una nueva area de calidad urbanistica y arquitecténica singular.
Entre los segundos, de forma directa, la ya mencionada integracién del centro urbano con el
Proyecto Madrid-Rio y con los distritos del arco sur-occidental de la ciudad y la continuidad
del parque del Rio con los nuevos espacios libres generados.
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Para alcanzar su finalidad esta MPG se estructura con el contenido documental
necesario para hacer efectivas sus determinaciones y en funcién de la complejidad de la
actuacion de transformacién urbanistica propuesta.

7.4.- PARAMETROS CUANTITATIVOS.
7.4.1.- Superficie del ambito.

La superficie total del APE 02.27 “Nuevo Mahou Calderdn” es de 193.804,42 metros
cuadrados de suelo (m2s.).

7.4.2.- Edificabilidad total y Coeficiente de Edificabilidad

La presente MPG establece una edificabilidad total de los usos residencial y terciario
de 147.050 metros cuadrados edificables (m2e).

Se establece como uso cualificado caracteristico el Residencial, y como uso cualificado
no caracteristico el de Servicios Terciarios, estableciéndose para el uso Residencial el 90% de
la edificabilidad y para el Terciario el 10% de la edificabilidad total del &mbito. La asignaciéon
de esta edificabilidad total a las parcelas resultantes de la ordenacion se especifica y
establece en el Documento de Ordenacion Pormenorizada (DOP) que forma parte de esta
MPG.

Al estar en un ambito de suelo urbanizado que va a someterse a una actuacién de
reforma o renovacion de la urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1
b) del TRLSYyRU de 2015, se reserva del 10% de la edificabilidad residencial prevista a
vivienda sujeta a algin régimen de proteccion publica.

“b) Destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para uso residencial, con
reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de
proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio mdximo en venta, alquiler u
otras formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la concesién
administrativa.

Esta reserva serd determinada por la legislacién sobre ordenacion territorial y urbanistica o,
de conformidad con ella, por los instrumentos de ordenacion, garantizard una distribucién
de su localizacién respetuosa con el principio de cohesiéon social y comprenderd, como
minimo, los terrenos necesarios para realizar el 30 por ciento de la edificabilidad residencial
prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo rural que vaya a ser incluido en
actuaciones de nueva urbanizacién y el 10 por ciento en el suelo urbanizado que deba
someterse a actuaciones de reforma o renovacion de la urbanizacion.

No obstante, dicha legislacién podrd también fijar o permitir excepcionalmente una reserva
inferior o eximirlas para determinados Municipios o actuaciones, siempre que, cuando se
trate de actuaciones de nueva urbanizacion, se garantice en el instrumento de ordenacién
el cumplimiento integro de la reserva dentro de su dmbito territorial de aplicacion y una
distribucion de su localizacién respetuosa con el principio de cohesién social.”
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7.4.2.1.- Determinacién de los coeficientes de homogeneizacion.

Como se ha senalado, la presente MPG establece que el uso cualificado caracteristico
del APE es el residencial y el uso cualificado no caracteristico es el terciario.

Ante la reserva de suelo para vivienda sujeta a algun tipo de proteccién publica
sefalado en el apartado anterior, los usos para el ambito que pudieran ser susceptibles de
tener valores de mercado diferenciados son: la vivienda libre, la vivienda con algtn régimen
de proteccion publica y el terciario.

Se desarrolla un Estudio de mercado de productos inmobiliarios terminados que se
incorpora como Anexo lll de la presente MPG.

Este estudio refleja que existe gran dificultad en fijar valores de mercado actuales
ciertos de los diferentes usos pormenorizados y que se puede concluir en que cualquier
calculo metodolégico para analizar la relaciéon aproximada de rentabilidad entre los distintos
usos, efectuados sobre ejemplos reales de los Ultimos meses para fijar el valor actual de
mercado, no arrojaria datos totalmente fiables, por lo que no se han establecido los
coeficientes de ponderacion tnicamente como resultado directo de los citados célculos, sino
que para su establecimiento también se han tenido en cuenta, ademas de los datos obtenidos
de la Ponencia Catastral de Madrid, aspectos tales como la idoneidad del uso en relacién con
la aptitud y vocacion de los terrenos, asi como criterios de oportunidad.

La Ponencia Catastral para el término Municipal de Madrid, basandose en los valores
de mercado detectados en el estudio realizado por la Direccién General de Catastro, fija para
la localizacién en la que se ubica nuestra actuacion, es decir poligono 021 y zona de valor
R15Z, idéntico valor de repercusién para los usos de vivienda, oficina y comercio.

Es decir, en el caso que nos ocupa, y segun los datos de la Ponencia Catastral del
Municipio de Madrid, el uso residencial, en la categoria de vivienda colectiva libre, y los
diferentes usos terciarios permitidos en el dmbito tienen un valor de mercado equivalente en
el entorno del barrio Imperial del distrito de Arganzuela, donde se ubica el dmbito de
actuacion, lo que supone un coeficiente de ponderacién u homogeneizacién con valor la
unidad (1) entre los usos residencial libre y terciario.

El adoptar este coeficiente de ponderacién es coherente con la determinacién para
ambos usos de su condicién de usos cualificados, caracteristico el residencial libre y no
caracteristico el terciario.

Sin embargo, basdndonos en todos los datos aportados en los documentos sefalados
de la presente Modificacion de Plan General, en las referencias de la Ponencia Catastral y en
los argumentos de oportunidad expresados, se considera adecuado utilizar en este caso un
coeficiente de ponderacion con valor la unidad (1), tanto para el uso residencial libre como
para el terciario, como base del proceso de equidistribucién entre las tipologias compatibles
con el uso global.

Dicha asignacién de coeficientes de ponderacidon de valor la unidad para los usos
residencial libre y terciario sigue la corriente actual de aproximacién entre los diversos usos.
Esta corriente hace que, incluso diversas legislaciones urbanisticas, determinen coeficientes
de ponderacién cada vez mas cercanos a la unidad.
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De hecho, el PGOUM de 1997 asignaba, para las areas de reparto incluidas en suelo
urbano pendiente de equidistribucion, unos coeficientes de ponderacién de valor la unidad
tanto para el uso Residencial VL, como para el Terciario de Oficinas.

En relacién con el coeficiente de ponderacion a aplicar al uso residencial protegido, la
determinacion es mas sencilla.

De acuerdo con el Ultimo precio basico nacional publicado para la superficie Gtil en
venta de la vivienda con algun grado de proteccién publica que es de 758 €/m2u, aplicando
dicho médulo a la situacion geografica del ambito y considerando el tipo de vivienda VPPL, el
valor en venta del metro cuadrado util de dicho tipo de vivienda seria de 2.425,60 €/m2u. Si
aplicamos un coeficiente de 1,3 a la relacion entre superficie construida y superficie util (muy
frecuente en este tipo de vivienda) el valor del metro cuadrado construido de la VPPL seria
de 1.865,85 m2c. Finamente, si comparamos este valor en venta con el valor en venta de la
vivienda libre (que es el uso cualificado caracteristico) que hemos determinado en el Anexo IlI
Estudio de mercado y que es de 3.880 €/m2c., el coeficiente de la vivienda protegida es de
0,48.

Por lo tanto, los coeficientes de homogeneizacién para la presente Modificacién de
Plan General son los siguientes:
= Vivienda libre 1,00
=  Terciario 1,00

= Vivienda de proteccién publica 0,48

7.4.2.2.- Coeficiente de Edificabilidad

La edificabilidad total propuesta se reparte entre los usos cualificados propuestos
conforme a lo expresado en el siguiente cuadro, donde se consignan asimismo las
edificabilidades de cada uso en su valor absoluto y su valor homogeneizado a metros
cuadrados construibles del uso caracteristico, en aplicacion de los coeficientes de
homogeneizacién que se calculan en el anterior apartado de esta memoria.

Edificabilidad CH Aprovechamiento
E (mZc) m2cuc
RESIDENCIAL COLECTIVO (RES) 132.345,00 125.463,1
Libre (VL) 119.110,50 1,00 119.110,5
Protegida (VP) - 10% Edif.Residencial 13.234,50 0,48 6.352,6
TERCIARIO (TER) 14.705,00 1,00 14.705,0

Total USOS LUCRATIVOS 147.050,00 140.168,1

Conforme al articulo 39.4.a) de la Ley, el coeficiente de edificabilidad es el cociente
entre 140.168 metros cuadrados construibles en el uso caracteristico (m2cuc) y la superficie
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de la totalidad del dambito de 193.804,42 m2 de suelo, lo que supone un coeficiente de
edificabilidad de 0,72 m2cuc/m2s.

Esta edificabilidad, y el coeficiente resultante, se han establecido conforme al criterio
sefialado en el articulo 39.4.b) de la Ley, en funcién de las estrategias propuestas en esta
Memoria, especificamente en el apartado 6 donde se exponen las alternativas, objetivos y
criterios de ordenacién.

Para el establecimiento de esta edificabilidad no se ha considerado, la ejecucién de
sistemas generales ni otras cargas ajenas a la ejecucion de la propia actuacién integrada, con
cargo a la plusvalia generada.

El régimen urbanistico prescrito por el Plan General vigente para el Area de
Planeamiento Especifico APE.02.26 que delimita esta Modificacion sefala como
determinacién basica la edificabilidad total (147.050,00 m2c), a partir de la cual se establece
el aprovechamiento tipo y la equidistribucién. En relacion con esa edificabilidad, el
coeficiente resultante seria de 0,76 m2c/m2s, si bien ese coeficiente no interviene en la
gestion y ejecucion del ambito.

Por otra parte, en aplicacion de ese mismo articulo 39.4.b) de la Ley, la edificabilidad
se establece asimismo por comparacioén con el entorno.

El citado articulo prescribe que esa comparacion debe hacerse con los coeficientes de
edificabilidad de las dreas homogéneas colindantes, si las hubiera. El plan general vigente no esta
adaptado a la Ley y no delimita Areas Homogéneas.

En el apartado 5.4.2 de esta memoria se justifica la propuesta por comparacién con las
intensidades residenciales de los barrios del entorno expresadas en viviendas por hectarea.

Para poder hacer la comparacién en los términos literales de la Ley, se asimilan las
inexistentes Areas Homogéneas a las Areas de Reparto que si delimita el Plan General,
asimilacion que viene haciéndose en otros expedientes para establecer el indice dotacional, si
bien esas areas de reparto no siempre presentan la coherencia tipolégica y funcional que la
Ley atribuye a las dreas homogéneas.

Las Areas de Reparto colindantes con el ambito, asi como sus coeficientes de
edificabilidad son las siguientes:

« AUC.02.01. Area de reparto discontinua en Suelo Urbano Comun.
Constituye el verdadero entorno del ambito de la MPG porque incluye el suelo
urbano comun de los barrios en que se ubica. El Plan General asigna un indice de
aprovechamiento tipo de 4,15 m2cuc/m2s(parcelas) de uso residencial. Las
mediciones elaboradas en la revisién del Plan General concretan un ambito total de
4.989.544 m2 y una superficie de parcelas de 2.364.906 m2. Aplicando estos
parametros, resulta un coeficiente de edificabilidad de 1,97 m2cuc/m2s(dmbito).

« APR.02.15. Area de reparto en planeamiento remitido ya ejecutado.
Este dmbito se describe en el apartado 3.1 de esta Memoria porque todo el suelo
publico se incluye en el ambito de esta MPG. Las parcelas lucrativas constituiran
“islas” en el interior del ambito de esta MPG. Su coeficiente de edificabilidad es de
2,16 m2cuc/m2s.
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« APL.02.15. Area de reparto en suelo urbano incorporado ya ejecutado.
El planeamiento antecedente sefala una edificabilidad de 81.630 m2cuc, el ambito del
API es de 61.440 m2s. El coeficiente de edificabilidad es 1,59 m2cuc/m2s.

« APL.02.09. Area de reparto en suelo urbano incorporado.
Este ambito se describe en el apartado 3.1 de esta memoria porque se incluye en el
ambito de esta MPG. El coeficiente de edificabilidad del planeamiento incorporado es
1,53 m2cuc/m2s.

« APL.02.14. Area de reparto en suelo urbano incorporado (Pasillo Verde Ferroviario).
Se trata de un dmbito diez veces mayor que el de esta MPG, que ocupa suelos en
siete barros de tres distritos diferentes, y que sélo es colindante con el &mbito de la
MPG en una parte del perimetro. El planeamiento antecedente viene constituido por
la segunda modificacién del Plan especial, aprobada en 1994. El ambito de ese
planeamiento es de 1.634.372 m2, de los cuales el 95% proviene de suelos
dotacionales existentes previamente. La edificabilidad propuesta es de 428.479 m2
de los cuales, el 70% se destinan al uso caracteristico residencial. El coeficiente de
edificabilidad resultante es de 0,26 m2cuc/m2s.

Como puede observarse, el coeficiente de edificabilidad propuesto para el ambito de esta
MPG es significativamente inferior a los del entorno, con la excepcién del Pasillo Verde
Ferroviario cuyas dimensiones y caracteristicas mediatizan esta comparacion.

7.4.3.- Estandares urbanisticos. Redes publicas.

Nos encontramos ante una actuacién de urbanizacion, segin el articulo 7 “Actuaciones
de transformacién urbanistica y actuaciones edificatorias” del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, ya que tiene por objeto reformar la urbanizacién de un dmbito de
suelo urbanizado para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones
publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la ordenacién territorial y urbanistica.

Segln figura en el mismo articulo la terminacién de la actuacién de urbanizacion se
producird cuando concluyan las obras urbanizadoras de conformidad con los instrumentos
que las legitiman, habiéndose cumplido los deberes y levantado las cargas correspondientes.

En el mismo texto legal, articulo 18, se establecen los “Deberes vinculados a la
promocidn de las actuaciones de transformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias”:

“1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refiere el articulo 7.1,a) comportan los
siguientes deberes legales:

a) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres,
zonas verdes y restantes dotaciones publicas incluidas en la propia actuacién o adscritas a
ella para su obtencién. En estos suelos se incluird, cuando deban formar parte de
actuaciones de urbanizacién cuyo uso predominante sea el residencial, los que el
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instrumento de ordenacién adscriba a la dotacién publica de viviendas sometidas a algun
régimen de proteccion (...)

b) Entregar a la Administracién competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el
suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al porcentaje de la edificabilidad
media ponderada de la actuacion, o del dmbito superior de referencia en que ésta se
incluya, que fije la legislacion reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica. (...)

¢) Costear vy, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacién previstas en la actuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexién con las redes generales de
servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que
ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, (...)

d) Entregar a la Administracion competente, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere la letra anterior, que deban formar parte del dominio
publico como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera redes de
dotaciones y servicios, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la
prestacion de servicios de titularidad publica.

e) Garantizar el realojamiento de los ocupantes legales que se precise desalojar de
inmuebles situados dentro del drea de la actuacion y que constituyan su residencia
habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él, en los términos establecidos en
la legislacién vigente, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo siguiente.

f) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones que deban
ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no puedan
conservarse.

Como se ha sefalado anteriormente, a falta de adaptaciéon de la legislacién
autondmica a la estatal, y dado el vacio existente en la regulacion de las actuaciones de
urbanizacion de reforma o renovacién de la urbanizacién, se aplicardn las previsiones
establecidas en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM)
para el suelo urbano no consolidado tanto en el porcentaje para hacer efectiva la plusvalia
derivada de la actuacion (10%) como en los estandares para el cumplimiento del deber de
cesion de redes en el ambito que se crea.

De conformidad con lo anterior, es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 18 de la
citada ley, en el que se sefala que durante el proceso de ejecucién del &mbito de actuacion
los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran, entre otros los siguientes deberes
especificos:  (...)

b) Efectuar a titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en la presente Ley y en el
contexto del sistema de ejecucion establecido, las cesiones de suelo reservado para las
redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

¢) Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la
presente Ley, las superficies precisas para la materializacion del 10 por 100 del producto
del coeficiente de edificabilidad del dmbito de actuacion, o unidades de ejecucion en que
se divida, por su superficie.
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d) Costear y, en su caso, ejecutar en las condiciones y los plazos fijados a tal fin y en el
contexto del sistema de ejecucion establecido al efecto, la totalidad de las obras de
urbanizacion, incluida la parte que proceda de las obras precisas para asegurar la conexion
del dmbito de actuacion a las redes generales y, en su caso, supramunicipales de
infraestructuras, equipamientos y servicios de la ordenacion estructurante del
planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas, asi como para reforzar,
mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del dmbito de actuacion. (...)

Respecto a las reservas de suelo para redes publicas, en el ambito no seran exigibles
cesiones de suelo para redes generales, segin la disposicion Transitoria Cuarta de la
legislaciéon de suelo autonémica, en la que se significa que:

“En suelo urbano no serdn exigibles las cesiones previstas para redes generales en la
presente Ley, en tanto no se adapte en su totalidad el planeamiento general a la misma,
mediante revision o primera formulacion”.

Por tanto, la ordenacién urbanistica que se propone en el APE 02.27 “Nuevo Mahou-
Calderon”, debe cumplir, los estandares que para redes locales determina el articulo 36.6 de
la Ley 9/2001: (...)

“6. El sistema de redes locales de un municipio se dimensionard respecto a cada dmbito de
actuacion o sector y/o unidad de ejecucién atendiendo a las necesidades de la poblacién
prevista y de complementariedad respecto a las respectivas redes generales y
supramunicipales.

(...) se cumplirdn las siguientes condiciones minimas:

a) La superficie total en el dmbito o sector y/o unidad de ejecucién de elementos de las
redes locales de equipamientos y/o infraestructuras y/o servicios serd de 30 metros
cuadrados por cada 100 metros cuadrados construidos.

b) Del total de la reserva resultante de cumplir el apartado anterior, al menos el 50 por
100 deberd destinarse a espacios libres publicos arbolados.

¢) Por cada 100 metros cuadrados edificables o fraccion de cualquier uso deberd preverse,
como minimo, una plaza y media de aparcamiento, siempre en el interior de la parcela
privada. La dotacién minima de plazas de aparcamiento deberd mantenerse, aunque se
modifique el uso. (...)”

En base a lo anterior, si la edificabilidad del &mbito asciende a 147.050 m2, la reserva
para redes locales de nueva creacién no podra ser inferior a 44.115,00 m2s, de los cuales
22.057,50 m2s debera destinarse a espacios libres publicos arbolados. Asi mismo, debera
preverse una dotacién minima total de aparcamiento de 2.206 plazas.
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Los elementos y superficies de las redes existentes y propuestas se concretan en el
Documento de Ordenaciéon Pormenorizada* con arreglo a los siguientes criterios de cémputo:

« Respecto de las redes existentes, las superficies consignadas son las calificadas por el
planeamiento vigente.

Red Publica de Equipamientos:

-Equipamientos Sociales 0,00
- Zonas Verdes y Espacios Libres 15.538,71
Red publica de Infraestructuras: 86.438,93
Total superficies de redes publicas existentes: 101.977,64

Estas superficies se encuentran desglosadas en el apartado 3.1.- ORDENACION
URBANISTICA VIGENTE.

* Respecto de las redes propuestas, las superficies son las calificadas por el
planeamiento propuesto. Las situaciones de calificaciones superpuestas se computan
con la calificaciéon asignada a nivel en superficie. A la hora de confeccionar esta tabla
se han tenido en cuanta tanto las dotaciones locales como las generales.

Superficies de suelo de usos dotacionales publicos propuestos a nivel rasante (m2)

Red Publica de Equipamientos:

- Equipamientos Sociales 17.303,99
- Zonas Verdes y Espacios Libres 73.100,79
Red publica de Infraestructuras 73.470,16
Total superficies de redes publicas propuestas 163.874,94

Los elementos y superficies de las redes propuestas se concretan en el Documento de
Ordenacién Pormenorizada. La superficie correspondiente al incremento de suelo de las
redes dotacionales ser el resultado de comparar la superficie de las redes existentes previas
a la actuacién con la superficie de las redes propuestas por la actuacion.

4 Apartado 4.2.- RESERVA DE REDES PUBLICAS, LOCALIZACION Y CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES.
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7.4.4.- Cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico.

T e
57.709,37

RED LOCAL 30 m’s/100m?  44.115,00

ig;:;(‘)’flrl‘:ﬁzsy 15.538,71 47.112,61 31.573,90 15m?s/100m% 22.057,50

Resto (EQ, INF, SER) 38.535,83 59.052,96 20.517,13

De conformidad con lo sefalado en apartados anteriores, al ambito del nuevo Area de
Planeamiento Especifico 02.27 “Nuevo Mahou-Calderén” le es de aplicacion y obligado
cumplimiento a los propietarios del suelo, el articulo 18 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del

Suelo de la Comunidad de Madrid, que en su epigrafe 2. c) dispone:

“Ceder a titulo gratuito al Municipio, en solares, en la forma y cuantia dispuesta en la
presente Ley, las superficies precisas para la materializacion del 10 por 100 del producto
del coeficiente de edificabilidad del dmbito de actuacion, o unidades de ejecucion en que se
divida, por su superficie”.

Esta cesién de suelo, correspondiente a la participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas del planeamiento urbanistico, se establece con mayor pormenorizacion
en el articulo 96, apartados 2 y 3:

“2. Tales terrenos tendrdn las dimensiones y condiciones de ordenacion adecuadas para
albergar el 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad o del
aprovechamiento unitario del drea de reparto por la superficie del sector o unidad de
ejecucion correspondiente, segtin proceda, y se cederdn en los términos que resulten de la
gestion del sistema de ejecucion.

3. Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administracion municipal, podrd
sustituirse la cesion en terrenos edificables por su equivalente econémico. En todo caso, el
suelo cedido o su equivalente econémico quedarian incorporados al patrimonio municipal
de suelo”.

El reparto entre usos de edificabilidades y aprovechamientos es el siguiente:
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Edificabilidad CH Aprovechamiento 10%
E (m?c) m’cuc
RESIDENCIAL COLECTIVO (RES) 132.345,00 125.463,1 12.546,31
Libre (VL) 119.110,50 1,00 119.110,5 11.911,05
Protegida (VP) - 10% Edif.Residencial 13.234,50 0,48 6.352,6 635,26
TERCIARIO (TER) 14.705,00 1,00 14.705,0 1.470,50

Las cesiones del 10% del aprovechamiento (que corresponde al 14,21% de la
edificabilidad) se fijan a partir de la decision de que, dadas las caracteristicas concretas de la
actuacion urbanistica que posibilita esta MPG y la voluntad expresa del Ayuntamiento de
potenciar la politica publica de vivienda protegida, es oportuno establecer que la totalidad de
la reserva del 10% de viviendas con algin grado de proteccién publica, sea cedida al
Ayuntamiento. Como consecuencia de todo ello las cesiones del 10% del aprovechamiento al
Ayuntamiento son las siguientes:

Aprov.Cesion 10% Edif. Cesion 10%

A (m*cuc) E (m?c) %
RESIDENCIAL COLECTIVO (RES) 12.546,31 19.428,24
Libre (VL) 6.193,75 6.193,75
Protegida (VP) - 10% Edif.Residencial 6.352,56 13.234,50
TERCIARIO (TER) 1.470,50 1.470,50 10,00%

En la documentacién de ordenacién pormenorizada se definen con exactitud las
edificabilidades de cesién del 10% del aprovechamiento, concretandose en parcelas
independientes, de tal manera que, tras la aprobacién del proyecto de reparcelacion, el
Ayuntamiento disponga de parcelas sin ningun tipo de proindiviso con privados.

7.4.5.- Régimen de usos.

El uso cualificado caracteristico del APE 02.27 “Nuevo Mahou-Calderén” es el
residencial y el uso cualificado no caracteristico es el terciario.

La MPG establece la siguiente distribuciéon de edificabilidades entre los usos

cualificados:
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- Uso residencial 90% (de este porcentaje el 10% deberd destinarse a
vivienda con algun tipo de proteccion publica).

- Uso terciario 10%

Los usos compatibles y autorizables seran los fijados en las normas urbanisticas del
Documento de Ordenacién Pormenorizada que como carpeta independiente forma parte de
la presente MPG.

7.4.6.- Dotaciones previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo.

Como se ha senalado anteriormente estamos ante una actuacién de urbanizacion
segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

La propuesta de ordenacion urbanistica contenida en el presente documento de
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana vigente, modifica los usos
globales del ambito con relacién al previsto para el mismo dmbito fisico por el Plan General,
por lo que se debe cumplir lo prescrito en el articulo 67.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid:

“2. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenacién Urbanistica
que aumente la edificabilidad, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique suelo
destinado a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica, deberd contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la cantidad y calidad de las dotaciones
previstas respecto del aprovechamiento urbanistico del suelo, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de
acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la funcionalidad y el disfrute del sistema
de redes de infraestructuras, equipamientos y servicios ptblicos.”

De acuerdo con el precepto legal transcrito, ante los nuevos usos lucrativos que se
proponen en el dambito del nuevo APE “Nuevo Mahou-Calderén” hay que contemplar la
cantidad de suelo dotacional publico (redes locales) para que se mantenga la proporcién que
existia en el ambito equivalente propuesto por el Plan General.

A efectos del cumplimiento del articulo 67.2, resulta el siguiente cuadro comparativo:

PGOUM 97 MPG
Dotaciones (m2 suelo s/r) 101.977,64 163.874,94 (*)
Aprovechamiento urbanistico 148.821,12 140.168,00

Dotaciones previstas respecto
del aprovechamiento 0,6852 1,1691
urbanistico del suelo

Vemos por tanto que se excede significativamente la proporciéon dotacional prevista
por el PGOUM 1997.
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8.- PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

El ambito APE 02.27 “Nuevo Mahou-Calderdn” se encuentra incluido en una zona de
Proteccién del Patrimonio Histérico. De acuerdo al Titulo 4 del PGOUM, el ambito se
encuentra clasificado dentro del apartado “1. Espacios naturales” como un “Area de
proteccién arqueoldgica y paleontoldgica”, y se incluye dentro de las siguientes areas
protegidas:

= BIC “Terrazas del Manzanares - Area B”, declarada seguin decreto 113/1193 de 25 de
noviembre

= BIC “Conjunto Histérico de la Villa de Madrid” declarada segtin decreto 41/1995 de
27 de abril.

En cuanto a la afeccion al “Catalogo de Elementos Protegidos”, segutin lo grafiado en la
serie de planos CA-73/4, 5, 7 y 8 pertenecientes al “Catalogo de Elementos Protegidos, A-
Edificios”, el Plan General no incluye ningun edificio catalogado dentro del APE.02.27 “Nuevo
Mahou-Calderén”.

Asimismo, en dicho Catalogo de Elementos Protegidos, en la serie de planos CB-73/4,
5 y 7 pertenecientes al “Catdlogo de Elementos Protegidos, B-Elementos singulares” se
encuentran cuatro elementos:

o El paseo de Pontones, con el n® de catdlogo: 53080, incluido en el catalogo de
Parques y Jardines de Interés (Proteccion Nivel 3).

o El paseo Virgen del Puerto, con el n° de catalogo: 53076, también incluido en
el catdlogo de Parques y Jardines de Interés (Proteccion Nivel 3).

0 Una escultura en la Plaza de Francisco Morano, con el n° de catalogo: 40676,
incluido en el catidlogo de Elementos Urbanos singulares (Proteccion
Referencial)

09024E4E8008E709

0 Un Puente / Canalizacién histérica del rio Manzanares, con el n° de catélogo:
40570, también incluido en el catdlogo de Elementos Urbanos singulares
(Proteccion Historica).

Segln lo indicado en el Art. 4.11.1 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
1997, serd preceptivo el dictamen de la Comisidn Institucional para la Proteccion de
Patrimonio Histoérico, Artistico y Natural con caracter previo a la aprobacién o autorizacion
de “los Planes Especiales de Proteccion, Estudios de Detalle o instrumentos andlogos de
planeamiento que afectan a los edificios y espacios urbanos incluidos en las Areas Especiales de
Proteccion,...”. Asi mismo, en relacién con el Decreto de 27 de enero de 2016 de la Alcaldesa
por el que se aprueban las Normas Reguladoras de la Comisién para la Proteccién del
Patrimonio Histdrico-Artistico y Natural de la Ciudad de Madrid, (C.P.P.H.A.N.) en el que se
especifica que deberan examinarse por esta comision: “2. Las actuaciones, planes y proyectos
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que promuevan las distintas Areas de Gobierno, Distritos u Organismos Publicos y Empresas
municipales, que se refieran a bienes regulados en el Titulo IV de las NNUU del PGOUM.”

En base a ello, la documentacién de la presente MPG fue favorablemente dictaminada
por la Comisidn para la Proteccidon de Patrimonio Histérico, Artistico y Natural (C.P.P.H.A.N)
del Ayuntamiento de Madrid, en la sesion del 13.01.2017, segin consta en Acta 1/2017,
estableciéndose las siguientes prescripciones:

“- Las alineaciones y fachadas de las parcelas ubicadas en la franja entre el Paseo de los
Melancélicos y el Rio tomardn como referencia la directriz formal de esos dos elementos
generales.

- La normativa que regule las parcelas residenciales de esa franja establecerd unas
condiciones de cerramiento que propicien soluciones arquitecténicas mds cerradas que las
generales del Plan General, considerando el cerramiento de fdbrica con la altura de la
planta baja y el arbolado en el interior de la parcela.

- El suelo dotacional de esa franja se configurard en una unica parcela y se resolverd
arquitecténicamente en un unico proyecto, sin perjuicio de que se implante una dotacién
compleja con diferentes equipamientos.

- Esa edificacion deberd configurarse de forma que asuma la singularidad y el
protagonismo que corresponde la posiciéon central de esta parcela en el frente hacia el
parque y el Rio.

- La normativa que regule esta parcela propiciard la mdxima flexibilidad arquitecténica,
incluida una ocupacion libre, una altura mdxima similar a la general del dmbito y un indice
de edificabilidad no inferior a 2,4 m2/m2.

- La parcela dotacional prevista para ampliacion del Colegio Tomds Bretén materializard su
alineacion al Paseo Imperial disponiendo sobre ella la fachada de la nueva edificacion.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial vigente.”

Asi mismo, segln lo indicado en el Art. 4.1.1 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de 1997, también sera siempre preceptivo informe favorable de la Direcciéon General
de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

En base a ello, la documentacién ha sido examinada por la Comision Local de
Patrimonio Histérico del Municipio de Madrid, de la Consejeria de Cultura y Deporte y
Portavocia del Gobierno de la Comunidad de Madrid (C.L.P.H.), celebrada el 20.01.2017
segln consta en el Acta N° 2/2017 dictaminandose por este 6rgano lo siguiente:

“Se informa favorablemente la propuesta de modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid, que recoge las prescripciones establecidas por la CPPHAN en sesion celebrada
el dia 13 de enero de 2017 (Acta 1/2017).
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La modificacion del Plan General (MPG) propone la delimitacion y las condiciones de
desarrollo de un nuevo dmbito urbanistico de suelo urbano no consolidado APE 02.27 "Nuevo
Mahou-Calderén" que supone la transformacion de un espacio urbano en el que actualmente estd
construido el estadio de futbol "Vicente Calderén”, y la parcela de uso industrial de la antigua
fdbrica de cervezas Mahou". Se resuelve la discontinuidad con el parque del Rio con un
cubrimiento ajardinado del tramo de Calle 30.

La superficie total del nuevo dmbito APE 02.27 es de 194.358,84 m2 y se establece una
edificabilidad total de los usos residencial y terciario de 147.050 m2 edificables.

En la presente MPG se redactan las correspondientes Fichas de Condiciones del APE 02.27
"Nuevo Mahou Calderén" determinando los pardmetros urbanisticos correspondientes a la
superficie de las parcelas edificables y dotacionales. Asimismo, se definen las redes publicas
generales y locales del dmbito.

La MPG incorpora un documento de Ordenacién Pormenorizada en el que se recogen el
conjunto de determinaciones pormenorizadas que permiten su desarrollo.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial vigente.”

Las citadas prescripciones han sido tenidas en cuenta a la hora de realizar la propuesta de
ordenacién pormenorizada en el mbito.

Consta en el expediente Resolucién de 27 de enero de 2017, de la Directora General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid ratificando el acuerdo de la CLPH como
informe preceptivo en instrumento de planeamiento, de acuerdo con lo previsto por el
articulo 16 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

9.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

09024E4E8008E709

La elaboracién de este Documento Ambiental Estratégico es coherente con la
decisién de someter la presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid de 1997 en el APR 02.27 “Nuevo Mahou- Calderén” al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica simplificada , que se justifica en lo recogido en el epigrafe 2
de la Disposiciéon Transitoria Primera -Régimen transitorio en materia de evaluacién
ambiental- de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que,
textualmente, recoge lo siguiente:

“Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales
y especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado 1 del
articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se someterdn a
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y
siguientes de la misma Ley”.
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La Modificaciéon Puntual del PGOUM de Madrid en el &mbito del APE 02.21 cumple lo
recogido en el parrafo anterior por los siguientes motivos:

= Es una modificacion menor (puntual) del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid de 1997, figura de planeamiento general actualmente vigente en el municipio.

= Establece el uso, a nivel municipal, de una zona de reducida extensién, concretamente
de una superficie de 193.804,42 m2, que representa Unicamente el 0,003% de la
superficie total del término municipal de Madrid (605,8 km2).

= Sj bien la Modificaciéon Puntual establece el marco para la autorizacién de futuros
proyectos (Proyecto de Urbanizacién) no cumple los demas requisitos mencionados
en el apartado 1 del articulo 6 de la Ley 21/2013, ya que no afecta a espacios Red
Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Como consecuencia de la tramitacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica simplificada, se ha recibido con fecha 4/08/2017, Informe Ambiental Estratégico
emitido por Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracién Local y Ordenacion del Territorio, cuyas condiciones ambientales se deberan
tener en cuenta con caracter normativo en el desarrollo del ambito.

10- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Una vez aprobada definitivamente la presente modificacion puntual del Plan General
y establecida, por tanto, la completa ordenacién pormenorizada del &mbito, puede iniciarse el
proceso de ejecucion del planeamiento de conformidad con lo previsto en el articulo 78.1 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:

“El desarrollo de la actividad de ejecucién, cualquiera que sea el sujeto legitimado y el dmbito
territorial, requerird que se haya aprobado definitivamente el planeamiento urbanistico idéneo
conforme a esta Ley para establecer la ordenacién pormenorizada en la clase de suelo de que se
trate”.

10.1.- DEFINICION DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La actuacién urbanistica de reforma que se propone se realiza en un ambito de suelo
urbanizado segun la legislacion estatal de suelo (RDL 7/2015). A falta de adaptacion de dicha
legislacion, este ambito se desarrollard conforme a las previsiones de la legislacion
autondmica para el suelo urbano no consolidado, constituyendo por tanto una actuacion
integrada regulada por un Area de Planeamiento Especifico (APE 02.27) “Nuevo Mahou-
Calderoén”.

En los términos de la legislacién estatal, nos encontramos ante una actuacién de
reforma o renovacién de un &mbito de suelo urbanizado. Como ya se ha sefalado en diversas
ocasiones a lo largo de esta Memoria, a falta de adaptacion legislacion estatal, se recurrira a
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las previsiones de la legislacion autonémica para el suelo urbano no consolidado. De esta
forma la gestion y ejecucion del dmbito se llevara a cabo a través de una actuacion integrada,
regulado por un Area de Planeamiento Especifico denominada APE 02.27 “Nuevo Mahou
Calderdn”.

Al suelo ocupado por viario publico que atraviesa el dmbito no le corresponde
aprovechamiento por tratarse de un bien de dominio publico existente en el momento de la
delimitacién de la unidad.

En virtud del articulo 98 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid se podra delimitar o no la correspondiente Unidad de Ejecucion:

“1. Las unidades de ejecucion son los suelos acotados en el interior de los dmbitos de actuacién o
sectores que se delimitan para llevara a cabo la actividad de ejecucién del planeamiento bajo la
modalidad de actuacion integrada.

2. Se exceptuan de la regla anterior exclusivamente las siguientes actuaciones: {...)

d) La ejecucion de los dmbitos de actuacion y de los sectores cuando exista una tnica unidad de
ejecucion”.

No obstante, se considera que con la ordenacién especifica (a nivel de Plan Especial)
que incorpora el presente expediente, y con la aprobaciéon del mismo, se delimita, a los
efectos de ejecuciéon del planeamiento, la correspondiente Unidad de Ejecucion por el
sistema de Compensacion.

El sistema de Compensacién se define, de acuerdo con el articulo 101.1 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por lo que la actividad de
ejecucién se desarrollara segln prescriben los articulos 106 al 108 y articulo 114.

El suelo de titularidad privada esta formado por dos propietarios diferentes. En el caso
de conformidad entre los mismos, la propuesta de estatutos y bases de actuacién de la junta
de compensaciéon podra ser sustituida por propuesta de convenio urbanistico, tal y como
regula el articulo 106.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

10.2.- PROCEDIMIENTO REPARCELATORIO.

De acuerdo con el articulo 86 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid se tramitara el correspondiente proyecto de Reparcelacién Urbanistica
en el ambito del APE 02.27 “Nuevo Mahou-Calderdén”, por cuanto la presente Modificacion
Puntual del Plan General desestructura la configuracion fisica y juridica actual del suelo en el
ambito de actuacién, debiendo las parcelas resultantes adecuarse a la nueva ordenacién
urbanistica, asi como efectuarse la correspondiente actuacion equidistributiva.

10.3.- PROYECTO DE URBANIZACION.

La actividad de ejecuciéon mediante actuacién integrada deberd completarse mediante
la urbanizacion completa de los terrenos afectados en el dmbito del APE 02.27 “Nuevo
Mahou-Calderén”, incluida la superficie resultante del cubrimiento de la Calle 30 en el
ambito.
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A tales efectos, se redactard un Unico Proyecto de Urbanizacién que podra
desarrollarse por fases y en el que las obras de urbanizacion se deberan de detallar y definir
por completo, valordndose econémicamente, segin determina el articulo 97 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y 1.4.3 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997.

El Proyecto de Urbanizacién incluird, entre otras, las obras de acabado superficial,
ajardinado, servicios eléctricos, de riego, de alumbrado, de sefalizacién, de mobiliario
urbano..., correspondientes a la superficie resultante del cubrimiento de la Calle 30 en el
ambito.

La urbanizacion de las zonas verdes que se integran en el parque Madrid Rio, incluida
la zona verde superpuesta con la Calle 30, serdn homologables a las condiciones normativas,
técnicas, de ejecucion y seguridad establecidas por el Ayuntamiento de Madrid en el
proyecto Madrid-Rio.

El sistema general Calle 30 dentro del dmbito, serd ejecutado y costeado por el
Ayuntamiento de Madrid mediante el correspondiente proyecto de obras. Dicho proyecto de
obras incluird las unidades precisas para la obra estructural, instalaciones generales,
aislamientos acusticos e impermeabilizaciones.

Ambos proyectos, el de urbanizaciéon del ambito y el de obras del sistema general
preveran su necesaria coordinacion.

La demoliciéon del estadio Vicente Calderon se realizard a cargo de su actual
propiedad. Se iniciara tras la obtencién de la preceptiva licencia en un plazo no superior a 20
meses desde la aprobacion definitiva de la presente Modificacién de Plan General.

El proceso de demolicién del estadio y el proceso de urbanizacién del ambito estaran
coordinados para adaptarse al correcto funcionamiento de la Calle 30, tanto durante la fase
de obras de urbanizacién como en la ejecucién del cubrimiento del sistema general y siempre
en coordinacién con los Servicios Técnicos Municipales.

11.- OPORTUNIDAD Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

Como consecuencia de los andlisis socioeconémicos realizados y de los argumentos
recogidos en la presente memoria, la propuesta de la presente Modificacion Puntual del Plan
General en la que se configura el nuevo APE 02 27 “Nuevo Mahou-Calderéon” es oportuna
por los siguientes motivos:

1. Resuelve un amplio vacio urbano configurado, no solo por la demolicién de la
cervecera Mahou, sino también por el traslado del Club de Futbol Atlético de
Madrid con la consiguiente demolicion del actual estadio.

2. Extiende una morfologia urbana del entorno con criterios de equilibrio entre la
nueva edificabilidad y las redes de dotaciones publicas al servicio, no solo de la
nueva edificabilidad sino también de superacién de algunos déficits existentes en
dicho entorno.
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3. Supone una oportunidad de favorecer mejoras en la calidad del espacio urbano
del entorno.

4. Incrementa el umbral de demanda, favoreciendo el dinamismo socioeconémico y
urbano del entorno. La introducciéon de nuevos usos y actividades mejorara la
atonia que hoy presenta el entorno.

Dicha propuesta esta justificada en sus parametros basicos por las siguientes razones:

1. Plantea el uso residencial como uso caracteristico de la nueva actuacion,
considerandose como una oportunidad para el equilibrio sociodemografico del
entorno.

2. Establece una edificabilidad maxima que se deduce de una densidad de viviendas
media en relacion con las menores y mayores de los barrios que la rodean.

3. Destina un minimo del 10% de la edificabilidad total al uso terciario con el
objetivo de configurar un zoécalo comercial caracterizador de la ciudad
diversificada.

4. Adecua su imagen urbana a las alturas de su entorno.

12.- ANALISIS DE IMPACTOS DEL PLANEAMIENTO.

12.1. ANTECEDENTES: NORMATIVA DE APLICACION.
12.1.1. Impacto en materia de género.

La Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo de lgualdad Efectiva de Mujeres y Hombres,
establece el caricter transversal de del principio de igualdad de trato entre mujeres y
hombres.

El articulo 15 mandata a las administraciones publicas, para integrar ese principio de forma
activa en sus disposiciones normativas. Con ese fin, el articulo 19 establece la necesidad de
que las disposiciones de especial relevancia incluyan un informe sobre su impacto por razén
de género. Por su parte el articulo 21.2 extiende el mandato a las Entidades Locales v,
finalmente, el articulo 31.1, parrafo segundo sefiala que:

“Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomardn en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares, y favorecerdn el acceso en condiciones de igualdad a los distintos
servicios e infraestructuras urbanas”.

La jurisprudencia (pese al voto particular emitido en alguna sentencia) ha sefalado la
necesidad del informe de género en todos los planeamientos urbanisticos, dado su caracter
de disposiciones administrativas de caracter general, entendiendo como normativa de
aplicacién la propia Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, que establece el caracter
transversal del principio de igualdad de trato y oportunidades que entre hombres y mujeres y,
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que, en defecto de regulaciéon autonémica especifica sobre esta materia, serd de aplicacién
supletoria la legislacion estatal.

12.1.2. Impacto por razén de identidad de género y orientacién sexual.

La Comunidad de Madrid ha legislado en la materia relacionada con la identidad de género o
expresion de género y proteccion contra la discriminacion a través de la Ley 2/2016, de 29
de marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad Social y no Discriminacion.

El articulo 45 de esta ley regula la evaluacién de impacto normativo sobre la identidad o
expresion de género:

“1. las normas y resoluciones de la comunidad de Madrid incorporardn la evaluacion del
impacto sobre identidad de género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la
integracion del principio de igualdad y no discriminacién por razén de identidad de género
0 expresion de género.”

La Comunidad ha legislado asimismo para la protecciéon contra la discriminacion sexual a
través de la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTBifobia y la
Discriminacion por Razén de Orientacién e Identidad Sexual.

El articulo 21.2 de esta Ley regula la Evaluacién del impacto sobre orientacion sexual e identidad
de género, preceptuando la incorporacién de un informe de impacto especifico.

“2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberdn
contar con cardcter preceptivo con un informe sobre su impacto por razén de orientacion
sexual, identidad o expresion de género por quien reglamentariamente se determine.”

12.1.3. Impacto en materia de infancia, adolescencia y familia.

La Ley Organica 1/1996, de 15 de enero de Proteccion Juridica del Menor, regula el Impacto
de las normas en la infancia y en la adolescencia, en su articulo 22 quinquies, prescribiendo que:
“Las memorias de andlisis de impacto normativo que deben acompanar a los anteproyectos de Ley
y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la normativa en la infancia y en la
adolescencia”.

La Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccién a las Familias Numerosas, establece en
su disposicién adicional décima que “las memorias del andlisis de impacto normativo que deben
acompanar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluirdn el impacto de la
normativa en la familia”.

La Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia
en la Comunidad de Madrid, regula las actuaciones administrativas en su articulo 22, citando
expresamente los planes urbanisticos y relacionando su contenido con la accesibilidad en el
espacio publico:
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“Las Administraciones de la Comunidad de Madrid velaran por:

a) Que los planes urbanisticos o normas subsidiarias contemplen las reservas de suelo
necesarias para usos infantiles y equipamientos para la infancia y la adolescencia, de modo
que las necesidades especificas de los menores se tengan en cuenta en la concepcion del
espacio urbano.

b) La peatonalizacién de los lugares circundantes a los centros escolares u otros de
frecuente uso infantil, garantizdndose el acceso sin peligro los mismos.

¢) Disponer de espacios diferenciados para el uso infantil y de adolescentes en los espacios
publicos, a los que se dotara de mobiliario urbano' adaptado a las necesidades de uso con
especial garantia de sus condiciones de seguridad.

d) La toma en consideracion de las dificultades de movilidad de los menores
discapacitados, mediante la eliminacion de barreras arquitecténicas en las nuevas
construcciones y la adaptacion de las antiguas, seguin la legislacion vigente.”

12.1.4. Impacto en materia de accesibilidad.

El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social, prevé en su articulo 34. Otras medidas publicas de accesibilidad:

“3. Ademds, las administraciones competentes en materia de urbanismo deberdn
considerar, y en su caso incluir, la necesidad de esas adaptaciones anticipadas, en los
planes municipales de ordenacion urbana que formulen o aprueben.

4. Los ayuntamientos deberdn prever planes municipales de actuacién, al objeto de
adaptar las vias publicas, parques y jardines, a las normas aprobadas con cardcter general,
viniendo obligados a destinar un porcentaje de su presupuesto a dichos fines.”

La Comunidad ha legislado asimismo en la materia mediante la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de
Madrid. En su Disposicién Adicional décima regula sobre el contenido y objeto de los planes
urbanisticos:

“1. Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demds
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacién y de obras ordinarias, garantizardn la accesibilidad, y no serdn aprobados si
no se observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y
en los reglamentos correspondientes.”

12.2. OBJETOY CONTENIDO DE ESTE ANALISIS DE IMPACTO.

12.2.1. Contenido del analisis de impacto.
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El andlisis del impacto en las materias de referencia, y especificamente del impacto de género,
en el planeamiento urbanistico, exige partir de un concepto que no se encuentra
expresamente recogido en ninguna Ley, ni ha sido objeto de desarrollo reglamentario. Se
hace necesario recurrir a otras fuentes conceptuales para definir el contenido del impacto.

Por una parte, la doctrina jurisprudencial, de forma indirecta, se ha encargado de acotar ese
concepto:

En la Sentencia del Tribunal Supremo de 27.10.16 se afirma “Impacto de género se
considera cuando, no existiendo desigualdades de partida en relaciéon a la igualdad de
oportunidades y de trato entre mujeres y hombres, no se prevea modificacion alguna de esta
situacién.”

Aunque todavia no es firme, por estar pendiente la resoluciéon de un recurso de casacion
interpuesto contra la misma, un paso mas da la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia
de Madrid de 18.04.17 en la que se destaca la importancia que tiene que el planificador,
de acuerdo con los oportunos estudios demograficos, analice el impacto de género que los
instrumentos de ordenacion pueden originar al regular la ubicacién y caracteristicas de las
redes generales y locales en conexién con centros docentes, equipamientos, transporte y
movilidad o una u otra tipologia edificatoria, asi como al regular la ubicacién, proximidad y
accesibilidad de zonas verdes y parques publicos, “todo ello considerando una realidad social,
en deseable pero lento cambio y evolucion, que en no pocas ocasiones auin muestra que, en
determinadas zonas urbanas, es la poblacién femenina la que sigue mayoritariamente
asumiendo el cuidado y atencidon de menores, ancianos y personas discapacitadas, la que
conduce para llevar a los hijos al colegio, la que accede mayoritariamente a los centros
comerciales y/o grandes superficies para garantizar el suministro y atencién de las necesidades
bdsicas de la familia, o, incluso, la que acude prdcticamente a diario con menores (propios o
entregados a su cuidado, como una de las tareas que, contractualmente, desempeiia al servicio
del hogar familiar) a parques infantiles cuya proximidad y accesibilidad se revela necesaria para
poder conciliar el resto de los quehaceres domésticos, que, también mayoritariamente, sigue
todavia teniendo la mujer que atender en solitario”.

Por otra parte, diversas instituciones cientificas o administrativas han ido abordando en
estudios especificos, los criterios para la efectiva incorporacion de la perspectiva de género al
planeamiento urbanistico®:
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*  Que se conciba el urbanismo como una herramienta de intervencion publica para corregir
desigualdades (urbanismo volcado a los ciudadanos y ciudadanas).

* Que las ciudades den cabida y espacio para la mayor parte de los grupos sociales (nifios,
jovenes, mayores, personas con problemas de movilidad o discapacidad), reconociendo las
necesidades especificas de cada colectivo.

* Que el espacio contribuya a acoger y promover la transformaciéon social, prestando
atencion a la escala de barrio, posibilitando el funcionamiento de estos espacios para
conseguir la autonomia dentro de los mismos, creando condiciones de seguridad, calidad y

5 Guia de Urbanismo con perspectiva de Género (Gea 21 2008) y Guia de Planeamiento Urbanistico desde la Perspectiva de Género para el Municipio de
Madrid (Ayuntamiento de Madrid 2011).
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habitabilidad que permitan que las personas mds vulnerables puedan hacer un uso
auténomo del espacio.

* Que se genere bienestar social a través de los equipamientos, localizdndolos cerca del
continuo urbano de forma que se pueda acceder a los mismos tanto en vehiculo privado
como publico, garantizando una oferta publica de calidad y de proximidad para los
servicios bdsicos: educacion, sanidad, deporte, ocio y cultura.

* Que se haga un tratamiento adecuado de los espacios intermedios entre las viviendas y el
viario, concibiendo espacios amplios que permitan la estancia, credndose lugares
agradables en el entorno de las viviendas.

12.2.2. Integracién de las materias de referencia en un analisis de impacto conjunto.

Tanto la jurisprudencia como los estudios especificos encuadran el impacto de género en el
contexto social real, atendiendo a los roles sociales que desempefia la mujer y a las
interacciones que mantiene con los miembros de una unidad familiar.

Senalan asimismo esas fuentes conceptuales un aspecto clave para la evaluacion del impacto
en el marco del planeamiento urbanistico: el espacio urbano, con especial atencién a la
accesibilidad a los servicios urbanos (y entre éstos, los equipamientos educativos) y a la
seguridad en los espacios publicos de las ciudades.

Esta MPG tiene entre sus objetivos la solucién a las demandas de ampliacién de los centros
educativos del dmbito, asi como la Penetracién del Parque Madrid Rio hacia el centro de la ciudad,
con expresa referencia a la presencia de edificaciones docentes.

Tanto la definicidn del concepto de impacto de género como las caracteristicas de esta MPG
invitan a realizar este analisis de impactos de forma conjunta para todos los temas expuestos
que estan urbanistica y legalmente vinculados entre si.

12.2.3. Objeto del analisis de impacto normativo.

Los antecedentes legales y juridicos expuestos concretan la necesidad de que el instrumento
de planeamiento incluya un andlisis de impacto especifico en las materias sefialadas. Ese
andlisis es de naturaleza técnica y debe integrarse en la documentaciéon que describa y
justifique la propuesta de planeamiento.

De conformidad con el informe emitido por la Subdireccién General de Régimen Juridico de
la Secretaria General Técnica del AGDUS de 10 de agosto de 2017 “serd el Ayuntamiento de
Madrid la Administracion competente para emitir los informes de impacto de género en garantia
de efectiva igualdad de mujeres y hombres que pudieran suscitarse por los contenidos de la
disposicién en elaboracién municipal, sin perjuicio, en los casos en que proceda, de los posibles
controles de legalidad a ejercer por la Comunidad de Madrid con ocasion del trdmite de aprobacion
definitiva del planeamiento general y sus modificaciones”.
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El objeto de este andlisis se encuadra en el principio de igualdad entre mujeres y hombres,
con la finalidad de garantizar a las mujeres, y demas colectivos objeto de proteccién
especifica, el acceso equitativo a oportunidades sociales, econdmicas, politicas, laborales,
educativas, culturales y de salud. Con el fin de valorar los resultados que se puedan seguir de
la aprobacién del instrumento de planeamiento correspondiente, y de la regulacién que en el
mismo se realice.

Este apartado de la memoria de la Modificacién del Plan General tiene por objeto el andlisis
de su impacto en materia de género; identidad de género, orientacién y discriminacion sexual;
infancia, adolescencia y familia; y en accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.

En ese sentido se ha solicitado informe a la Secretaria General Técnica de la Consejeria de
Politicas Sociales y Familia de la Comunidad de Madrid, al amparo de la Ley 9/21001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid. Se han recibido informes de la Direccién General de la
Mujer y de la Direccion General de Servicios Sociales, de la citada Consejeria. En esos
informes, que se incorporan a este expediente, se declina la competencia y oportunidad para
emitirlos.

12.3. CONTENIDO DE ESTA MPG EN RELACION CON EL IMPACTO NORMATIVO EN
LOS TEMAS DE REFERENCIA.

12.3.1. El planteamiento general de la ordenacién.

El disefo de la ordenacion urbanistica parte de principios de integracién morfoldgica,
adaptacion a la topografia y extensiéon de un tipo de ciudad que en el documento se
denomina ciudad compleja, que persigue el bienestar del conjunto de las personas que
habitan, conviven, trabajan, se relacionan en la ciudad. El disefio urbanistico facilita la relacion
entre espacio construido y espacio no construido en un escenario adecuado para el desarrollo
pleno de la vida humana.

12.3.2. Participacion ciudadana y trasparencia.

El planeamiento urbanistico ha sido sometido a un proceso previo de participacién ciudadana
en donde, con la trasparencia que se deduce de la presentacion en numerosas reuniones
tanto de los documentos graficos en elaboracién como de las grandes cifras de superficies y
edificabilidades de la ordenacién, se han ido modificando los criterios de disefio atendiendo a
numerosas opiniones y sugerencias vecinales y de asociaciones sociales tal como se describe
en la memoria de la MPG.

Asi mismo, en el Anexo n° 1 de la Modificacién de Plan General MPG que se tramita, “Analisis
Sociourbano”, se analizan y ponderan aquellos aspectos que caracterizan la configuracion
socioecondémica del entorno con especial valoracién de los equilibrios o desequilibrios
demograficos entre hombres y mujeres.

12.3.3. Lenguaje inclusivo.
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Durante la tramitacién, se ha consultado la Guia para la utilizaciéon de un lenguaje inclusivo y
no sexista publicada por el Ayuntamiento de Madrid, para evitar sesgos sexistas en los
documentos elaborados por la administracion.

12.3.4. Criterios de la propuesta en relacion con las materias analizadas.
a. Continuidad de los viarios proyectados

La ordenacion prolonga las calles existentes de tal manera que se completa una red de
espacios de circulacion (no solo rodada) superando el efecto barrera que hoy supone
la existencia del solar de Mahou y permitiendo, la conexiéon entre los barrios
limitrofes.

b. Amplitud de las aceras y espacios libres.

La ordenacién pormenorizada contenida en esta MPG contiene instrucciones para el
desarrollo del proyecto de urbanizacién de la zona como que las dimensiones minimas
del acerado permitan el paso cémodo de diferentes personas incluso cuando estas
dirigen carros de nifios, elementos de ayuda para el caminar o carritos de
almacenamiento y transporte de la compra.

En los espacios libres se persigue la existencia de un mobiliario adecuado y en nimero
suficiente tanto para el descanso momentaneo de personas mayores como para el
sosiego y el disfrute de los elementos de disefio urbano y de vegetacion que se
contienen en el proyecto, potenciando las relaciones entre vecinos.

c. Alumbrado suficiente.

Entre las determinaciones se establece la obligacién de que todos los espacios libres
del ambito cuenten con una iluminacién artificial suficiente para que no existan
rincones o espacios poco iluminados y susceptibles de convertirse, por ello, en
escenarios adecuados para agresiones.

d. Eliminacion de barreras arquitecténicas.

Se garantiza la eliminacién de barreras arquitecténicas en especial de completa
accesibilidad tanto para personas en sillas de ruedas como para desplazamientos de
carros de la compra o carritos de nifos.

e. Relacién directa entre las edificaciones y las zonas verdes.

En la ordenacion proyectada se establece una muy directa relacién entre las
edificaciones y los espacios libres de tal manera que no existen espacios aislados o

69

Direccion General de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Subdireccion General de Planeamiento Urbanistico

Informacién de Firmantes del Documento
JUAN CARLOS LASHERAS MERINO - DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO Y GESTION Emisor: FNMT-RCM
Ttand URBANISTICA
ANTONIO MARIA DIAZ SOTELO - SUBDIRECTOR GENERAL Emisor: FNMT-RCM-30/11/2017 16:11:32
EVA MARIA TORRES BERRUEZO - JEFE DEPARTAMENTO Emisor: FNMT-RCM-30/11/2017 15:48:46
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv CSV : 09024E4E8008E709
MADRID

2

[=]
[=]

EI:%
A

£



09024E4E8008E709

& | MADRID

residuales que no estén “controlados” visualmente desde las edificaciones
dificultando, con ello, asaltos, hurtos y otros tipos de violencia.

f. Estructura de comercio de proximidad.

En la ordenacion se ha previsto la existencia de superficies minimas obligatorias
dedicadas al comercio de proximidad en cada manzana, de tal manera que el “zécalo
comercial” se extienda por todo el &mbito impidiendo la situacién, tan comtn en otras
ordenaciones, de calles a las que solo recaen portales de las viviendas haciéndolas
inhéspitas y, en Ultima instancia, peligrosas.

g. Gran sobredimensionamiento de los espacios libres y los equipamientos.

Se han previsto equipamientos pudiendo estos dedicarse a politicas de género y de
superacion de discriminacién del colectivo LGTBI.

h. Conexién directa entre el Colegio Tomas Bretén y el parque central y entre el
Instituto Gran Capitan y su nueva zona deportiva.

En las dos instituciones educativas del ambito, se prevén ampliaciones de su superficie
para posibilitar la mejora de las prestaciones que ofrecen. En el Colegio Tomas Bretdn,
que tiene en la actualidad un problema de estrechamiento en los accesos del colegio,
la ampliacién permite reconfigurar este acceso puesto que la nueva parcela escolar
llega hasta el Paseo Imperial.

Asimismo, el parque central proyectado en la antigua parcela de Mahou linda
directamente con el colegio, lo que va a permitir su utilizaciéon por los alumnos que
dispondran, sin solucion de continuidad con su propio espacio, de un parque en el que
puedan desarrollarse actividades formativas al aire libre.

En el Instituto Gran Capitan se prevé, en la ordenacién, una nueva zona deportiva a la
que se accedera por una calle peatonal y cruzando el paseo de los Melancélicos por
un paso de prevalencia del peatén sobre el vehiculo rodado incluyendo una
semaforizacién especial que evite cualquier peligro en la utilizacion de dicha nueva
zona deportiva.

Estos criterios son de especial interés para este andlisis porque ponen en relacion
todas las materias cuyo impacto se analiza, especialmente la materia de accesibilidad y
la de infancia, adolescencia y familia. La legislacién citada obliga a que los planes
urbanisticos contemplen las reservas de suelo necesarias para usos infantiles y
equipamientos para la infancia y la adolescencia, por la peatonalizacién de los lugares
circundantes a los centros escolares, asi como por las condiciones especificas en los
espacios publicos.
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i. Prevalencia del peatén sobre el vehiculo rodado.

En todo el ambito proyectado se propone, mediante diferentes mecanismos de disefio
de la vialidad que se concretaran en el proyecto de urbanizacién, la prevalencia del
viandante sobre el vehiculo rodado motorizado, configurandose con ello una zona de
templado del trafico que podria categorizarse de zona de velocidad maxima de 30
Kms. por hora.

j. Conexion de carriles bici.

En la ordenacion se prevé la continuidad de la red de carriles bicis actualmente
existentes en el entorno de tal manera que se permita la utilizacion cémoda de dicha
red de carriles.

k. Gran diversidad de usos en los espacios libres.

Las caracteristicas compactas y amplias de los espacios libres proyectados posibilitan
que, en el proyecto de urbanizacién, se diversifiquen las funcionalidades de dichos
espacios libres y pueda pensarse razonablemente en la atraccién a las zonas verdes
del nuevo barrio de todo tipo de colectivos, lo que permitira, al menos, la existencia de
un espacio para su mutuo conocimiento.

|. Continuidad peatonal a los equipamientos publicos.

Los nuevos equipamientos publicos proyectados estan conectados directamente con
las edificaciones por aceras y espacios libres que los hacen especialmente accesibles
para todo tipo de personas.

m. Referencia a las normativas de disefio de la edificacion.

Se sefala la obligatoriedad de que las edificaciones que se construyan en su desarrollo
cumplan con todas las disposiciones legales tanto referidas a la igualdad como a la
eliminacién de barreras fisicas o de otro orden.

CONCLUSIONES: EVALUACION DEL IMPACTO DE ESTA MPG EN LOS TEMAS DE
REFERENCIA

Los objetivos de esta modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid para la
creacién del area de planeamiento especifico APE.02.27 “NUEVO MAHOU-CALDERON”, asi
como el contenido propio del impacto de género en el planeamiento, justifican la integracién
en un analisis conjunto de las diferentes materias vinculadas entre si: igualdad de género;
identidad de género, orientacién y discriminacién sexual; infancia, adolescencia y familia;
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas.
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La evaluacién de ese andlisis conjunto expone un impacto positivo de la ordenacion
propuesta de planeamiento sobre la poblacién en general y sobre los colectivos objeto de
proteccién por las leyes y normativas antecedentes de este andlisis.

Ese impacto positivo conjunto se ejemplifica en la configuraciéon y tratamiento del espacio
publico, al menos en dos aspectos que resultan determinantes para esta evaluacién: de una
parte, la continuidad en la accesibilidad peatonal, especialmente en el entorno de los
equipamientos educativos; de otra parte, la percepcién de la seguridad en los espacios
publicos.

Esta modificacion del Plan General da cumplimiento a las leyes antecedentes, al tiempo que
viabiliza el cumplimiento de las mismas por parte de los instrumentos de ejecucion de este
planeamiento en materia de gestién, urbanizacion y edificacion.

En la definicion y ejecuciéon de esta Modificacion del Plan General se han utilizado
mecanismos e instrumentos que fomentan y favorecen la participacion ciudadana y la
transparencia, mas alla de los que son preceptivos legalmente, como garantia del principio de
igualdad en el que se enmarca la perspectiva de género.

Durante, su redaccion y tramitaciéon se ha consultado la Guia para la utilizacién de un lenguaje
inclusivo y no sexista publicada por el Ayuntamiento de Madrid, para evitar sesgos sexistas
en los documentos elaborados por la administracion.

Sin perjuicio de esta evaluacion de impacto positivo conjunto, las diferentes materias son
objeto de informes especificos en los términos recogidos por las leyes antecedentes:

* Informe en materia de Género en relacion con la Ley Orgéanica 3/2007 de 22 de
marzo de lgualdad Efectiva de Mujeres y Hombres.

* Informe en materia de Identidad de Género, en relacion con la Ley 2/2016, de 29 de
marzo, de Identidad y Expresién de Género e Igualdad Social y no Discriminacion de la
Comunidad de Madrid.

* Informe en materia de Orientacion Sexual, en relacién con la Ley 3/2016, de 22 de
julio, de Proteccién Integral contra la LGTBIFobia y la Discriminaciéon por Razén de
Orientacion e ldentidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

* Informe en materia del menor y de la familia, en relacién con la legislacion
antecedente en materia del Menor, la Familia, la Infancia y la Adolescencia.

* Informe en materia de Accesibilidad, en relacién con la legislacion antecedente.
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13.- CONTENIDO GRAFICO MODIFICADO DE LA PROPUESTA.
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Se incorpora la siguiente documentacion grafica modificada:

. PLANO DE ORDENACION

. PLANO DE GESTION

. PLANO DE ANALISIS DE LA EDIFICACION
. PLANO USOS Y ACTIVIDADES

0-73/4,5,7,8-M
G-73/4,5,7,8-M
AE-73/4,5,7,8-M

UA-73/4,5,7,8-M

Ademads, la presente Modificacién Puntual de Plan General incorpora las cuatro Fichas
de Condiciones del Area de Planeamiento Especifico APE 02.27 de nueva creacion, tal y
como establece el Art. 3.2.9 Contenido de las Fichas de Condiciones de las APE de las NN.UU.
del PGOUM 97. Asimismo y como queda significado en el apartado 5 de dicho articulo, la
ficha d) Ordenacién Propuesta, se sustituye por una carpeta independiente que forma parte
del Plan General y contiene todos los detalles de la ordenacién propuesta, sefialdndose esta

circunstancia en la ficha c) Condiciones particulares.

Por tanto, de acuerdo con todo lo anterior se considera que técnicamente puede tramitarse
la presente Modificaciéon Puntual de Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.
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é LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE EL SUBDIRECTOR GENERAL DE
= PLANEAMIENTO I, PLANEAMIENTO URBANISTICO,
3
(Firma digital) (Firma digital)
Eva M? Torres Berruezo Antonio M. Diaz Sotelo

EL DIRECTOR GENERAL DE PLANEAMIENTO

Y GESTION URBANISTICA,

(Firma digital)
Juan Carlos Lasheras Merino
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