
TLF: 91 616 60 93
MIRADOR DE LA 
F O N T A N I L L A



Mirador de la Fontanilla está situado en la zona de 
Torrelodones conocida como Los Bomberos, muy 
próximo al Centro Comercial Espacio Torrelodones. 
Su ubicación excepcional hace que se pueda disfrutar 
de un entorno rodeado de naturaleza gracias a su 
proximidad al Parque regional del curso Medio del Río 
Guadarrama y a su vez tener todo tipo de servicios 
al alcance de la mano. Su excelente comunicación 
hace que en a penas 20 minutos se llegue al centro de 
Madrid por la A-6.

Hemos proyectado un edificio de 36 viviendas para 
la venta de VPPB (Vivienda de Protección Pública 
Básica) integradas en un conjunto residencial de 207 
viviendas (171 en
arrendamiento con opción a compra y 36 de VPPB en 
venta), el bloque destinado a las viviendas en venta se 
encontrara independizado, con sus propios accesos, 
garajes zonas comunes y piscina.

La promoción cuenta con una vivienda destinada a 
personas con diversidad funcional y dos destinadas a 
familias numerosas. Todas ellas con 2 plazas de
aparcamiento y un trastero, anejos vinculados, por 
vivienda además de 13 plazas no vinculadas.

Las viviendas de 3 y 4 dormitorios dispondrán de 2 y 
3 baños y dimensiones entre los 93,05 y 120,36 metros 
cuadrados útiles.

Las viviendas se distribuyen en las siguientes tipologías:

• Bajos con terraza de titularidad común y uso 
privado.

• Dúplex en planta primera y bajo cubierta.

INTRODUCCIÓN
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REQUISITOS Que el adquiriente no sea titular del 
pleno dominio o de un derecho real 
de uso o disfrute sobre otra vivienda 
sujeta a régimen de protección en todo 
el territorio nacional; ni lo sea sobre una 
vivienda libre en toda la Comunidad 
de Madrid, cuando el valor de dicha 
vivienda libre, determinado de acuerdo 
con la normativa del Impuesto sobre 
Transmisiones Patrimoniales, exceda 
del 40 por 100 del precio máximo total 
de venta  de la vivienda objeto de la 
actuación protegida, o del 60 por 100, 
en el caso de familia numerosas. No 
obstante, no será de aplicación este 
requisito en los casos de sentencia 
judicial de separación o divorcio 
cuando, como consecuencia de ésta, 
no se haya adjudicado el uso de la 
vivienda que constituía la residencia 
familiar.

Ser mayor de edad o menor 
emancipado.

Haber estado empadronado en 
Torrelodones durante un período 
mínimo de diez años de forma 
continua, o discontinua dentro de los 
últimos quince años según condiciones 
establecidas por el Ayuntamiento.

Que los ingresos familiares no excedan 
de 5,5 veces el indicador público de 
renta de efectos múltiples (IPREM).
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En el caso de optar por las viviendas 
de VPPB para familias numerosas 
según condiciones establecidas por el 
Ayuntamiento.
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*Cantidad en € resultante de las casillas. “Base Imponible General” y “Base imponible del ahorro” de la declración de la Renta de la Unidad Familiar, o en caso, suma de las declaraciones individuales de las personas que forman la 
Unidad Familiar.

Hasta el 30 de junio de 2017, los ingresos serán los relativos a la declaración del IRPF de 2015 presentada en 2016. A partir del 1 de julio serán relativos a la declaración del ejercicio 2016 presentada en 2017.

Miembros de la Unidad Familiar Ingresos Anuales

1 o 2 miembros 51.254,09 €

3 miembros 52.839,27 €

4 miembros 55.111,92 €

5 miembros 58.243,28 €

6 o más miembros 58.576,10 €

5,5 veces IPREM

Destino: las viviendas con Protección Pública 
habrán de destinarse a domicilio habitual y 
permanente de sus ocupantes legales, sin que 
en ningún caso puedan dedicarse a segunda 
residencia o cualquier otro uso. Se considera 
domicilio habitual y permanente siempre que la 
vivienda no permanezca desocupada más de tres 
meses seguidos al año.

Duración del régimen legal de protección 
pública: veinte años a contar desde la calificación 
definitiva.

* La vivienda está sujeta a las prohibiciones y limitaciones derivadas del 
régimen de protección previsto en el Decreto 11/2005 de 27 de enero, 
por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con Protección Pública 
de la Comunidad de Madrid, siendo las condiciones de utilización las 
señaladas en la calificación definitiva.

Obligaciones VPPB
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RESIDENCIAL
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PLANTA BAJA

VT 16: 94,69 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 17: 93,05 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 19: 94,47 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 20: 93,85 m2, 3 dormitorios, 2 baños
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PLANTA PRIMERA

VT 16: 94,69 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 17: 93,05 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 18M: 93,79 m2, 3 dormitorios, 2 baños 
VT 19: 94,47 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 21: 95,92 m2, 3 dormitorios, 2 baños

VT 22: 93,25 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 23: 95,04 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 24: 117,77 m2, 4 dormitorios, 3 baños
VT 25: 120,36 m2, 4 dormitorios, 3 baños
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PLANTA SEGUNDA

VT 21: 95,92 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 22: 93,25 m2, 3 dormitorios, 2 baños
VT 23: 95,04 m2, 3 dormitorios, 2 baños
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PLANOS
TIPOLOGÍAS DE VIVIENDAS



VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS
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VT 16

Tipo: Bajo con patio

Sup. Salón: 31,63 m2

Sup. Cocina: 11,79 m2

Sup. Vestíbulo: 5,18 m2

Sup. Pasillo: 3,51 m2

Sup. Dormitorio 1: 14,03 m2

Sup. Dormitorio 2: 9,90 m2

Sup. Dormitorio 3: 9,69 m2

Sup. Baño1: 4,78 m2

Sup. Baño2: 4,18 m2

Sup. Terraza: 25,25 m2

Superficie Útil 94,69 m2

3 dormitorios 2 baños 2 plazas garaje 1 trastero
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VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS
VT 17

Tipo: Bajo con patio

Sup. Salón: 31,22 m2

Sup. Cocina: 11,79m2

Sup. Vestíbulo: 5,17 m2

Sup. Pasillo: 3,42 m2

Sup. Dormitorio 1: 13,77 m2

Sup. Dormitorio 2: 9,65 m2

Sup. Dormitorio 3: 9,33 m2

Sup. Baño1: 4,70 m2

Sup. Baño2: 4,00 m2

Sup. Terraza: 24,92 m2

Superficie Útil 93,05 m2

3 dormitorios 2 baños 2 plazas garaje 1 trastero



VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS
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VT 18M

Tipo: Bajo con patio

Sup. Salón: 30,15 m2

Sup. Cocina: 11,27 m2

Sup. Vestíbulo: 5,55 m2

Sup. Pasillo: 4,86 m2

Sup. Dormitorio 1: 13,79 m2

Sup. Dormitorio 2: 8,91 m2

Sup. Dormitorio 3: 9,55 m2

Sup. Baño1: 6,36 m2

Sup. Baño2: 3,35 m2

Sup. Terraza: 24,92 m2

Superficie Útil 93,79 m2

3 dormitorios 2 baños 2 plazas garaje 1 trastero
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VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS
VT 19

Tipo: Bajo con patio

Sup. Salón: 31,40 m2

Sup. Cocina: 11,81m2

Sup. Vestíbulo: 5,17 m2

Sup. Pasillo: 3,51m2

Sup. Dormitorio 1: 14,03 m2

Sup. Dormitorio 2: 9,90 m2

Sup. Dormitorio 3: 9,69 m2

Sup. Baño1: 4,78 m2

Sup. Baño2: 4,18 m2

Sup. Terraza: 25,23 m2

Superficie Útil 94,47 m2

3 dormitorios 2 baños 2 plazas garaje 1 trastero



VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS
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VT 20

Tipo: Bajo con patio

Sup. Salón: 31,29 m2

Sup. Cocina: 10,57 m2

Sup. Vestíbulo: 3,25 m2

Sup. Pasillo: 5,13 m2

Sup. Dormitorio 1: 14,06 m2

Sup. Dormitorio 2: 9,93 m2

Sup. Dormitorio 3: 10,02 m2

Sup. Baño1: 4,81 m2

Sup. Baño2: 4,79 m2

Sup. Terraza: 25,01 m2

Superficie Útil 93,85 m2

3 dormitorios 2 baños 2 plazas garaje 1 trastero
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VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS

Tipo: Dúplex

Sup. Salón: 29,01 m2

Sup. Cocina: 10,71m2

Sup. Vestíbulo: 4,22 m2

Sup. Escalera: 4,22 m2

Sup. Distribuidor: 3,51m2

Sup. Dormitorio 1: 11,23 m2

Sup. Dormitorio 2: 9,66 m2

Sup. Dormitorio 3: 9,63 m2

Sup. Aseo: 2,50 m2

Sup. Baño1: 6,60 m2

Sup. Baño2: 4,62 m2

Superficie Útil 95,92 m2

3 dormitorios 3 baños 2 plazas garaje 1 trastero

VT 21



VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS

17

Tipo: Dúplex

Sup. Salón: 28,28 m2

Sup. Cocina: 10,17m2

Sup. Vestíbulo: 4,22 m2

Sup. Escalera: 4,22 m2

Sup. Distribuidor: 3,52m2

Sup. Dormitorio 1: 11,23 m2

Sup. Dormitorio 2: 9,66 m2

Sup. Dormitorio 3: 8,97 m2

Sup. Aseo: 2,50 m2

Sup. Baño1: 6,16 m2

Sup. Baño2: 4,32 m2

Superficie Útil 93,25 m2

3 dormitorios 3 baños 2 plazas garaje 1 trastero

VT 22
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VIVIENDA DE 3 DORMITORIOS

Tipo: Dúplex

Sup. Salón: 28,68 m2

Sup. Cocina: 10,59 m2

Sup. Vestíbulo: 4,20 m2

Sup. Escalera: 4,22 m2

Sup. Distribuidor: 3,52 m2

Sup. Dormitorio 1: 11,23 m2

Sup. Dormitorio 2: 9,66 m2

Sup. Dormitorio 3: 9,44 m2

Sup. Aseo: 2,49 m2

Sup. Baño1: 6,43 m2

Sup. Baño2: 4,58 m2

Superficie Útil 95,04 m2

3 dormitorios 3 baños 2 plazas garaje 1 trastero

VT 23



VIVIENDA DE 4 DORMITORIOS
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Tipo: Dúplex

Sup. Salón: 36,21 m2

Sup. Cocina: 14,18 m2

Sup. Vestíbulo: 4,76 m2

Sup. Escalera: 4,08 m2

Sup. Distribuidor: 4,60 m2

Sup. Dormitorio 1: 11,24 m2

Sup. Dormitorio 2: 13,57 m2

Sup. Dormitorio 3: 10,10 m2

Sup. Dormitorio 4: 8,25 m2

Sup. Aseo: 2,56 m2

Sup. Baño1: 4,05 m2

Sup. Baño2: 4,17 m2

Superficie Útil 117,77 m2

4 dormitorios 3 baños 2 plazas garaje 1 trastero

VT 24
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VIVIENDA DE 4 DORMITORIOS

Tipo: Dúplex

Sup. Salón: 36,93 m2

Sup. Cocina: 14,80 m2

Sup. Vestíbulo: 4,76 m2

Sup. Escalera: 4,08 m2

Sup. Distribuidor: 4,59 m2

Sup. Dormitorio 1: 11,66 m2

Sup. Dormitorio 2: 13,53 m2

Sup. Dormitorio 3: 10,07 m2

Sup. Dormitorio 4: 8,58 m2

Sup. Aseo: 2,56 m2

Sup. Baño1: 4,26 m2

Sup. Baño2: 4,54 m2

Superficie Útil 120,36 m2

4 dormitorios 3 baños 2 plazas garaje 1 trastero

VT 25
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MEMORIA
DE CALIDADES

21
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CIMENTACIÓN/ESTRUCTURA 

Cimentación mediante zapatas y muros de 
hormigón armado. Estructura de vigas y pilares de 
hormigón armado. Forjados en plantas bajo rasante 
y sobre rasante reticular. Escaleras de zonas comunes 
con losa de hormigón armado. Cubierta con estructura 
metálica (pórticos a base de perfiles laminados).

FACHADA

Cerramiento principal: fachada de doble hoja 
con ½ pie de ladrillo visto, enfoscado con mortero en la 
cara interior, cámara con aislamiento a base de paneles 
compactos de lana de vidrio hidrofugada revestidos por 
una de sus caras con una barrera de vapor y trasdosado 
con doble placa de cartón-yeso de 13mm sobre perfilería 
metálica de acero galvanizado.

CUBIERTA

Cubierta inclinada, realizada con paneles 
compuestos de 80 mm de espesor, y cubrición de pizarra 
sobre rastreles. Interiormente trasdosado con placa de 
cartón yeso, sobre perfilería de acero galvanizado.

AISLAMIENTOS

Cámaras: paneles compactos a base de lana de vidrio hidrofugada revestidos por una de sus caras con una 
barrera de vapor. En viviendas planta baja, en contacto con zonas no calefactadas: aislamiento térmico acústico con 
resistencia al fuego. Lámina antiimpacto en viviendas. En cubierta: Panel sandwich con alma de poliestireno extrusionado 
en 80 mm de espesor.

SOLADOS

Baldosa de gres de primera calidad en cocina, baños y aseos. Baldosa de gres 
antideslizante en terrazas, patios y tendederos. Tarima flotante en salones, distribuidores y 
dormitorios sobre lámina antiimpacto. Garajes: Hormigón semipulido. Rampas de garaje: 
hormigón semipulido. Escaleras de los núcleos de comunicación: gres antideslizante en 
plantas sobre rasante y bajo rasante. Trasteros: baldosa de gres.

FONTANERÍA Y SANEAMIENTO

Sanitarios en porcelana blanca primera calidad, bañera en chapa de acero y grifería monomando cromada. 
Cisternas de doble descarga 3/5 L o descarga interrumpible en todos los inodoros. Grifería con aireadores y/o reductores 
de caudal en todos los puntos de consumo de las viviendas.

CALEFACCIÓN Y CLIMATIACIÓN

Producción de ACS y calefacción individual, con gas natural, con caldera de 
condensación de alto rendimiento. Sistema  de captación solar dimensionado para 
cubrir el 70% de la demanda energética de la vivienda. Radiadores de aluminio. Válvulas 
termostáticas, instaladas en todos los radiadores de la vivienda y termostato en salón.



CARPINTERIA EXTERIOR

Puertas y ventanas en PVC en  color a definir. 
Puerta de entrada metálica de seguridad con marco de 
acero galvanizado y hoja a base de planchas troqueladas 
y plegadas de acero galvanizado.

VIDRIERÍA

Acristalamiento con doble vidrio de espesores 
según necesidades de fachadas, interpuesto por cámara 
de aire tipo Climalit.

ELECTRICIDAD, TELECOMUNICACIONES Y AHORRO ENERGÉTICO

Instalación eléctrica empotrada con cable de cobre de distinta sección según norma (REBT) aislado con tubos de PVC flexible, número de circuitos necesarios, mecanismos de 
primera calidad simón o similar, cuadro general de mando y protección interior. Video-portero electrónico. Instalación de sistemas colectivos de captación, distribución y toma de señales 
de televisión y radio en frecuencia modulada. Alumbrado automático, en zonas comunes, accionado por detección de presencia, de uso intermitente en zonas comunes interiores 
(escaleras, vestíbulos de ascensores, portal, garaje) regulados mediante sensores de presencia. Lámparas de bajo consumo y alto rendimiento, para el alumbrado de zonas comunes 
con un funcionamiento continuado.

ALICATADOS

Alicatado con baldosa cerámica de primera 
calidad, hasta el falso techo en cocina y baños.

TABIQUERÍA

Separación viviendas-viviendas: ½ pie ladrillo 
fónico, y trasdosado con placa de cartón-yeso de 15 mm 
a ambos lados, sobre perfilería de acero galvanizado, y 
con acabado de yeso o cerámica según las estancias. 
Separación viviendas-viviendas en zona de instalaciones: 
doble tabique de ladrillo hueco doble, y trasdosado 
con placa de cartón-yeso de 15 mm a ambos lados. 
Tabiques interiores de vivienda con estructura de acero 
galvanizado de 46 mm con trasdosado a ambos lados 
por doble placa de cartón-yeso de 15 mm de espesor. 
En todos los casos, con aislamiento de lana de roca. 
Cerramientos núcleos de comunicaciones bajo rasante: 
½ pie de ladrillo tosco, enfoscado de cemento por 
ambas caras.CARPINTERÍA INTERIOR

Puertas interiores de paso, chapadas en 
madera. Serán acristaladas en salón y cocina. Armarios 
empotrados forrados interiormente, con puertas 
chapadas de madera. PINTURA

En paredes y techo de las viviendas: pintura 
plástica lisa. Zonas comunes interiores: Pintura plástica 
lisa. Trasteros y cuartos de instalaciones: Pintura acrílica 
en paredes y pintura plástica sobre techo. Pintura en 
aleros: pintura de resinas sintéticas. Esmalte sobre la 
cerrajería.

EQUIPAMIENTO

Piscina recreativa, con los vestuarios necesarios, 
según normativa.  Zona de juegos de niños. Zonas 
ajardinadas con plantación de arbolado de pequeño 
porte, arbustos y tratamiento superficial vegetal, zonas 
estanciales y caminos pavimentados. Garaje comunitario
Ascensores exteriores de comunicación entre el garaje y 
las distintas plantas.
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PRECIO
Y PLAN DE PAGOS

PLANTA VIVIENDA TIPOLOGÍA S. ÚTIL           
m2                

TERRAZA
m2            

TRASTERO

PRECIO TOTAL 
VIVIENDA             
TRASTERO                

GARAJE

PAGO FIRMA 
CONTRATO

RESTO PAGOS MENSUALES 
HASTA COMPLETAR EL 
20% A LA ENTREGA DE 

LLAVES

HIPOTECA                        
80%                        

PRECIO TOTAL

B 1 VT17 93,05 m2 24,92 8,40 21,98 21,98 195.859,47 € 19.585,95 € 19.585,95 € 156.687,58 €
B 2 VT16 94,69 m2 25,25 8,40 21,98 21,98 198.445,16 € 19.844,52 € 19.844,52 € 158.756,13 €
B 3 VT19 94,47 m2 25,23 8,4 21,98 21,98 198.098,30 € 19.809,83 € 19.809,83 € 158.478,64 €
B 4 VT19 94,47 m2 25,23 8,4 21,98 21,98 198.098,30 € 19.809,83 € 19.809,83 € 158.478,64 €
B 5 VT20 93,85 m2 25,01 8,4 21,98 21,98 197.120,78 € 19.712,08 € 19.712,08 € 157.696,63 €
1º 6 VT17 93,05 m2 25,25 8,4 21,98 21,98 195.859,47 € 19.585,95 € 19.585,95 € 156.687,58 €
1º 7 VT16 94,69 m2 25,25 8,4 21,98 21,98 198.445,16 € 19.844,52 € 19.844,52 € 158.756,13 €
1º 8 VT19 94,47 m2 25,23 8,4 21,98 21,98 198.098,30 € 19.809,83 € 19.809,83 € 158.478,64 €
1º 9 VT19 94,47 m2 25,23 8,4 21,98 21,98 198.098,30 € 19.809,83 € 19.809,83 € 158.478,64 €
1º 10 VT16 94,69 m2 25,25 8,4 21,01 21,01 196.591,04 € 19.659,11 € 19.659,11 € 157.272,83 €
1º 11 VT16 94,69 m2 25,25 8,4 21,01 21,01 196.591,04 € 19.659,11 € 19.659,11 € 157.272,83 €
1º 12 VT18M 93,79 m2 24,92 8,43 21,98 21,98 197.026,19 € 19.702,62 € 19.702,62 € 157.620,95 €
1º 13 VT22 93,25 m2 0,00 8,46 21,98 21,98 196.174,80 € 19.617,48 € 19.617,48 € 156.939,84 €
1º 14 VT21 95,92 m2 0,00 8,46 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
1º 15 VT21 95,92 m2 0,00 8,46 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
1º 16 VT21 95,92 m2 0,00 8,46 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
1º 17 VT21 95,92 m2 0,00 8,31 21,01 21,01 198.530,31 € 19.853,03 € 19.853,03 € 158.824,25 €
1º 18 VT23 95,04 m2 0,00 8,28 21,01 21,01 197.142,87 € 19.714,29 € 19.714,29 € 157.714,29 €
1º 19 VT23 95,04 m2 0,00 8,28 21,98 21,98 198.996,99 € 19.899,70 € 19.899,70 € 159.197,59 €
1º 20 VT21 95,92 m2 0,00 8,28 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
1º 21 VT25 120,36 m2 0,00 8,28 21,98 21,98 238.917,51 € 23.891,75 € 23.891,75 € 191.134,01 €
1º 22 VT24 117,77 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 234.834,01 € 23.483,40 € 23.483,40 € 187.867,21 €
1º 23 VT22 93,25 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 196.174,80 € 19.617,48 € 19.617,48 € 156.939,84 €
2º 24 VT21 95,92 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
2º 25 VT21 95,92 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
2º 26 VT21 95,92 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
2º 27 VT21 95,92 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 200.384,43 € 20.038,44 € 20.038,44 € 160.307,54 €
2º 28 VT23 95,04 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 198.996,99 € 19.899,70 € 19.899,70 € 159.197,59 €
2º 29 VT23 95,04 m2 0,00 8,01 21,98 21,98 197.142,87 € 19.714,29 € 19.714,29 € 157.714,29 €
2º 30 VT21 95,92 m2 0,00 7,92 21,98 21,98 198.454,63 € 19.845,47 € 19.845,47 € 158.763,70 €
2º 31 VT21 95,92 m2 0,00 7,98 21,98 21,98 200.365,51 € 20.036,55 € 20.036,55 € 160.292,41 €
2º 32 VT21 95,92 m2 0,00 7,92 21,98 21,98 200.308,75 € 20.030,88 € 20.030,88 € 160.247,00 €
2º 33 VT21 95,92 m2 0,00 7,92 21,98 21,98 200.308,75 € 20.030,88 € 20.030,88 € 160.247,00 €
2º 34 VT21 95,92 m2 0,00 7,98 21,98 21,98 200.365,51 € 20.036,55 € 20.036,55 € 160.292,41 €
2º 35 VT21 95,92 m2 0,00 7,92 21,98 21,98 200.308,75 € 20.030,88 € 20.030,88 € 160.247,00 €
2º 36 VT22 93,25 m2 0,00 7,92 21,98 21,98 196.099,12 € 19.609,91 € 19.609,91 € 156.879,30 €

TOTAL m2 POR  
PLAZA



MIRADOR DE LA FONTANILLA
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91 616 60 93
info@gesurbe.com

WWW.GESURBE.COM

Promueve:

Gestiona:

Construye:

Financia:

* Este documento comercial tiene carácter meramente informativo, no contractual, sin perjuicio de la información más exacta contenida en la documentación técnica del edificio, pudiendo sufrir 
variaciones como consecuencia de exigencias comerciales, jurídicas, técnicas o de ejecución del Proyecto.


