En Jerez de la Frontera, siendo las 11:30 horas del dia 8 de octubre
de 2009, queda reunida en la Sede Social de ReyalUrbis, S.A. , sito en
Avenida Alcalde Alvaro Domécq, 4 de esta ciudad, para celebracion de
Junta General Ordinaria de la Comunidad de Propietarios “Residencial
Monte Alto”, 3, 4, 5..En dicha reunion participaron los siguientes Sefnores:

*D. Diego Araque Munoz.

*D. Joaquin Lobato

*D. José Luis Turpin Pascual.

*Dna. Eva Bunuel Paredes

*D. Francisco Jordi Sanchez.

De acuerdo con el Orden del Dia previamente establecido, se tratd lo
siguiente:

1° Renovacion de Cargos

Conforme a lo acordado en la Junta Constituyente de la Comunidad
de Propietarios del pasado dia 24 de julio de 2009, se procedi6 a la
renovacion de cargos, presentandose voluntariamente para el cargo la Sra.
Dna. Eva Bunuel, apoderada de la empresa Altamira, S.A., dicha propuesta
fue aprobada por la unanimidad de los asistentes y ningun voto en contra.

Los asistentes facultan a la Presidenta:
Dna. Eva Bunuel Paredes con D.N.l.: 28.915.264-D para otorgar poderes
ante notarios, a favor de abogados y procuradores, con el fin de que
represente a la Comunidad en cuantas actuaciones judiciales vy
extrajudiciales fuesen necesarias, y ante los organismos, entidades y
juzgados que sean competentes, para la consecucion de cuantos derechos
correspondan a la Comunidad.

En segundo lugar, se procedid a la eleccion para el cargo de
Secretario Administrador, ofreciendo su oferta de servicios el Administrador
D. Francisco Jordi Sanchez, administrador de Fincas Colegiado por el
Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, con el nimero 459.
Sometida a decision de los presentes fue proclamado por la unanimidad de
los presentes y ningln voto en contra.

2° PRESENTACI()N DE LOS ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD SU
APROBACION SI PROCEDE.

A continuacion se dio lectura a los Estatutos de la Comunidad de
Propietarios, que fueron aprobados por la unanimidad de los asistentes y
ningln voto en contra.



3° PRESENTACION DE PRESUPUESTOS DE GASTOS ORDINARIOS Y DE
PUESTA EN MARCHA DE LA COMUNIDAD, SU APROBACION SI PROCEDE.

Tomo la palabra el Sr. Administrador D. Francisco Jordi Sanchez, para dar
detalle pormenorizado de cada una de las partidas del Presupuesto de
Gastos Ordinarios y del Presupuesto de Puesta en Marcha de la Comunidad.
Previamente a la Junta de Propietarios, se habia repartido entre los
asistentes unas copias del detalle de dichos presupuestos, y de la
repercusion de la cuota correspondiente a cada Propietario. Se explico a los
presentes, que dichos presupuestos se han confeccionado de manera
estimativa, teniendo en cuenta una ponderacién de ofertas. También se
explicd, que tal y como se establece en los Estatutos de la Comunidad,
estos presupuestos habian sido repercutidos a todos los Propietarios
conforme a su indice de participacion. Llegado al punto de ver la
posibilidad o no de tener un conserje/mantenedor, y después de distintas
opiniones y debate, se acordo por la unanimidad de los presentes y ningun
voto en contra, lo siguiente:

“Los asistentes estan de acuerdo en tener el servicio de algun
conserje/mantenedor, que ejerza diversos menesteres de mantenimiento y
vigilancia, pero de manera exteriorizada y contratado por una empresa, sin
que la Comunidad lo contrate directamente, para ello se va a buscar
presupuestos que den dicho servicio y a su vez intentar que se sume al
mismo la posibilidad de que incluya otros servicios de mantenimiento, tales
como piscina, jardines, limpieza, etc. Para ello, los presentes otorgan
facultades al Administrador para que contrate estos servicios, teniendo
como limite el tope presupuestado en el total de presupuestos.

En lo concerniente a la reserva de la pista de padel, se aprueba, que
se abone 2 euros por hora servicio de luz en dicha pista, en el horario a
partir de las 19:00 horas en los meses de septiembre, octubre, noviembre,
diciembre, enero, febrero, marzo, abril, mayo, y a partir de las 21:00 horas
en los meses de junio, julio y agosto. Se aprueba igualmente, que con el fin
de no entorpecer el descanso de los vecinos, la pista de padel podra ser
usada en los siguientes horarios:

9:30 a 14:00 horas (de 15:00 a 17:00 horas no se podra utilizar)
Por las tardes en invierno de 17:00 a 22:00 horas (tope horario)
en verano de : 17:00 a 23:00 horas (tope horario)

Los usuarios de la pista en horario nocturno deberan apagar la luz, una
vez que terminen de jugar.




El Presupuesto anual de gastos ordinarios estimativos para viviendas y
garajes, del ejercicio 2009/2010 que se sometid a su aprobacion fue el

siguiente:

ESTUDIO ESTIMATIVO DE PRESUPUESTO ANUAL DE GASTOS ORDINARIOS

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS RESIDENCIAL NUEVO MONTE ALTO

PRESUPUESTO PARA VIVIENDAS Y ATICOS.

CONCEPTO COMUNIDAD CUOTA REPERCUSION [ IMPORTE
CONSUMO ELECTRICO VIVIENDAS 100,00%  12.000,00 € 12.000,00 €
CONSUMO DE AGUA VIVIENDAS 59,00% 1.770,00 € 3.000,00 €
ADMINISTRACION EDIFICIO 59,00% 4.248,00 € 7.200,00 €
FOTOCOPIAS, CORREOS,

CERTIFIC EDIFICIO 59,00% 177,00 € 300,00 €
POLIZA SEGURO DEL

EDIFICIO EDIFICIO 59,00% 2.950,00 € 5.000,00 €
COMISIONES BANCARIAS EDIFICIO 59,00% 8,85 € 15,00 €
GASTOS RECIBOS REMESA  EDIFICIO 59,00% 354,00 € 600,00 €
MANTENIMIENTO CINCO

ASCENSORES EDIFICIO 59,00%  10.620,00 € 18.000,00 €
TELEFONO ASCENSORES EDIFICIO 59,00% 354,00 € 600,00 €
MANTENEDOR EDIFICIO/

JARDINES EDIFICIO 100,00%  33.483,56 € 33.483,56 €
LIMPIEZA EDIFICIO EDIFICIO 59,00% 8.562,62 € 14.512,92 €
LIMPIEZA DE BIDONES DE

AGUA VIVIENDAS 100,00% 600,00 € 600,00 €
MANTENIMIENTO

EXTINTORES PLANTAS VIVIENDAS 100,00% 244,06 € 244,06 €
UTILES PARA LA

COMUNIDAD VIVIENDAS 100,00% 1.000,00 € 1.000,00 €
MANTENIMIENTO PISCINA VIVIENDAS 100,00% 4.000,00 € 4.000,00 €
DESINSECTAQION Y

DESRATIZACION EDIFICIO 59,00% 590,00 € 1.000,00 €
SEGURIDAD NOCTURNA

PRIVADA EDIFICIO 59,00%  39.914,21 € 67.651,20 €
TOTAL PRESUPUESTO ANUAL DE GASTOS ORDINARIOS................... 120.876,30 €
REPERCUSION

MENSUAL. ...t ENTRE 12 MESES 10.073,02 €




PRESUPUESTO PARA GARAJES Y TRASTEROS

CONCEPTO COMUNIDAD CUQOTA REPERCUSION | IMPORTE
CONSUMO ELECTRICO GARAJE 100,00% 2.300,00 € 2.300,00 €
CONSUMO DE AGUA GARAJE 100,00% 90,00 € 90,00 €
ADMINISTRACION EDIFICIO 41,00% 2.952,00 € 7.200,00 €
FOTOCOPIAS, CORREQS,

CERTIFIC EDIFICIO 41,00% 123,00 € 300,00 €
POLIZA SEGURO GARAJES EDIFICIO 41,00% 2.008,41 € 4.898,57 €
COMISIONES BANCARIAS EDIFICIO 41,00% 6,15 € 15,00 €
GASTOS RECIBOS REMESA EDIFICIO 41,00% 246,00 € 600,00 €
LIMPIEZA DEL EDIFICIO PISOS/GARAJE 41,00% 5.950,29 € 14.512,92 €
MANTENIMIENTO ASCENSORES PISOS/GARAJE 41,00% 7.380,00 € 18.000,00 €
MANTENEDOR EDIFICIO GARAJE 100,00% 4.000,00 € 4.000,00 €
TELEFONOS ASCENSORES PISOS/GARAJE 41,00% 246,00 € 600,00 €
MANTENIMIENTO PCI'Y

EXTRACCION GARAJE 100,00%  1.000,00 € 1.000,00 €
VADO GARAJE 100,00% 400,00 € 400,00 €
DESINSECTAQION Y

DESRATIZACION PISOS/GARAJES 41,00% 410,00 € 1.000,00 €
SEGURIDAD NOCTURNA PRIVADA  EDIFICIO 41,00%  27.737,04 € 67.651,20 €
TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS ORDINARIOS.......... 54.848,89 €

REPERCUSION MENSUAL. .......oouviiuiiiiieieeieeieeeeieeieeeaas ENTRE 12 MESES 4.570,74 €




Con respecto a los presupuestos de puesta en marcha de la Comunidad, se presentaron los

siguientes presupuestos:

PRESUPUESTO DE PUESTA EN MARCHA
DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS

REPERCUSION AL EDIFICIO

CONCEPTO COMUNIDAD CUOTA IMPORTE
ALTA CONTRATACION CON ENDESA EDIFICIO 100,00% 2.089 €
ALTA CONTRATACION TELEFONO
ASCENSORES EDIFICIO 59,00% 457 €
ALTA CONTRATO AJEMSA EDIFICIO 100,00% 181 €
HONORARIOS PUESTA EN MARCHA EDIFICIO 59,00% 981 €
LIBRO DE ACTAS, REGISTRO, FOTOCOPIAS,
CORREO EDIFICIO 59,00% 196 €
PRIMA SEGURO EDIFICIO 59,00% 2.890 €
SUMA TOTAL 6.794 €

PRESUPUESTO DE PUESTA EN MARCHA

DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

REPERCUSION AL GARAJE

CONCEPTO COMUNIDAD CUOTA IMPORTE
ALTA DE LA CONTRATACION CON ENDESA GARAJE 100,00% 489 €
ALTA CONTRATACION TELEFONO ASCENSORES EDIFICIO 41,00% 111 €
ALTA DEL CONTRATO CON AJEMSA  CONTRAINCENDIOS  GARAJE 100,00% 245 €
VADO GARAJE 100,00% 320 €
HONORARIOS PUESTA EN MARCHA EDIFICIO 41,00% 239 €
LIBRO DE ACTAS, REGISTRO, FOTOCOPIAS, CORREO EDIFICIO 41,00% 48 €
PRIMA SEGURO GARAJE 41,00% 2.008 €
SUMA TOTAL. .ttt e, 3.460 €




Sometidos a votacion los presupuestos de gastos ordinarios y de puesta en
marcha de la Comunidad, se propuso aprobar su repercusion, proposicion
esta que fue aprobada por la unanimidad de los asistentes y ningin voto en
contra.

El Sr. Administrador, explico a los presentes, que en la primera cuota
de puesta en marcha, sera pagadera durante el mes de octubre de 2009, y
la primera cuota ordinaria empezaria el dia 5 de noviembre de 2009.
Recordd de la importancia de que las cuotas ordinarias sean pagadas en su
fecha, con el fin de no entorpezca el normal funcionamiento de los
servicios de la Comunidad.,

4° RUEGOS Y PREGUNTAS..

En este punto, no se trato ninglin ruego ni pregunta.

No habiendo mas asuntos que tratar, se termin6 la Junta de
Propietarios a las 13:30 horas del dia 8 de octubre de 2009.-.

V°B°

EL PRESIDENTE SALIENTE EL PRESIDENTE ENTRANTE
D. José Luis Turpin Pascual. Dia. Eva Buiuel Paredes
D.N.l.: 31.566.531-C D.N.l.: 28.915.264-D

EL SECRETARIO ADMINISTRADOR

D. Francisco Jordi Sanchez
Administrador de Fincas. Col. N° 459

FIRMAN TODOS EN EL LIBRO OFICIAL DE ACTAS.



