RELACION DE DEFECTOS EN ZONAS COMUNES 

DE LA PROMOCION DE VIVIENDAS, TRASTEROS Y GARAJES 

AV. DEL EURO 31, 33, 35 Y C/ CUARTO 2, 4 Y 6
DEFECTOS COMUNES A TODOS LOS EDIFICIOS DE LA PROMOCION

Escaleras y vestíbulos de acceso a viviendas

1) Las puertas no se ajustan al proyecto, carecen de óculo de cristal y apertura fácil, al margen de otras características técnicas no comprobadas (folio 21 del Proyecto de Obra).

2) Cercos de las puertas y tapas de instalaciones mal recibidos por lo que presentan un mal acabado estético.

3) Pintura de puertas de vestíbulos y tapas de instalaciones y servicios muy defectuosa; muchas de las puertas tienen abolladuras, picotazos o arañazos.
4) Muchas puertas de acceso a vestíbulos no cierran correctamente y están descuadradas.
5) En toda la escalera y vestíbulos de todas las plantas la pintura presenta repintados de diferentes tonalidades y desconchones, así como gotelet de color blanco. Para un correcto acabado debe pintarse nuevamente todos los portales, escalera y vestíbulos

Portales

6) Calidad de material empleado en suelo no se ajusta proyecto.

7) Pintura gotelet en lugar de pasta rayada (no se ajusta a proyecto).

8) Las puertas de acceso al portal, tanto desde calle como desde zonas comunes, carecen de muelles para el cierre automático.

Soportales
9) Respiraderos para ventilación de sótanos rematados con material impermeabilizante en lugar planchas de material similar al de los alféizares; dicho material se desprenderá fácilmente. Además, tanto el material impermeabilizante como los alfeizares de su contorno están muy mal rematados.
Escaleras, vestíbulos y pasillos plantas sótano

10) Las puertas no se ajustan al proyecto, carecen de óculo y apertura fácil, al margen de otras características técnicas no comprobadas (folio 21 del Proyecto de Obra).

11) Cercos de las puertas mal recibidos por lo que presentan un mal acabado estético.

12) Muchas puertas no cierran correctamente.
13) Muchas de las puertas de acceso a los vestíbulos, sótanos, trasteros y garajes están mal colocadas y cierran mal.

14) Cercos de puertas mal rematados.

15) Algunas paredes en escalera y vestíbulos carecen de revestimiento de yeso; queda al descubierto la estructura del edificio, concretamente y entre otras en bajada desde soportal y acceso a sótano 2.
16) La puertas de acceso al edificio desde el garaje carecen de cerradura de seguridad.

17) Rejillas de ventilación sin pintar de blanco.
PORTAL 1 – AV. EURO 35

18) Además de los relacionados como defectos comunes a todos los edificios de la promoción:
Escalera y vestíbulos acceso viviendas

19) Algunas ventanas de la escalera carecen de tirantes.

20) Agujeros en la pared por caído del yeso entre planta 3ª y 4ª.
Portal

21) No existe telefonillo en la puerta de acceso desde zonas comunes.

22) La puerta de acceso desde calle está mal cuadrada y no cierra bien.

23) Baldosas sueltas en el vestíbulo de entrada desde calle.

24) Rodapiés sin pintar y juntas mal acabadas.
Soportal
25) Rendijas de ventilación de garaje y sótanos en color gris en lugar del blanco del resto de rendijas de la urbanización.

26) Rodapiés sin pintar y juntas mal acabadas.

27) Baldosas rotas en la rampa de bajada a zonas comunes.
Escalera, vestíbulos y pasillos plantas sótano.
28) Falta un ladrillo en el primer descansillo de bajada al garaje (fachada del edificio).

29) Rejilla ventilación de sótano 1 en gris en lugar de blanco y marco sin terminar.

30) En el pasillo de trasteros del nº 1 al nº 14 coincide el tubo detector de incendio con la rejilla de ventilación.

Ascensor
31) Pegotes de silicona en el plafón.
PORTAL 2 – AV. EURO 33

Escalera y vestíbulos acceso viviendas
32) Picotazos en puertas de vestíbulos.

33) Tirador suelto en puerta de vestíbulo de planta 7ª.
34) Cercos de registros de telecomunicaciones mal recibidos,

35) Picotazos en tapas de registro.
36) Separación por incorrecto acabado de la junta entre pared y techo sobre la tapa del registro de electricidad en descansillo de planta 7ª.

37) Desconchones en la pared a la izquierda del ascensor en planta 7ª. 

38) Mal acabado en peldaños del último tramo de escaleras de subida de la planta 5ª a la 6ª.

39) Grieta en uno de los rodapiés del tramo escaleras de subida de la planta 5ª a la 6ª.

40) Separación entre rodapié y peldaño bajo ventana en subida de escalera de planta 1ª a 2ª y 2ª a 3ª.
41) Agujero en pared junto a luz de emergencia en vestíbulo de acceso a viviendas en planta 1ª.

42) Luz de emergencia en vestíbulo de planta primera colocada en techo en lugar de pared sobre puerta de vestíbulo.

43) La luz del vestíbulo de acceso a viviendas en primera planta se queda permanentemente encendida.

Portal

44) No existe telefonillo en la puerta de acceso desde zonas comunes.
45) La puerta de acceso al portal se queda abierta si no se echa la llave.

46) Grietas en techo de vestíbulo de acceso al portal.
Soportal

47) Puertas de cuartos de instalaciones mal pintadas.

Escalera, vestíbulos y pasillos plantas sótano

48) Tubería de sistema contra incendios mal pintada.

49) Rejillas de ventilación gris en lugar de blanca.
50) Desconchón en techo junto a la rejilla de ventilación en pasillo trasteros 1 a 19.

51) Paramentos verticales y columnas sin enyesar.

52) Paredes y techo muy agrietados en pasillo de trasteros 20 a 28.

53) Puerta de acceso a trasteros 20 a 28 no encaja y por tanto no se puede cerrar.

54) Falta pintura en rótulo de puerta de acceso desde escalera de bajada de sótano 1 a sótano 2.

55) Plaqueta rota en escalón de bajada de sótano 2 a 1.

56) Pared muy agrietada y abombada detrás de la puerta de acceso a vestíbulo de sótano 2.
Ascensor

57) Arañazo.

PORTAL 3 – AV. EURO 31

Escalera y vestíbulos acceso viviendas

58) Puerta de ascensor arañada y golpeada.

59) Cajetín en portal roto.

60) En el vestíbulo del séptimo piso que da entrada a las dos viviendas, falta pintura alrededor de la llave de la luz, en el cajetín está descascarillada y hay una rozadura negra en la pared que une a las dos viviendas.

Portal

61) No existe telefonillo en la puerta de acceso desde zonas comunes.

Soportal

62) Pintura descascarilla en el techo de la zona de bajada a plantas sótano.

63) Pintura de la puerta del cuarto de electricidad.

Escalera, vestíbulos y pasillos plantas sótano

64) Humedad en techo de vestíbulo de acceso rodeando una tubería.

65) Grieta en vestíbulo de ascensor junto a la puerta de acceso a garaje.

66) Humedades en el techo de la escalera entre los sótanos 1 y 2.

67) La puerta de acceso al garaje en primera planta no encaja bien.
68) La puerta que da acceso a los trasteros nn. 37 a 42 no encaja bien.

Ascensor

PORTAL 4 – C/ CUARTO 2

Escalera y vestíbulos acceso viviendas
69) Falta un tornillo en el cajetin de luz de planta 2ª.

70) Rodapié de la puerta de la vivienda A en planta 5ª mal rematado.

71) Debería de haber un interruptor que abriera puerta desde dentro
Portal

72) El cuadro de luces carece de cerradura pudiendo ser manipulado por cualquier persona.

73) Grietas o fisuras en pared cerca del cuadro de luces.

Soportal

74) Puertas de cuartos de contadores oxidadas.
75) Varias baldosas del suelo picadas:
· Parte de atrás de portal C/ cuarto 2 .

· Delante del portal..

· Entre portales de 2 y 4 de la C/ Cuarto.

Escalera, vestíbulos y pasillos plantas sótano
76) Baldosas rotas en vestíbulo de acceso al garaje desde trasteros (marcadas con cruz).

77) Escalón mal rematado.

78) Remate deficiente en ventilación en pasillo del trastero 43 al 51.
Ascensor

79) Indicador de subida o bajada en botonera exterior no funciona.

80) Plafón suelto o mal colocado.
81) Hoja interior en primera plata sin pintar.
82) Acabados muy deficientes.
83) Se atasca en planta 4ª teniendo que empujarlo para que cierre.
PORTAL 5 – C/ CUARTO 6

Escalera y vestíbulos acceso viviendas
84) Pintura de todas las zonas comunes muy defectuosas. Parches de otro color.

85) Pared húmeda y hueca en 1ª planta 
Portal

86) Techo entrada portal con grietas.

87) La puerta de acceso al portal no cierra de forma automática, precisa de vuelta de llave.

88) En el descansillo del primer piso entre la puerta A y B hay grietas en la caja de telecomunicaciones y desconchones.
89) El cajetín de luces cierra mal.

Soportal

90) Puertas de cuartos de contadores oxidadas.
Escalera, vestíbulos y pasillos plantas sótano

91) Grieta muy grande en pasillo de trastero 57 a 64 a la altura de las tres cuartas partes del mismo.
92) La puerta de acceso a trasteros 57 a 64 no cierra.

93) Desconchones la puerta de acceso a trasteros 57 al 64.

94) Plafones del pasillo de trasteros del 57 al 64 mal colocadas y a punto de caerse.

95) Grietas  en el techo del pasillo del 57 al 64

96) La puerta de acceso a pasillo de  trasteros 65 a 70 no cierra y el marco está mal rematado.

97) Abolladuras en pared de pasillo de trasteros 65 a 70.

98) Agujero en techo de pasillo de trasteros 65 a 70 sobre tuberías.

99) Abolladuras, picotazos y agujeros en paredes de vestíbulo del sótano 2º.

100) Pintura de la puerta “Garajes y Trasteros” del sótano 2º.

101) Cerco de  puerta de acceso a garaje del sotano 2º.
Ascensor

102) Puerta descuadrada por abajo.
103) Pegatinas en zona superior interior.
104) Se atasca en planta sótano teniendo que empujarlo para que cierre.
GARAJE

105) La puerta de acceso de vehículos precisa de una nueva mano de pintura.

106) Las piezas utilizadas contra salpiqueo en  antepechos de rampa de acceso desde calle no son específicas de rodapié sino plaquetas para jardín presentando un acabado manifiestamente antiestético.
107) Muchas humedades y goteras y malos acabados en garajes en general.

108) Pintura muy deficiente en amabas plantas; la superficie del techo es rugosa en lugar de temple liso.

109) Las columnas están muy mal acabadas, con poros, agujeros, pegotes, etc.

110) Las juntas entre columnas están muy mal acabadas y se desprende el relleno.

111) Ausencia de desagües y cerramiento que impida el paso del agua  en escaleras de accesos peatonales desde la piscina y zona ajardinada, formándose charcos en escaleras y descansillos e importantes humedades en paramentos, tanto verticales como horizontales, así como oxidación en pasamanos de escaleras. Debe tenerse en cuenta que en uno de los accesos se encuentran equipos del sistema de ventilación de garaje.
112) Superficie rugosa en techos en lugar de temple liso.
113) Las juntas de los techos están muy mal rematadas, excesiva separación y se cae el relleno.
114) Superficie rugosa en techos en lugar de temple liso (no se ajusta a proyecto).

Planta 1ª

115) Existen numerosas humedades y goteras tanto en paramentos verticales como horizontales y concretamente en los siguientes puntos:
· Pared de plazas 15, 34, 49 y en el techo de la 34.

· Entre las columnas de las plazas 30 y 31, goteo constante.
· Plazas 54, 55, 57, 58, 59.
· Esquinas y entrada al garaje frente a la plaza 57.

Planta 2ª

116) Al igual que en la planta 1ª de sótano existen numerosas humedades:
· Plaza 65.

· Techos de plazas 66 a 70.
· Pared junto a plaza 66 (espacio sin plaza)
· Sobre plaza 89.
· Sobre plaza 91.

· Junto a plaza 130.

· Sobre plaza 139
· Columna entre plazas 108 y 109
117) Desconchones de pintura en los respiradores.

118) Juntas en los techos no rematadas entre plazas de garaje 65 y 98.
119) La puerta de la sala de extracción junto a la plaza 94 no cierra.

120) Caja de conexiones eléctricas descubierta en el vial entre las plazas 94 y 140.

121) Las rejillas de ventilación no están bien rematadas en su contorno.
122) Falta la tapa del cajetín enfrente de la plaza 130.
123) Cables colgando en garaje del sótano 2 a la altura de la plaza 131.

ASEOS, CUARTO DE BOTIQUÍN

124) Falta de lavabo en cuarto de botiquín.

125) Grietas en pasillo de botiquín.
126) Baldosa rota en pasillo.

127) En el aseo de hombres se enciende la luz  si se cierra la puerta  del aseo 2.
128) Tiradores de puertas de aseos sueltos.

ZONAS COMUNES DESCUBIERTAS

Piscina

129) Duchas de piscina sueltas.

130) Algunas verjas de alrededor de la piscina sueltas.

131) Mas de 6 dedos de porqueria dentro de la piscina, es decir, sin limpiar.

132) Puerta de acceso desde zonas comunes de C/ Cuarto oxidada y sin tirador.

133) Primer escalón de escaleras de subida a zona ajardinada, junto a ducha, sin rematar por debajo.
134) Churretes en los farolas y su contorno.
135) Pintura de pared de piscina junto a ducha está sin terminar.

136) Vaso de piscina muy sucio.

137) Faltan escaleras en vaso de piscina.

138) Zona ajardinada e infantil

139) La zona de columpios se encuentra dentro de la zona ajardinada y por tanto de piscina. Debería existir un acceso diferenciado para cada zona.

140) Carencia de ningún tipo de ajardinamiento, césped, plantas, arbustos, árboles, etc.

141) Drenaje deficiente que provoca importantes encharcamientos con lluvia, tanto en zona de columpios como en zona de ajardinada. 

142) Ausencia de desagües en los accesos.
143) Piezas de pizarra sueltas en camino.
144) Puerta de acceso por zona infantil descuadrada, sujeción a peto suelta y no cierra.

145) Junta antes de acceso a piscina por zona infantil sin sellar.

146) El tirador de la puerta de acceso desde soportales de C/ Cuarto está suelto, incluso se cae.

147) Depuradora mal colocada y desprendida.
148) Baldosa rota en la sala de la depuradora.

149) La depuradora gotea en la junta de los manómetros y se forma charco en el cuarto.

150) Sala del grupo de presión llena de basura.
Resto zonas comunes descubiertas

151) Salvo en zona de piscina no se han utilizado piezas de rodapié sino recortes de terrazo, por lo que el resultado es manifiestamente antiestético. Además existen piezas y juntas pésimamente rematadas por toda la urbanización.
152) Junta de dilatación sin rematar en escalera de bajada al garaje junto a zona ajardinada. 

153) Junta sin rematar en rampa de bajada hacia zona ajardinada desde portal 35.

154) Junto a la rampa que hay antes de llegar a la zona de pizarra falta silicona en un junta.

155) Las rejillas y caperuzas de respiraderos precisan de una nueva mano de pintura ya que están oscurecidas por el color original y presentan brochazos de distintos tonos.
156) Muchas puertas carecen de tirador y cerradura.
157) No funciona la apertura automática mediante interfono o pulsador de la puerta cancela de acceso desde C/ Cuarto; únicamente puede abrirse manualmente con llave.
158) Manchas de óxido en el suelo por toda la finca.

159) Manchas de óxido en alféizares de petos de toda la finca.

160) Pollete de la barandilla frente al portal C/ Cuarto 2 a la altura del 1º A rota, en la zona común.

161) El suelo y rodapiés de zonas comunes está muy cal colocado y rematado en general, presentando además numerosas juntas sin rematar:

· Entre escaleras de la zona común (no parque).

· Zona común frente a portal C/ Cuarto 2.

162) Peto de cerramiento perimetral de la urbanización:

· Mancha de quemadura en cara exterior de murete de ladrillo bajo cuadro eléctrico, en C/ Cuarto.
· Alféizares rotos.

· Juntas de alféizares mal rematados.

163) Valla sobre petos, tanto interiores como de cerramiento exterior, muy mal colocada, no se respeta línea recta, en muchas uniones se han rematado mal los puntos en que se inserta en el alfeízar estropeando piezas de piedra.

164) Conductos de desagüe desde los soportales de la Av. del Euro hacia nivel inferior de zonas comunes (junto escaleras de bajada a las mismas desde dichos portales), muy mal acabados.

165) Juntas entre fachada de ladrillo visto y suelo de calle en Av. del Euro mal rematadas.

166) No se han retirado casetas de acometidas en vía pública.

167) Cables de telefonía de vía pública por el interior de la urbanización y sujetos con una escalera.

Otros

168) No se ha realizado una limpieza general de la finca después de la obra por lo que toda la urbanización se encuentra extremadamente sucia, con restos de pintura, cemento, etc.

169) No hay extintores en toda la urbanización.

Madrid, 24 de enero de 2006

Fdo.

