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MEMORIA DE CALIDADES

PROMOCION DE 9 VIVIENDAS Y 18 TRASTEROS EN CALLE PEDRO RUBIN DE CELIS N°22, PINTO ( MADRID)

1. EDIFICACION 3. ACABADOS
Estructura Fontaneria, sanitarios y griferia
Cubierta Calefaccion- Climatizacion y agua caliente
Fachada Calificacion energetica A o B
Carpinteria Exterior y vidrio Suelo.r.adlante
Electricidad

Telecomunicaciones

2. ACABADOS 4. ZONAS COMUNES

Sistemas de compartimentacion
Pavimentos

Revestimientos

Carpinteria interior

Muebles de cocina 'y
electrodomésticos

Portal y escaleras
Trasteros

Promueve: B u m.wm.o N COnstruye; Oc E N

Comercializa: VEI"KEEE
: CONSTRUCCIONES 5.L.

La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose ARCOCEN CONSTRUCCIONES,S.L. la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan derivadas por
razones técnicas o juridicas que sean indicadas por el Arquitecto o Director de la Obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los Organismos
publicos competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad.

Las imagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.



1 . EDIFICACION

ESTRUCTURA

. La estructura del edificio es de tipo mixta con hormigdn armado en elementos horizontales, y metalica en verticales. Un Organismo de control técnico independiente (OCT)
garantiza la perfecta ejecucion de la estructura, que ademas esta garantizada por un seguro decenal.

. La cimentacion se proyecta mediante micropilotaje, consiguiendo un sistema de alta estabilidad y durabilidad.

CUBIERTA

» La cubierta del edificio se proyecta inclinada, siguiendo las exigencias de la normativa vigente.

» Elacabado exterior es de teja curva.

FACHADA
» Lafachada del edificio tiene imagen e identidad propia, se resuelve mediante ladrillo cara vista en tonos claros de ceramica La Paloma o similar.

» El cerramiento se compone de %2 pie de ladrillo visto ceramico con un tendido de cemento hidréfugo por su cara interna, camara de aire con doble aislamiento térmico y acustico y
tabiqueria interior de doble placa de yeso laminado fijada mediante perfileria ligera metalica.

» Las barandillas de las terrazas y tendederos, son de aluminio lacado y cristal de seguridad, integradas en el conjunto.

CARPINTERIA EXTERIOR Y VIDRIO

ﬂ'  La carpinteria exterior es de PVC color blanco. El doble acristalamiento es con camara de aire que reduce notablemente el intercambio de energia frio-calor, asegurando un buen
B confort en el interior.

rip

¢ IX » En planta baja los vidrios tienen un tratamiento para evitar la vista desde el exterior.
» Todas las ventanas tienen persianas de aluminio del color de la carpinteria, con aislamiento térmico y acustico incorporado.

» El cerramiento de los tendederos es de carpinteria de lamas en color a definir por la Propiedad.



2. ACABADOS

SISTEMAS DE COMPARTIMENTACION

+ La separacion entre viviendas esta formado por sistema entramado autoportante: Doble placa de yeso laminado fijada a la perfileria metélica con aislamiento térmico y acustico de lana
mineral.

» Las divisiones interiores entre diferentes estancias de una misma vivienda son de doble placa de yeso laminado a cada lado, con aislamiento en el interior de la cdmara; en las zonas
himedas la placa es anti-humedad.

» Todos los sistemas de compartimentacion estan aislados del contacto con los elementos rigidos estructurales y de cerramiento, para asegurar el aislamiento termoacustico.

»  Para poder vivir con tranquilidad y sin ruidos, las viviendas llevan una lamina anti-impacto en forjados intermedios

PAVIMENTOS
. En las areas del hall, salén, dormitorios y distribuidor, es de material cerdmico gres o similar imitacion madera a personalizar entre dos opciones.
. Para los bafios principales, secundarios y cocinas se utiliza el mismo material del resto de areas, dando continuidad al conjunto de acabados.

. Las terrazas y tendederos con acabado en baldosa de gres para exteriores, resistente a las heladas y antideslizante.

REVESTIMIENTOS

» Los bafios principales y secundarios, van alicatados con ceramico Baldocer o similar.

» Lacocina, terminada en alicatado ceramico de primera calidad y con acabados a personalizar entre dos opciones.

» Las paredes del hall, salon, dormitorio y distribuidor van acabadas en liso con pintura plastica de color a elegir entre dos opciones: blanco roto o arena.

» Los techos de cocina y bafios se pintaran al temple liso, en color blanco.

El resto de los techos de la vivienda irén pintados en pintura plastica lisa color blanco.



CARPINTERIA INTERIOR

’ . La puerta de acceso a la vivienda es blindada en color blanco en ambos lados con bisagras, cerraduras y llave Gnica de seguridad.

. Las puertas interiores acabadas en color blanco, tienen acanaladuras horizontales y con manivelas lisas satinadas color cromo. Se
incorpora una cerradura magnética en las puertas de paso interiores.

‘ g~ . Los armarios van revestidos interiormente y con barra para colgar. Las puertas abatibles o correderas, lisas en color blanco con tiradores
satinados color cromo.

MUEBLES DE COCINA Y ELECTRODOMESTICOS
Se incluye el siguiente equipamiento de cocina:

* Placa vitroceramica.

*  Horno

»  Campana extractora.

» Fregadero de acero inoxidable integrado en encimera, griferia monomando de bajo caudal.

* Muebles altos y bajos de gran capacidad, acabado en laminado.

» Laencimera es de cuarzo compacto.



3. INSTALACIONES

FONTANERIA, SANITARIOS Y GRIFERIA

« Cada una de las viviendas dispone de llave de corte general de agua en el interior.

* Enlos tendederos se deja instalacion para lavadora.

» Red general y de distribucién mediante tuberia de polietileno reticulado, que mejora notablemente el comportamiento de instalaciones de conducciones metélicas.
» Lainstalacion de saneamiento es de PVC insonorizada mediante sistema de anillos deslizantes y sujeciones isofénicas.

* Los bafios y aseos se entrega con lavabo blanco integrado en mueble y espejo. Los sanitarios, inodoro y bidé, son de porcelana vitrificada color blanco; asi mismo la ducha o
bafiera es en color blanco..

» Los bafios principales se pueden personalizar con plato de ducha o bafiera.
» Todas las griferias tienen acabado cromado con accionamiento monomando y economizadores de chorro, en la ducha o bafiera del bafio principal es termostatica de bajo caudal.
* Los inodoros tienen un sistema de doble descarga para reducir el consumo.

» Todos los espacios hiimedos disponen de llaves de corte independiente.

CALEFACCION-CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE.

+ La calefaccion es por suelo radiante con produccion individual por equipo de aerotermia. En este sistema de distribucion los radiadores se sustituyen por un sistema de tubos que se
colocan por debajo del suelo y por ellos circula el agua caliente. En este caso el suelo se convierte en emisor del calor. Este sistema es muy eficiente ya que la temperatura a la que
hay que calentar el agua esta entre 35°C y 45°C, coincidiendo con la temperatura a la que opera la caldera, ahorrando asi energia. El suelo radiante distribuye homogéneamente el
calor, esto lo hace ain mas eficiente y aumenta el confort de la estancia.

» Todas las viviendas llevan un sistema de aerotermia consistente en bomba de calor-frio de alta eficiencia. La produccion de ACS se realiza mediante el mismo sistema, con deposito
acumulador de apoyo. Todo ello para conseguir un sistema eficiente, para una calificacion energética de la vivienda tipo A 0 B.

» Se dispone de instalacion para frio o calor, mediante el sistema de suelo radiante con apoyo de la aerotermia. El control de la temperatura se realiza mediante un termostato, ubicado
en la estancia principal.



CALIFICACION ENERGETICA Ao B

El edificio se proyecta para una calificacion energética A o B lo que supone una disminucion de emisiones CO2 y una reduccién significativa de la demanda energética del edificio (calefaccion,
refrigeracion y agua caliente sanitaria).

Esta calificacion se consigue mediante la adopcion de las siguientes medidas:

» Mayor aislamiento térmico que se obtiene mediante la mejora de la envolvente térmica duplicando el aislamiento de fachada, mejorando el de cubierta y separacion con zonas comunes, asi
como la carpinteria e incorporando vidrios bajo emisivos.

- Sistema de aerotermia:

* Mayor rendimiento de la bomba de calor que los sistemas convencionales.
» Menor consumo de combustible trabajando a baja temperatura.

* Menores emisiones de CO2

»  Mayor vida Util del equipo productor.

SUELO RADIANTE
» Trabaja a temperaturas bajas, favoreciendo el incremento del rendimiento del sistema de produccion.

» Se consigue la misma sensacion de confort que un sistema convencional a menor temperatura ambiente.

»  Sistema invisible y limpio.

» Mayor sensacion de confort al realizarse un reparto uniforme del calor desde la zona mas baja de las estancias.

ELECTRICIDAD

» La instalacion eléctrica es mediante tubo de PVC corrugado y conductor de cobre empotrado en paredes, segln Normativa vigente (Reglamento Electrotécnico de Baja Tension) y
legalizada ante la Direccion General de Industria

» La vivienda esta dotada de Red digital de Servicios integrados (canalizacion) para posible instalacion de TV por cable y dispondra de instalacion receptora de television, analégica y
digital, radio y telefonia, con tomas en salones, cocinas y dormitorios.

»  Los mecanismos eléctricos son de primera calidad de la marca Simén, serie 82.

TELECOMUNICACIONES
® F » Instalacion de telecomunicaciones segun Reglamento de infraestructuras comunes de Telecomunicacion.

» Instalacion de video-portero automatico.



4. ZONAS COMUNES

ZONAS COMUNES Y TRASTEROS

| ' » El edificio cuenta con espacios para albergar las instalaciones comunes del edificio, situados principalmente en la planta sétano y con trasteros a los que se accede
‘i‘ i | J’ | ! directamente desde la zona com(n de portal, a través de vestibulos.

» Los trasteros cuentan con puerta de acceso metalica galvanizada con cerradura y rejilla de ventilacion y un punto de luz.

PORTALES

* En el interior de los portales nos encontramos con una cuidada combinacién de materiales, solado de gres antideslizante clase 3 con felpudo integrado en la entrada y una
seleccion de detalles que convierten a los portales en un agradable espacio de acceso a las viviendas.

» Las puertas de entrada son de aluminio lacado con cristales de seguridad.



BUMON BUJAN Y MONTES PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.L.

ARCOCEN CONSTRUCCIONES, S.L.

Grupo de empresa especializada en el sector de la Inmobiliaria y la construccién de viviendas unifamiliares y en altura.
Durante nuestra larga trayectoria hemos logrado consolidar y desarrollar nuevas capacidades técnicas y humanas.

La confianza que el cliente nos encomienda, nos compromete en una ejecucion de calidad, respetando todos los compromisos
adquiridos, con la Unica meta de ofrecer calidad, disefio y seguridad.

Nuestro principal objetivo es la satisfaccion de nuestros clientes.

WWW.arcocenconstrucciones.com
info@arcocenconstrucciones.com

: 914922813
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La presente memoria de calidades constructivas es meramente orientativa, reservandose ARCOCEN CONSTRUCCIONES,S.L. la facultad de introducir aquellas modificaciones que vengan derivadas por
razones técnicas o juridicas que sean indicadas por el Arquitecto o Director de la Obra por ser necesarias o convenientes para la correcta finalizacion del edificio o que sean ordenadas por los Organismos
publicos competentes, en cuyo caso seran sustituidos por otros de igual o superior calidad.

Las imagenes de este folleto son orientativas y no vinculantes a nivel contractual.



