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La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,

El privilegio de
VIVIr cerca de
Madrid Rio.

iKasaClass presenta iKasaClass - Sallaberry,
un proyecto residencial innovador y con un
disefio Unico en la zona.

Esta cooperativa estd compuesta por 37
viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios.

En nuestra apuesta por la creacion de espacios
de vanguardia y respaldado por el uso de
materiales de primera calidad, edificamos
casas sostenibles en las que, ademas del
ahorro energético y econdmico, prevalece el
compromiso por generar un impacto positivo
en la sociedad y en el entorno.

Ademas de la plaza de garaje y el trastero,
ambos incluidos en el precio, destacan,
como caracteristicas diferenciales, las zonas
comunes con el jardin y la piscina comunitaria.

menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Un conjunto residencial
con todos los servicios a
tu alcance. ®

Centro de Salud
General Ricardos
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Ubicado en la zona sur de Madrid, en la calle Virgen de Belen o2
se encuentra a escasos minutos andando de Madrid Rio,
con espacios verdes y recreativos a lo largo de sus mas de 5 Q
kilometros.

SUPERMERCADOS |IES Emilio Castelar

. . Y CENTROS COMERCIALES
A la vez, y muy proximo a General Ricardos, cuenta con todos

los servicios propios de una zona consolidada. Asi mismo, se
encuentra muy cerca de las estaciones de metro de Urgel y de
Oporto y con facil y rdpida conexion a la A-42.

CENTROS DE
SALUD Y FARMACIAS

TRANSPORTE

COLEGIOS Y BIBLIOTECAS

AUDITORIOS, IGLESIAS

Y AYUNTAMIENTO
Qﬁ‘
POLIDEPORTIVOS

Centro Cultural
Oporto
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Calidad pensada para el confort
vy disehada para la eficiencia.

iKasaClass Sallaberry combina muy buenas
calidades en materiales y acabados, con un
diseino moderno.

Descubre todos los detalles a través de esta
memoria de calidades del proyecto.

CIMENTACION %

Contencion de tierras mediante pantalla perimetral de pilotes
de hormigdn armado y/o muro de hormigon armado.

Cimentacion de estructura intermedia con zapatas aisladas,
adaptada al resultado del estudio geotécnico realizado.

ESTRUCTURA

Estructura reticular de pilares y vigas de hormigdn armado.

Los forjados en general serdn de tipo bidireccional en la
construccion sobre rasante.

Las escaleras se configurardn con losas posteriormente

peldaneadas.

FACHADA ==

Se realizard en fabrica de ladrillo tosco de medio pie, con
acabado exterior en sistema SATE y zdcalo de arranque con
aplacado de baldosa, combinando remates de colores segun
disefio arquitectodnico.

Se ejecutard un enfoscado interior de trasdds sobre la fabrica
de medio pie de ladrillo tosco, configurando ademadas una
camara de aislamiento, y trasdosando al interior un tabique
con paneles de placa de yeso laminado.

CUBIERTA

Existiran zonas de cubierta transitable en las terrazas de los aticos.

La zona de cubierta plana para colocacion de paneles solares,
serd de tipo no transitable, acabado de grava, para poder acceder
al mantenimiento de elementos de instalacion.

TABIQUERIA
y CERRAMIENTOS INTERIORES

Tabique interior tipo: Se ejecutard con perfil autoportante,
con placa de yeso laminado a cada lado, con aislante
termoacustico de lana mineral en el interior.

Se utilizaran placas de yeso laminado antihumedad en cuartos
humedos, es decir cocinas y bafos.

Separacion entre viviendas: Medio pie ladrillo fonoresistente,
mas tabique trasdosado compuesto de perfil galvanizado,
aislante termoacustico de lana mineral, con placa de yeso
laminado por cada cara.

La cooperativa se reserva la facultad de introducir cambios
durante el proceso constructivo por exigencias de indole
técnico, comercial y/o legales, sin que ello menoscabe la
calidad de los acabados o materiales ofrecidos.

Cerramiento accesos garajes y distribuciones de sotano:
Medio pie ladrillo tosco enfoscado por ambas caras.

Cerramiento separaciéon entre trasteros y cuartos técnicos:
Tabicon hueco doble enfoscado por ambas caras.

AISLAMIENTOS TERMICOS ﬂ
Y ACUSTICOS

Aislamiento de cubiertas: Sobre las viviendas de Ultima planta
mediante poliestireno extruido.

Aislamientos de fachadas: Panel tipo SATE en la parte exterior.
Adicionalmente se coloca un aislamiento termoacustico de
lana mineral dentro del perfil autoportante de la placa de yeso
laminado que conforma el trasdosado del tabique interior.

Aislamiento acustico forjados: Colocacion de una capa de
material antiimpacto.

Aislamiento en distribucion interior: Todas las tabiquerias
interiores se dotaran de un aislamiento de lana mineral dentro
del perfil autoportante.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
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CARPINTERIA EXTERIOR E

Carpinteria de aluminio lacado con rotura de puente térmico,
anclado a la fachada, con apertura abatible, formando un
conjunto entre aluminio vy vidrio de prestaciones térmicas y
acusticas, segun normativa.

Los dormitorios dispondran de persiana enrollable de aluminio
lacado del mismo color que la carpinteria exterior, con lamas
rellenas de material aislante, accionamiento manual con
cinta, sistema monobloc, a excepcidon de aquellos que tengan
mirador que no tendrdn persiana.

Los salones que tengan mirador no tendrdn persiana
enrollable, a excepcion de aguellos que dispongan de ventana
convencional, que si llevaran instalada la persiana enrollable.

VIDRIERIA |7

En viviendas, doble acristalamiento con camara de aire.

Vidrios securizados en ventanales de salida a terrazas vy
jardines.

CARPINTERIA INTERIOR H

Puerta blindada en acceso a vivienda con chapado interior
lacado blanco, con los herrajes de seguridad color inox, asf
como el tirador exterior y mirilla dptica.

Las puertas interiores de paso seran lisas en color blanco, con
herrajes de colgar y manivela color inox.

Los armarios empotrados serdn modulares con hojas lisas
en color blanco, correderas o abatibles segun ubicacion, con
acabado interior forrado con balda para maletero y barra de
colgar.
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SOLADOS 7
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Interior de vivienda:

Salon, dormitorios, vestibulo y pasillos en pavimento laminado
AC-4, colocado flotante sobre ldmina desolarizante, con
rodapié de 10 cm pintado en color blanco.

Banos y aseos, baldosa de gres de primera calidad.

Cocina, gres de primera calidad.

Zonas comunes:

El acceso ird solado con baldosas hidraulicas, preparado para
exteriores antideslizante.
y cuartos de

La escalera, distribuidores de sotanos

instalaciones, baldosa de gres.

El garaje se realizard en hormigdn pulido, con acabado en
cuarzo color gris.

Las rampas de garaje se acabardan en hormigoén antideslizante.

REVESTIMIENTOS Y CHAPADOS |

Los cuartos de bafo principales irdn alicatados en baldosa de
gres de primera calidad.

Los cuartos de bafo secundarios irdn alicatados en baldosa
de gres de primera calidad.

El alicatado de los paramentos verticales de cocina se realizara
con placas de gres de primera calidad.

Las zonas comunes bajo rasante, cuartos técnicos y trasteros
con acabado enfoscado proyectado vy posteriormente
pintado.

TECHOS Y FALSOS TECHOS =—r—=

Se realizard un falso techo con placas de yeso laminado, en
cocina, bafos y pasillos, con espacio suficiente para alojar las
instalaciones de la vivienda.

Ademas, en las estancias donde se prevea para un futuro la
instalacion por parte del propietario del equipo interior de aire

acondicionado, se dejara previsto un registro en el falso techo.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



PINTURAS

El interior de viviendas se acabard con pintura plastica lisa en
paramentos verticales y horizontales.

El acabado de las zonas comunes se realizard con pintura
plastica lisa.

La delimitacion de plazas de garaje se realizard con linea de
pintura y la numeracion de la plaza con nimeros grandes en
pilares o pared de fondo segun disefio y combinacion con el
suelo.

La cerrajeria metalica ird terminada con pintura al esmalte.

CERRAJERIA ﬁ

Las puertas resistentes al fuego metalicas irdn con cierre de
muelle y en las estancias necesarias para cumplir normativa.

La puerta de acceso de vehiculos al garaje se realizard en
material de chapa segun disefio.

El accionamiento de la misma serd mediante mando a

distancia.

APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIA Lo
Aparatos sanitarios de porcelana vitrificada en color blanco.

Bafo principal, encimera compacta con lavabo sobre
encimera.

En el resto de bafos, el lavabo serd de tipo suspendido con
sifén tipo cromado.

En el bafno del dormitorio principal el plato de ducha de resina
compacta.

El resto de banos llevaran plato de ducha o bafera, segun
modelo.

La griferia de la ducha del banfo principal serd monomando

termostatico cromado vy la del resto de bafos serd de tipo
monomando cromado.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO @

Fontaneria de viviendas con materiales de primera calidad y
contadores individuales.

Llaves de corte en cada cuarto humedo y de escuadra en
cada sanitario.

Tomas de agua caliente vy fria para lavadora.

Los desagles vy evacuacion general de las aguas de la vivienda
se realizaran en PVC.

Las rejillas en sumideros de PVC.

Existird red separativa de aguas residuales de pluviales y
fecales, en bajantes de viviendas vy en la red general.

ENERGIA SOLAR, CALEFACCION
Y AGUA CALIENTE

Emision de calor a través de instalacion de suelo radiante de
tuberia continua.

Instalacion de calefaccion mediante caldera individual de
condensacion de gas natural de alta eficiencia energética para
produccion mixta de calefaccion y agua caliente sanitaria, con
contadores individuales en cada vivienda.

En la cubierta se instalardn paneles de captacion de energia
solar, cuya finalidad es el aprovechamiento energético de
la radiacion solar incidente en la cubierta del edificio y su
utilizaciéon como apoyo a la producciéon de agua caliente
sanitaria.

CALIFICACION ENERGETICA g

Con los sistemas de aislamiento y emision de CO2 calculada,
se intenta optar a calificacion energética B, segun calculos
basados sobre el ahorro de energia y el aislamiento térmico.

Se cumplirdn exigencias relativas a:

- Limitacion de demanda energética.

- Rendimiento de las instalaciones térmicas.

- Eficiencia energética de las instalaciones térmicas.

- Contribucion solar minima de agua caliente sanitaria.
- Contribucion minima de energia eléctrica.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



ELECTRICIDAD L
Y TELECOMUNICACIONES

La instalacion eléctrica serd realizada de acuerdo con el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, con la dotacion
eléctrica y mecanismos que se establece en él, serdn de
primeras marcas.

La instalacion de telecomunicaciones en vivienda tendra
telefonia de banda ancha por cable de fibra optica vy
radiodifusion sonora vy television, con toma en salon,
dormitorios y cocina y terraza.

La entrada a la urbanizacion estard controlada por un
videoportero desde cada vivienda.

En el interior de las viviendas se colocaran focos empotrados
tipo led en cocina, banos y vestibulo.

Dotamos una preinstalacion para la carga de vehiculos
eléctricos, paralo cual dejamos prevista una canalizaciéon entre
el cuadro de proteccion eléctrica de cada vivienda hasta la
planta de garaje, y luego una bandeja de distribucion colgada
en el techo de garaje, para permitir que posteriormente
cada propietario de plazas de garaje pueda conectarse con
su vivienda en el edificio e introducir cables, elementos de
proteccion y toma de carga eléctrica para vehiculos.

PREINSTALACION DE
AIRE ACONDICIONADO 4o

Preinstalacion de climatizacion de aire acondicionado mediante la
colocacion de rejillas de retorno y de conductos con rejillas para la
impulsion en saldn y dormitorios.

Losequiposinteriores previstos para el sistema de aire acondicionado
se alojardn en un futuro en un espacio preparado en el falso techo
de una estancia y los equipos exteriores se dejan previstos para
colocar en las cubiertas del edificio/terraza privativa/tendedero.

VENTILACION MECANICA
Sistema de ventilacion individual por vivienda, mediante

conductos por cada vertical de viviendas y canalizaciones
interiores, con rejillas de extraccion en banos y cocina.

INSTALACION DE GAS 85—

La red de gas alimenta Unicamente la caldera individual.

VENTILACION NATURAL Y PCI @
Garaje con ventilacion natural, deteccion y control de

monodxido de carbono, proteccidn contra incendios e
iluminacion de emergencia, segun normativa vigente.

PISCINA COMUNITARIA EL

Piscina comunitaria exterior para adultos, vallada, de forma
rectangular, con sistema de depuracion de agua a través de
skimmer. Situada en zona ajardinada comun.

Zona de cuarto de instalaciones y aseos.

ZONAS COMUNES @

Jardines comunitarios segun disefio vy jardines privativos
entregados en bruto.

La urbanizacién contard con una zona para juegos infantiles.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Comprometidosconlamejoradela
sociedad y con el medio ambiente.

La sostenibilidad es uno de nuestros pilares fundamentales como empresa. El
compromiso con el medioambiente nos lleva a desarrollar procesos vy actividades
de nulo o bajo impacto en el entorno natural, nos permite ser mas eficientes en
el ahorro energético y en la menor emisiéon de CO2 a la atmdsfera, permitiendo a
nuestros clientes reducir el gasto mensual en las facturas de luz vy, en definitiva, nos
permite cuidar y proteger el planeta en el que vivimos.

Por ese motivo, con los sistemas de aislamiento y emision de CO2 calculada, se
opta a la calificacidn energética B, segun calculos basados sobre el ahorro de
energia y aislamiento térmico.

Se cumplirdn exigencias relativas a:

- Limitacion de demanda energética.

- Rendimiento de las instalaciones térmicas.

- Eficiencia energética de las instalaciones térmicas.

- Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria.

- Contribuciéon minima de energia eléctrica.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Porgue queremaos
que hagas tus
suenos realidad.

Modificaciones solicitadas por el cliente (MSC)

Mediante un catalogo especifico para cada promocion, se pondra a disposicion del cliente la
posibilidad de elegir entre diferentes opciones y mejoras para su vivienda.

Dichas mejoras solicitadas por el cliente tendran un coste adicional que deberd asumir vy que
variaran en funcion del tipo de mejora elegida.

iK Interiorismo

iK interiorismo nace de la experiencia adquirida por iKasa, con el objetivo de ofrecer servicios
de disefo de interiores. El abanico de acciones que abarca va desde Residencial, Hotelero,
Restauracion, Oficinas... hasta Retail y Eventos.

Ya sea para alquilar o para vivir, iKasa te invita a beneficiarte de este asesoramiento, para que
desde el primer momento tenga la esencia o calidad que tu nuevo hogar precisa. Todos los
proyectos de iK se caracterizan por el diseio, la vanguardia y el buen gusto.

Por ser cliente de iKasa, podras acceder a este exclusivo servicio de interiorismo a un precio
mucho mas competitivo que el que actualmente pueda ofrecerle cualquier estudio del mercado.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podrdn experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
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07 (Garantia iIKasa.

Creciendo juntos desde 1970.

iKasa es una empresa familiar constituida en abril de 1970. Contamos con 50 aflos de experiencia en el desarrollo,
promocion y construccion de proyectos residenciales en las mejores ubicaciones de Madrid.

Nuestro principal objetivo es ofrecer soluciones de vivienda a nuestros clientes y por eso, le situamos en el
centro de toda nuestra estrategia. La escucha activa, la anticipacion a las necesidades de vivienda, la integracion
de todos los servicios dentro de la misma empresa nos permite ofrecer a nuestros clientes un servicio 360° vy
una atencion personalizada.

Nuestro compromiso con la calidad y la excelencia se extiende a todos nuestros procesos y por eso contamos
con una experiencia de mas de 1.400 viviendas entregadas que avalan la trayectoria y la confianza que todos
nuestros clientes depositan en nosotros.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Contacto

Te ayudamos, asesoramos vy resolvemos todas
tus dudas, ponte en contacto con nosotros
y te atenderemos encantados.

¢Hablamos?
623149 629

Oficina de Ventas
Cuesta de San Vicente 12, Madrid.
Atencidon con cita previa.

E-Mail
comercial@ikasa.es

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades



Somosaguas Club. Pozuelo de Alarcén. iKasa Cubic. Las Rozas. El Montecillo. Las Rozas.

Hcreciendojuntos

iKasa Organic. Las Rozas. iKasaClass Residencial Barajas. Madrid. iKasaClass Nuevo Tres Cantos. Tres Cantos.

La informacion facilitada en el presente dossier asi como los planos, imagenes e infografias no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras, sin que ello implique,
menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente decorativo, no formando parte del proyecto ni de la memoria de calidades.



PROMUEVE

RESIDENCIAL MADRID SALLABERRY
S.COOP.MAD

GESTIONA

IKasaClass

FINANCIA

€ CaixaBank

Real Estate & Homes

iKasaes QOO0




