A LA DIRECCIÓN GENERAL DE VIVIENDA Y REHABILITACIÓN
D/Dña…………………………………..con Dni nº………… y con domicilio a efectos de notificaciones en la C/……………………………………………... expone las siguientes manifestaciones a fin de solicitar la revisión del expediente y la calificación provisional de la parcela m.21 “Soto del Henares”  sita en el municipio de Torrejón de Ardoz y destinada a vivienda de protección pública en régimen de arrendamiento con opción a compra.
Me dirijo a ustedes con la única esperanza de que atienda mi solicitud a fin de revisar la documentación que me ha facilitado la promotora de mi futura vivienda de VPPA OC-J, ya que no estoy de acuerdo con las condiciones que, entiendo abusivas, y que se me imponen para acceder al uso de la misma.
En base a lo anterior,  realizo las siguientes

MANIFESTACIONES
1º) A fecha 5 de mayo de 2007 como resultado del sorteo de VPPA OC-J fui adjudicataria de una vivienda situada en Torrejón de Ardoz en la parcela M-21.2 a 4 “Soto del henares” conforme al Plan de vivienda joven 2005-2008.
2º) La única información de la mencionada promoción que encuentro en la oficina de vivienda es la que adjunto como documento nº1, y que es la del estado de la calificación provisional obtenida mediante consulta, que informa de la cantidad de viviendas 132, con 176 plazas de garaje y 176 trasteros (correspondiendo las 44 restantes a VPP OC).

3º) Tras 2 años sin ningún tipo de información (excepto la carta de la Oficina de la Vivienda, donde se me comunica que he sido adjudicataria de una VPP OC para jóvenes) acerca del desarrollo de las obras, el pasado desde mayo la Promotora Aldesa, convoca a los adjudicatarios para la recogida de un dosier con los planos de las viviendas y las memorias de calidades.

4º) En dicha reunión en la sede de la promotora se me dice que las viviendas (60 de 2 dormitorios y 72 de un dormitorio) llevan adjudicadas 2 plazas de garaje cada una y un cuarto trastero y que las mencionadas plazas de garaje son de adquisición obligatoria.
5º) Además se me informa que la Comunidad de Madrid les obliga a asigna 2 plazas de garaje por las características de la parcela, algo que considero no es cierto.

6ª) A tal fin se me aportan los planos con las cantidades a pagar por cada vivienda ascendiendo la cantidad en concepto de alquiler entre 605-615€ iva incluido, cantidad a la que habrá de sumarse en concepto de gastos de comunidad aproximadamente unos 100-110€, haciendo un total de cuota mensual de unos 720€ exclusivamente de gastos de alquiler. (Sin contar con el resto de cantidades que conforme a la LAU pueden llegar a repercutir).
7ª) Se adjunta como documento nº2 fotocopia de un extracto del dosier donde figuran las cantidades calculadas por la mencionada promotora de los precios de alquiler y del precio estimado tras cumplir los 7 años de arrendamiento, los cuales entiendo DESORBITADOS a sabiendas del tipo de viviendas a las que me refiero.

8º) Teniendo en cuenta que nos encontramos ante viviendas de Protección Pública  las cuales se dirigen a un colectivo de personas “mileuristas”, donde muchos/as ni siquiera alcanzan a recibir ese calificativo, no pueden pretender que dediquemos más del 60% de nuestro sueldo a pagar el alquiler, tratándose además de superficies habitables tan pequeñas. Entendemos que deban construirse plazas de garaje en pero no es admisible que obliguen a adquirirlas a personas que ni siquiera tienen coche o permiso de conducir.
9º) Que todos los ciudadanos tenemos los mismos derechos y obligaciones que se establecen en la Constitución Española y que todos tenemos derecho a acceder a estas viviendas bajo el prisma del principio de igualdad de condiciones.
10º) Como conclusión, decirles que si esto se está realizando es porque parece que hay un vacío normativo que conlleva a un abuso de derecho por parte de las promotoras que en su afán de enriquecimiento injusto y especulativo, están imponiendo en las adjudicaciones la adquisición de 2 plazas de garaje lo que estimo  no sujeto a derecho, como bien refleja el art. 19.4 del RD 801/2005 de 1 de julio por el que se aprueba el plan estatal 2005/2008 para favorecer el acceso de los ciudadanos a la vivienda que dice : “Cuando la promoción incluya garajes o trasteros, con independencia de que estén o no vinculados a la vivienda, el precio máximo de venta por metro cuadrado de superficie útil de éstos, que figurará asimismo en la calificación o declaración provisional de la vivienda, no podrá exceder del sesenta por ciento del precio máximo de venta por metro cuadrado de superficie útil de la vivienda. El precio máximo total de venta incluirá, en su caso, el de un trastero y el de un garaje. A estos efectos, sólo serán computables como máximo 8 metros cuadrados de superficie útil de trastero y veinticinco metros cuadrados de superficie útil de garaje, con independencia de que su superficie real sea superior.”

11º) Así mismo, el citado Real Decreto recuerda los fines de la creación del plan de vivienda 2005-2008 los cuales, entiendo, que deben ser de aplicación en todo el territorio nacional sin hacer distinción entre ciudadanos.
“La Constitución Española obliga a los poderes públicos a promover las condiciones necesarias y a dictar las normas precisas para hacer efectivo el derecho de todos los españoles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

En los últimos años se ha producido un crecimiento de la oferta de viviendas nuevas solo comparable en términos cuantitativos a las cifras alcanzadas en los años 60, la época de gran crecimiento de la población urbana y de urbanización acelerada de nuestro pais. Al mismo tiempo se ha producido un incremento sostenido de los precios y del número de viviendas vacías. Pero el incremento de la oferta no se ha visto acompañado de una mejora de las condiciones de acceso de los ciudadanos a la vivienda. Antes bien, el incremento de los precios ha generado tal desfase entre los precios de la vivienda y los salarios que el acceso a una vivienda digna y adecuada ha sido difícil y ha obligado a muchos ciudadanos a hacer un esfuerzo excesivo durante gran parte de su vida para acceder a una vivienda.

[…]La especulación ha dificultado aun más y en muchos casos, impedido, el acceso a la vivienda de un número elevado de personas.

Ante tal situación, y superando una etapa anterior de claro relajamiento de la inversión, se hace necesaria la acción de los poderes públicos para complementar la acción de los mercados y corregir algunas de las consecuencias negativas de su funcionamiento, con medidas dirigidas a paliar la falta de vivienda protegida asequible para los ciudadanos con menos recursos, y conseguir los fines constitucionales.

Ya la Constitución establece este vinculo entre el derecho a la vivienda y la regulación de los usos del suelo, al encomendar a los poderes públicos la misión de regular la utilización del suelo de acuerdo con el interés general para impedir la especulación y promover la efectividad de los derechos de los ciudadanos en relación con este, en especial el derecho a la vivienda.”
Por todo ello, 
Se solicita de esta Dirección General, que revise la documentación aportada a la presente reclamación y que motive jurídicamente la validez o no de la documentación de la misma, teniendo siempre presente que esta promoción cuenta con muchos adjudicatarios a los que se les vera desprovistos del derecho de acceder a una vivienda digna todo porque se les obliga a adquirir 2 plazas de garaje, cosa que, a día de hoy, se puede considerar como un artículo de lujo no susceptible de tener que formar parte de viviendas de Protección Pública.
Es justicia que solicito en Madrid a ……………..de ………..de 2009
