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Quinta—En relacién con el parrafo tercero el articulo
quinto de estn Ley se declaran expresamente de aplicacion a
la navegacion aérea militar los articules octavo, once, dieci-
siete, treinta y cuatro a treinta y ocho, cuarenta y cinco, cua-
renta y seis, cincuenta y ung a cincuenta y ochio, sesenta y uno.
clento treinta y cuatro y todo otro que en particwlar asi lo
disponga.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—Las Compaiiias naclonales de trifico aéreo que
a la publicacion de la presente Ley tengan otorgada o autorizada
la prestacion de servicios aéreos en lineas regulares de trafi-
co interlor o internacional seguiran en el disfrute de ellas-en
las mismas. condiciones que en la actualidad hasta que el Go-
biemc, & propuesta del Ministerio ael Aire, considere conve-
nilente renovarlas en los términos que establece el eapitulo XTI
cde esta Ley. . '

Segunda.—En- tante se fijen por el Ministerio del Aire las
Demarcaciones a que se refiere el articulo noveho, las mismas
colneidiran con las actucles regiones y zonas aéreas.

Dada en el Palacio de El Pardo a veintiuno de julio de mil
novecientos sesenta. )

FRANCISCO FRANCO

. % @
LEY 49/1960, de 21 de julio, sobre propieded horizontel.

Si en términes geterales toda ordenacién juridica no puece
concebirse nl instaurarse a espaidas de las exigencias de la
realidad soclal a que va destinada, tanto mds ha de ser asi
cuando versa sobre una institucion que, ‘como 1a propiedad
hoyxzontal, ha ‘adquirido, sobre todo en los tltimos afios, tan
pujante vitalidad, pese a no encontrar mis apoyo normative
que el abiertamente insuficiente representado por el articulo
trescientos noventa y' seis del Cdadigo Civil. La presente Ley
pretende, pues, seguir la realidad social de los heches. Pero
ne en el simple sentide de convertir en norma cualquier dato
cbt-epido de la prictica, sino con un alcance mais amplio y
profundso. De un lado, a causa de la dimension de futurc in-
herente a ia ordenacion juridica, que impide entenderla como
mera saicion de lo que hoy acontece ¥y obliga a la prevision
de lo que puede acontecer. Y de otro lado, porque si bien el
punto de partida y el destino inmediato de las nermas es regir
~las relaciones humanas,” para lo cual importa mucho su ade-
cuacion a las concretas e histérieas exigencias y contingencias
c}e_la vida, no hay que oividar tampoco que su finalidad
Ultirna, singularmente cuando se concibe el Derecho positive
en funcion del -Dereche natwral, es lograr un orden de convi-
veneia presidido por la idea de la justicia, la cual, como virtud
moral, se scbrepone tanto a la realidad de los hechos como
a las determinaciones del legislador, que siempre han de ha-
larse limitadas y orientadas por ella.

Hay un hecho social basico que en los tiempos modetrnos
ha influido spobre mianera en la ordenacion de la propiedad
wrbana. Se manifiesia o través de un factor constante, cual es
la insuprimibie ngcesidad de las edificaciones, tanto para la
vida de la persona y in familin comwe para el desarrollo de
fundamentales actividades, constituidas por el comercio, 12 in-
dustria y, en generai, el ejercicio de las profesiones. Junto u
ese factor, que es constante en el sentido de ser connatural a
todo sistema ce vida y de convivencia dentro de una elemental
civilizacion, se ofrece hoy, provecado por muy diversas deter-
minaciones, otro factor que se exterioriza en términes muy
acusados, ¥ es el representado por las dificultades que entrana
la adquisicion, la disponibilidad v el distrute de los locales
habitables. La accidn del Estado ha considerado v atendido
a esta situacion real en tres esferas, aunque diversas, muy
directamente relacionadas: en la esfera de Ia construccién
impulsandola: a virtud de medidas indirectas e incluso, en oca
siones, afrontando de modo directo la empresa: en la esfera
del arrendamienito, a través de una legislacion frecuentemente
renovada, que restringe el poder autéonomo de la voluntad con
el fin de asegurar una permanencia en el disfrute de 'las
viviendas v los locales de nesocio en- condiciones econdmicas
sumeticas a un sistema de intervencion y revision, v en la estera
de la propiedad, a virtud principalmente de la lamada pro-
piedad horizontal. que proyecta esta titularidad sobre dgter-
minados espacios de la edificacion. La esencial razoén de ser
del régimen ce ia propledad hovizontal descansa en la finali-
dad de lograr el acceso a la propiedad urbana mediante una
Inversién de capital que, al -peder quedar circunscrita al espa-
cio y elementos indispensables para atender a las proplas. neces

sidades, es menos cuantiosa ¥, por lo mismo, mds asequible a
todos ¥ la Unica posible para grandes sectores de personas.
Siendo ello asi, el régimen de la propiedad horizontal no sélo
precisa ser reconocido, slno que ademas requlere que se le
allente v encauce, dotandole de una ordenacidn completa v efi-
caz. ¥ mas aln sl se observa que, por otra parte, mientras
las aisposiciones legislativas vigentes en materia de arrenda-
mientos urbanos no pasan de ser remedios ocasiongles, que
resuelven el conflicto de intereses de un modo imperlecto, puesto
que el fortalecimiento de la instivuelén arrendaticia se cohisigue
imponiende @ la propiedad una carga que diffcilmente ouede
sobrellevar; en cambio, conjugando las medidas dirigldas al
incremento de la construcei6n con un bien orgahizado régimen
de la propiedad horizontal, se afronta el preblema de la
viviénda y los conexos a 6] en un plano mas adecuado, que
permite solugiones estables; y ello a la larga redundard en
ventaja del propio régimen arrenddticio, que podrd, sin 1z
presion de unas exigenclas acuclantes, liberalizarse y cumplir .
normalmente su funcion econdmico-social.

La Ley representa, mas que ung reformsa de la legalidad
vigente, la ordenacién «ex novor, de manera completa, de la
propiedad por pisos. Se¢ Ueva a cabo mediante una Ley de
cardcter general, en el sentido de ser de aplicacion & totlo el
territorio nacional. El articulo trescientos noventa y seis del
Cbdigo Clvil, como ocurre en supuestos analogos, recoge las
notas esenciales de este régimen de propiedad y, por lo demas,
queda reducido a norma de remision. El cardcter general de
la Lev viene aconsejado, sobre todo. por la razon de ‘politica’
legislativa derivada de que la necesidac a que sirve se mani-
fiesta por igual en tods el territorio; pero también se ha teni-
40 en cuenta una razon de téenics legislativa, como es la de
que las disposiciones en que se traduce, sin descender a lo
reglamentario, son a veces de una circunstanclada concrecion
que excede de la tdnica propia de un Codigo Civil,

Le propiedad horizontal hizo su irrupcién en los ordena-
mientos juridicos como una modalidad de la comunidad de
bienes. El progresivo desenvoivimiento de la institucién ha
tendido principalmente a subrayar los perfiles que la indepen-
dizan de la comunidad. La modificacién gque introdujo la Ley
de velmtiséls de octubre de mil noveclenteos treinta y nueve
en el texto del articulo trescientos noventa y sels del Codigo
Civil ya significé un avance en ese sentido, toda vez que
reccniocio la prepiecad privativa o singular del piso o local,
quedando la comunidad, como accesoria, circunscrita a lo que
se ha venido llamando elementos comunes. La Léy—que recoge

‘el material preparado con ponderacién y cuidade por la Comi-

3i0n de Cédigos—, dande un paso mas, pretende levar al maxi-
me posible la individualizacion de la propieaad descde el punto
de vista del objeto. A tal fin, a este objetp de la relacion,
constituido por el piso .o local, se incorpora el propio inmue-
ble, sus pertenencias y serviclos. Mientras sobre el piso «stric-
to sensup, o espacio delimitado y de aprovechamiento inde-
pendiente, el uso v disfrute son privativos, sobre el «inmue-
bley, edificacién, pertenencias y servicios—absiraceién hecha
de los particulares espacios—tales uso y disfrute han de ser,
naturalmente, comparticos; pero unos y otres derechos. aunque
distintos en st alcance, se reputan inseparablemente unidos,
unidad que también se mantiene respecto de la facuitad de
dispesicion. Con base en la misma idea se regula el coeficien-
te o cuota, que nho es ya la participacion en lo anteriormente
denominado elementos comunes, sino que expresa, activa ¥y
también pasivamente, como moédulo paia cargas, el valer pro-
porciona! del piso ¥ a cuanto él se considera unido en ¢l con-
junto det inmueble, el cual, al mismo tiempo gue se divide
fislea v juridicamente en pisos o locales se divide asi econo-
micamente en frdccloneés o cuotas.

En este propésito individuslizador no hay que ver una
preocupacion dogmitica ¥ mucho menos la consagracién de
una ideologia de sigho individualista. Se trata de que no ol-
vidando !a ya aludida funcion social que cumple esta institu-
cién, cabe entender que el designio de simplificar y facilitar
el régimen de la propiedad horizontal se realiza asi de modo
mas satisfactorio, Con el alejamientc del sisterna de la comu-
nidad de bienes resulta ya no solo congruente, sino irangui-
lizadora la expresa eliminacién de los derechos de tanteo y
retracto. reconocidos, comn clertas peculiaridades, en la hasta
ahora vigente redaccién del mencionade articulo trescientos
noventa y sels. Ahora bien: tampoco enh este caso ha sido esa
sola consideracion técnica la que ha guiado la Ley. Decisivo
influjo han ejercido tanto la notoria experiencia de que ac-
tualmente se ha hechc cast citusula de estilo la exclusién de
tales dereches como el pensamiente de que no se persigue
aqui una concentraclon de ln propizdad 'de los plsos o locales,
sino, por el contrario., su mds amplia difusion.

Motivo de especial estudio ha sido lo concerniente a la cons.

! titucion del régimen de' la propledad norizontal y & la deter-g
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ndnacion del conjunto de deweres y derpchos que lo integran.
Hasta ahora, y ello tiene una Justificacién hisiérica, esto ma-
terln ha estado entregada cusl de modo total, en- defecto de
normes legales, s la autonomia privede reflejada en los Esta-

tutos. Estos, frecuentemente, no eran Iruto de las libres deter- -

minaclones reciprocas de los contratantes, sino que, de ordina-
rio, los dictaba, con sujeclén a clertos tipos generallzados por
I practica, el promotor de la empresa de construcelén, limitan-
dose a prestar su adhesién las personas que ingresaban en el
régimen de.la propledad horizontal. La Ley brinde una re-
guleeién que, por un laco, es suficlente por sf—con las sal-
vedades dejadas a la iniclativa privade—para constituir, en lo
csencial, ¢l sistema juridico que presida y goblerne esta clase
de relnciones, y, por otro lacdo, admite que, por obra de la

voluntad, se especifiquen, completen y hasta modifiquerr ciertos

derechos y deberes, siempre que no ge contravengan los normas
de derecho necesario, claramente deducibles de los mismos tére
minos de la Ley, De ahi que la formulacion de Estatutos o
resultnrd indispensable, sl blen podrédn éstos cumplir ias fun-
cion ae desarroiler la ordenacidn legal y adecuarls a las con-
cretus clrcunstanclas de los diversos casos y situaciones.

El sistema de derechos ¥ deberes en el seno de la propledad
horizonta!l aparece estructurado en razon de los intereses en
juego. :

Los derechos de disfrute tienden a atribulr al titular las
maximas posibilidades de utillzucién, con el liinite represen-
tado tante por la concurrencia de los derechos de lgual close
de los demas cuanto por el interds general, que se encarnd
en le conservacion del edificlo y en la subsistencia del régimen
de propiedand horizontal, que requlere una base materfal y
ohjetiva, Por lo misme, intimamente unidos a los derechos de
¢isfrute aparecen los deberes de iguel naturaieza, Se ha tratado
de configurarlos con criterios inspirados en las relaciones de
vecindad, pro¢urande dictar unas notrtmas dirlgidas n asegurar
cue el gjercicio del derecho proplo no se traduzea en perjuiclo
del ajeno.nl en menoscabo del conjunto, para as{ dejar esta-
blecidas las bhases de una convivencis normal y pacifica.

Adembs de regular los derechos y deberes correspondientes
al distrute, 1 Ley se ocups de aquellos otros que se refieren
a los desembolsos econodmicos a que han <de atender conjun-
tamente loy titulares, blen por derivarse de lps inatalaciones
v serviclos de cardcter general, o bien por coustituir cargas
o tributos que alectan a la totalidad del edificlo. El criterio
bisico tenido en. cuenta para determinar la particlpacion de
cadn une en ol desembolso & realizar ed la expresnde cuota
o coeficiente esignado al plse o local, culdindose de significar
gue ln nho utilizacién del servicio generador del gasto ho exime
de la obligacion correspondiente, .

Una de las mis importantes novedades que contlene la Ley
es ln de vigorizar en tode lo pesible la fuerze vinculante de
log doberes impuestos a los titulores, asi por lo que concler-
ne nl disfrute del apartamento, cuanto por le que sg treflere
al gbono de gostos. Mediante la aplieacion de las normas gene-
rales vigentes en lp materin, el incumplimiento de lay obliga.
cinnes genera la aceldn dirigida a’ exiglr Jjudicialmente su
cumplimiento, bien de modp especifico, esto es, impordendo o
traves de la conceldn lo.que voluntariamente no se ha obser-
vado, o blen en virtud de la pertinente indemnizacién. Pero
estn nermal sancién del incumplimiento puede no vesuliar sufi-
clentamente eoficaz en cagos comwo los aqui conslderndes, y
ello por diversns rezones: ‘una ¢d o de que ln inohservalicia
dol deber tige repercusiones sumamente peorturbadorns parn
grupos extendds de persounnas, al paso que dificulta el funclo-
namiento del régimen de propledad horizontal; otra razon €3
in, de Que, en lo relativo o loy deberes de disfrute, la imposi-
cidn judicial del cumplimiento especifico es priacticamente ime
posible por el caricter negativo de la obligacion, y la indem-
nizacidén noe cubre la finalldad que se porsigue de nprmoniear
1a convivencia, Por gyo g2 prevé la posibilidad de la privacion
judicial del disfrute del pilso o local cuando concurran c¢ly-
cunstancias taxativamente serialadas, y por clra parte 3¢ ase-
gura la contribucién a log gastos comunes con ung afectacion
real del piso o local &l pago de este credito considerado pre-
ferente, , - ,

L concurrencin de una colectividad de personas en la titu.
laridad de derechos que, aln perjutcio de su sustancial indlvi-
dualizacion, recaen sobre fracciones de un mismo ediflcio y dan
ugar a relaclones de interdependencin que nfectan a los resd-
pectives titulares, hs hecho indispensable en la prictica la
creacion de organcs de gestion y . admindstraclon, La Ley, que
en tode momento s¢ ha querido mostrar abiertn a las ense-
fianzas de la experiencla, la ha tenido muy especialmente en
cuenta en estg materia. Y fruto de elle. asf como de la dete-
nida pondetacién de los diverses problemas, ha side conflar
nermalmente el adecuade funcionamiento del régimen de pro-
piedad horizontal g tres organcs: la Junta, el Presidente de la

; misma ¥ el Administrador. La Junta, compuesta de todos los

titulares, tiene los cometidos proplos de un drgano rector co=
lectivo, ha de reupirse preceptivamette /una vez al allo, y para
la adopcion de acuerdos vilidos se requiere, por regla gene-
ral, el volo favorable tanto de la mayoris numerica o personal
cuante de la econdmica, salvo cuando la trascendencia de la
materia requiera la unanimidad, o bien cuando, por el conhs

-~ travio, por la rvelativa importancia de aquélla, y para que la

simple pasividad de los propletarlos no entorpezcn el "funcio-
namiento de la institucion, sea sufictente la simple mayoria de
los asistentes, El cargo de Presidente, que ha de ser elegido del
selo de ln Junts, lleva implicita la representacion de todes los
titulares en juicio y f{uers de €1, con lo que se’ resuelye el dells
cado problema de legitimacién que se ha venido produciendo,
¥, finalmente, el Administrador, que ha de ser designado por
la Junta y es amovible, sea p no miembro de ella, ha de¢ actuar
slempre en dependencly de la misma, sin perjulclo de cumplir
en todo' caso las obligaciones que dircctamente se le imponen.

Ror otra parte se ha dado a eslo uug cierta flexibilicad para
que el numero de esias personas encargacdas de la represento-
cién y gestidn sea mayor o menaor segun lg importancia y ne=
cesidad de 18 colectividad. . .

Por tltimo, debe sefialarse que la economig del sistemp e8e
tablectdo tiene interesantes repercusiones en cuante afecta al
Registro de la Propiedad v exige una breve reforma en la
legislacién hipotecaria. Se ha partido, en un afan de claridad,
de la conveniencia de agregar dos parrafos al articulo octavo
de la vigente Ley Hipotecaria, el cuarto y el quinto. que san-
cibnan, en principio, la posibilidad deé la inscripcién del edifl-
clo eti su conjunto, sometido al régimen de propledad horizontal,
v a2l mismo tiempo la del oise o local como finea indepen-
diente, con folio registral propio.

El numero cuarto del mencionndo articuio octave preve la
hipotesis normal de constitucion del réglmen de propiedad .
horizontal, ey decir, la construccion de un edificlo por un titular
aue lo destine precisamente a la enajenaciéon de plsos, y el caso,
menos frecuente, de que varios propleturios de un edificio tra-
ten de sallr de la indivisién de mutuo acuerdo, o construyan
un edificio con animo de distribuirle, «ab inittoy, entre elloa

! mismos, transformandose en propietarios singulares de apar-

taménto o fraceicnes - independientes, A titulo excepeional, y
con el mismo propdsito de shmplificar ios asientos, so permite
inserdbir a la vez ' la adjudicacion concreta de los repetidos
apartamentos a favor da sus respectivos titulaves, siempre qua
as{ lo soleiten todos ellos, - ) .

¥ el numero gquinto del mismo articulo octavo permite crear
el follo auténomo e independiente de cada piso ¢ local, siem-
pre qug consten previamente inscritcs el humnueble y la cong
titucion del résimen de propledad Horizontal,

En su virtud, y de conformidad con la propuesta eleboradsn
por las Cortes Ispaiclas, ;

DISPONGO:
CAPITULO PRIMEROC
Disposiclones géneralcs

Articulo primero.~E! artfculo trescientos novents y seis del
Oddigo Civil quedari redactuda como siguw:

«Loy cdirteremtes pisos o locales de un edificio o lag partes
de ellos susceptiblas de apravechamliento independionte por te-
ner salida propia o un elemento comin de aquel o o la vig
publica, podrin ser objeto de propledad separada, que llevard
inherente un derecho de copropledad sobre los demds elemen-
tor del edificlo necesarios para su adecuado uso vy - disfyute,
tales comn el suelo, vuelo, eimentaciones, pasos,  muros, {0503,
patios, pozos, escaleras, porterias, ascensores, corvedorgs, cu-
blertays, cannlizaclonees v servidumbres, =

Las partes en copropiedad nNo Son en niligun caso suscep~
tihles de division y solo podran ser snajenadas, gravadoas o em-
bargadna juntamente con la parte determinada privativa de
la que son anejo inseparable, . ’

En caso de engjenacidn de un plso o local, los duefios de
tos demis, por este solo titulo, no tendrin derecho de tanteo
n{ de retiacho. .

Esta torma de propledad se rige por las disposicicnes Jegales
especinles ¥, en lo que las mismas permitan, par la voluntad
do los Interesados.»

Al articulo cuatrocientos uno del mismo Cuerpo legal se
le ndiclonard el pirrafo slgulente:

«31 se tratare do un odificlo cuyas. caracterfsticas lo permis
tan, o solicitud de cualquiera de losa comunercs, la division
podri renlizarse medipnte 1o adjudicacién de pisos o locules
independientes, con sus slementos comunes anejos, en la forma
provigta por el articulo tresclentos novents y selsy
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Articuln ssgundc.—Se modifica el niunero tercero del articu-
Jo octavo, al que se afladen dos nimeros mds, el cunrto y
quinto, ¥ el nimero undéelmo del articulo ctento slete, amboes
de la Ley Mipotecaria, que quedan redactados al tenor sl
gulente: C . '

«Articulo octavo. : '

Tercero—~—Las fincas urbanns y edificios en general, aunque
pertenezcan a diferentes duefios en dominlo pleno o menos
pleno, S

Cuartg—TLos adificios en régimen de propiedad por plsos
cuya construccién esté conclufla o, por lo menos, comenzada.

En la inseripeidn se describiran, con las clrcunstancias pres-
critas por la Ley, ademis del inmueble en su conjunto, Ssus
distintos plsos o locales susceptibles de aprovechamiento inde-
pendiente, asignando a éstos un namero correlativo, -escrito
en letrz, v ja cuota de participacién que a cada Uno corres
ponde en relacién con el inmueble. En la inscripeion del solar
o del edificio en conjunto se haran constar los pisos meramen-
te proyectados.

Se incluiran ademas aquellas reglas contenidas en el titulo
v en los estatutos que configuren el contenido y ejercicio de
esta propiedad.

La inscripeion se practicard a favor del dueo del inmueble
constituyente del rvégimer: o de los titulares de todos ¥ cuc}u
uno de sus pisos o locales.

Quinto—Los pisos o locales de un edificio en régimen de
propledad horizontal, slempre que conste praviamente en la
inseripeiéon -del inmueble la constitucion de dicho régimen.»

«Articulo ciento siete. ‘ ]

Undécimo.—Los pises o locales de un edilleic en régimen
de propledad horizontal inscritos conforme & lo que determina
el articule octavo.s

CAPITULO II
Del rdyimen de 'l propicdad por Pisos

Avtiowlo tercero.—En el régimen de propledad establecido
en el articulp trescientos’ noventd ¥ seis del Cadigo Civil co-
rresponde al cuefio de cada plso o lueal: )

a) E! defecho singular y -exclusivo ce propredad schre un
espacio suficientemente detimitado v susceptible de aprovecha-
miento independiente, con los elemontos arquitecionices ¢ s
talncliones de todas clases, aparentes o 10, que eston conipren-
didos dentro e sus litnltes ¥ girvan exclusivuments al pro-
pietario, asi como el de los anejos que expresaiente haynll
cido sefialados en el titulo, aunque se hallen situadoes fuera del
espacio delimitado, _

b) La copropiedad, con lus demis duetios de pisns o locales.
de las restontes clementos, pertenencins ¥ Servigios comunes.

A cada piso o logal se atribuiri una cuota de participacion
con relacion al total del valor del inmueble v referlda a cen-
twoslmas del mismo. Dicha cudta servirda de madulo para deler-
.minar la participacion en las cargns ¥ )
1a comunidad. Las mejoras o menoscanos do eada piso 0 loenl!
no alteraran la cuota atribuida, que sélo podriv varidrse DOV
acuerdo uninime, )

Cada propietario puede elibrentente disponer de su derecho.
sin poder separar los elementos que 10 inlesiall y sin que la
transmiston del cisfrute aficle g las ohlignciones derjvadas e
este régimen de propledad. '

Articulo euarto.—Li accién de division uo procedort pari ha-
cer cesar la situncion que regula esta Ley: Solo nodrt ejercitarse
por cada propictario proindiviso soibre un pisc o loeal deter-
minado, circunscrita al mismo, y siempre que la wroindivision
no haya sldo cstablecida de intento para el servicio o utilidad
cemmun de tocos los propietarios. .

Artieulo quintn—E! titulo constitutivo de lu propledad par
plaos o loeales daeseriblrt, adem#s del inmuehle en su conjunto,
cadn uno de aguelios al que se asigaird namero carrelativo. La
deseripeion del inmueble habra -de sxpresar las cireunstanctas
exigidas en la leglslucldn hipotecarin, vy los servicios e Instala-
ciones con gue cuente el mismo. La de cada Plso o local expre-
sard su extension, Muderos, plantn en la que se hallnre v los
anejes, tales como garaje, buhavdille o sotana.

En ol mismo titnlo se fiara ln cuota de participrcion que
corresponde a cada piso o local, determinada por et propletarto
Unico dsl edifielo al inielnr sy ventn por plsos, por acuerdo de
todos los nropletarics existentes, por laudo o jor resolucién ju-
dielnl. Para su fijueion se tomard como nase la suerTicle 0tll
de enda plso o loen! en relacidn con el total del Inmueble. su

emplazamiento Mterior o exterior, “su situgdddn v el uso gue se

presumea ractonalmente cue va o efectuarse de les serviclos o
clomonitos comunes.

neneflclos por vagon de’

I

!
5
|

El titulp podrit contener, ademdn, reglas ¢: constitucion ¥
ejercicio del derecho y cisposiclones no prohibidas por la Ley
en orden al uso o destino del edificlo, sus diferentes plsos o
locales, instalnciones y servicios, gastos, administraclén y go-
bierno, seguros, cunservacién y reparaciones, formando un es-
tatuto privativo que no perjudicarda o tercercs ¢f no ha sido
inscrito en el Reglstro de la Propledad.

£n cualguier moditicacién del titulo, ¥
dispone sobre validez de acuerdos,
quisitos que para In constitucion.

Articulo sexto—Para regular los detalles cie la convivencia
v la adecuada utilizacién de los serviclos v nosns comunes, ¥
dentro de los limites estublecidos por ln Ley v los ostatutos, el
conjunto de propletarios pedriv fijar normins de régimen inte-
rior que obligarin también a todo titula: mlen'ras no sean
moriificadns en la forma prevista para tomar icuerdos sobre la
administracion. .

Articulo séptimo~-El propietario de cada niso podrd modi-
fiear los elementos arguitectdnicos, -instalaclones o servicles de
agquel, cuando no mencscabe o altere la segurldad del edificto,
su estructurn general, su contlguracidn o estaco exterlores, ©
nerjudique los derechos de otro propretaric. deniendo dar cuen-
ta de tales ohras previamente a quitn représente a la comu-
nidada,

I el resto del inmueble no podrid realiza® ateracion alguna,
v sl advirtiere la necesidad de reparaciones urgentes deberf
comunicarie sin dilacién al administrador i

Al propitario v oal ccupante del pisd les sstd mrohibido des-
arrollar ez €1 © en el reste del inmueble achividudes no pers
mitidas en los estatutos, datlosas para la finct. inmorales, peli-
grosas, incomedas o insajubres :

Articulo octavo—Lous pisos o locales v suc "anejos podrin
ser agbieto de division material, para formar ciros mas recduci=
dos e independientes, y aumentados por agregacion de otros
colindantes del mismo cdificio, o aisminuides por segregaeion
de lgluni harte. .

En tales cosus se requerird, adewds del conseniimiento de
los titulares afectados, lo aprobaeion de lo junts de propletarios,
2 la que incumbe la fijacion de ias nuevas cuotas partici-
pacion para los pisos reformadoes cen sujecién a lo dlspuesto
en el articulo guinto, sin alteracion de lus cvotas de log res-
tantes, .

Ar‘ticulu noveno.~Seran ohligaciones de cada propletario:
|, Brimera. Tespetar 1as instadncioues genernles ¢ en prove-
ciy de olrg propictario ineluldas en su piso. .

_ Segunca. dMaptener en buen estado de censervacion su nro-
B0 piso o instuinciones privativas, en térninos gue ne periu-
filqueq A la comunidad o o los otres prouletarios resarctendo
los darios que ocasione por s desculdo o 2l de las persones por
guiznes deba vesponder. .

'I‘L-yucm. Congentir en su Nise las vepuinciones que exija sl
servicio del inmueble, ¥ pomiliy en o) las serviduinbres impress
cindibies roguaridas por ln ereacion de serviclos comunes de
interds guneral, acordidas por lus enptro auintas partes de los
prop!ot_:\.rius en las condivicnes previstas 2 el ariiculo siguiens
te, teniendo detecho o que o comunidad le resnrea los danos
y pedjulcios, .

Cunrita. Permitir o entrada en su pivo o loenl n los efactos
prevenldas en los tres apaviados antericres.

cuant. Camribuir, con arreglo a la cuotn de parideipnelén
fiada en el titulo o o lo especialmentie sateblecido, o los paxtos
genorales pardc el adecupdo sostenimiciifo del inmueble, sus per-
viclos, trlbutos, cargas y oresponsabilidades qiie no sean suscep-
tibles de individualizacion. .

Al pogo de estos gastox producides en el nitine afio v la
parte venelds de la anualidad corviente estard ateclo el piso o
tocal. cualquiera que fuere su propielario actual v el titulo de
s, agiquxn'_xcmn, slonda este evddito o favor de la comunidad de
propietarios prelerente o cAlliquier olro, ¥ sin perjuicio de las
regponsahilidades persolinles progedentes.

Sexen, Chsorvar I diligeneia debldn e el uso del inmueile

a caivo lo que se
s2 ohservardan los mlismos re-

SFoen sus pelaciones colv loa demaa tiolares, y ovesponder ante

éstos de las infracciones cametidas por el que ceoupe su plsc,
sin perjulelo de las acciones direcias que procedan,

Para 1o aplicacidn de ins reglas precedentes se veputpriny
ggnomles los goastos e Mo sean inputables o vne o a varios
pizos, sl que ln no utilizncion de unr sayvielo aximn del ecums
plindento e las oblignelones carrespondientes,

Articulo dieg. —Ningan propietario puede oxigir nuevas ins-
talaciones, tevvicios o mejorns Mo requeridos por la adecunda
conservacion y habitabilidad del inmuable, segin si rango

Cuando se adopten vilidamente acuerdas para realisar inos
vaciones no exigibles o teucor del parrafo antetior v cuyvp ouota
de instalacion exceda del importe de una mensualidad ordina.
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ria de gastos comunes, el disidente no resultard obligado. ni se
medificarid su cuota, incluso en el caso de que no pueda privar-
gele de.la mejora o ventaja. -

Si el disidente desea, en cualquier tlempo, participar de las
ventajas de la innovacién, habri de abonar su cuota en los
gastos de realizacion y mantenimiento.

En todo c¢aso, las innovaciones que hagan inservible alguna
parte del edificio para el uso vy disfrute de un propietarlo re-
queriran el consentimiento expreso de ¢ste.

Articulo once—La construccion de nuevas plantas y cual-
quier otra alteracidn en la estructura o fabrica det edificlo o
en las cosas comunes afectan al titulo constitutivo y deben so-
meterse al régimen establecido para las modificaciones del
mismo. El acuerdo gque se adopte fijard la natnraleza de la mo-
difieacion, las alteraciones que origine en la descripcion de la
finea'y de los pises o locales, la variacidn de cuotas y el titular
o titulares de los nuevos locales o pisos.

Articulo doce—Los propletarios elegirin de entre ellos un
presidente, que representari en juiclo ¥ fuera de €l a la comu-
nidad en los asuntes gue la afecten,,

E| presidente actuard al proplo tiempo como secretario y ad-
ministrador st los estatutos no determinan o los propietarios
no acuerdan elegir o otras personas para désempenar dichos
eargos, que g su vez podran recaer en una misma persona.

El administrador o secretario-administrador . podrs no perte-
necer a lo comunidad de propietarios. -

Salvo que en los estatutos se disponga otra cosa, estos nom-
bramlientos se harin por®un afio, prorrogable ticitamente por
periodos iguales. .

Los nombrades podrin, en todo caso, ser removidos en junta
extraordinarin de propietarios convocada al efecto.

No obstante, cuando el ntimero deslos propietarios de pisos
o lccales en un edificio no exceda de cuatro, podrin accgerse.
sl expresamente asi lo convienen en los estatutos, al régimen
de administracion del articulo 398 dei Codigo Civil.

Articulo trece—Corresponde a la junta de propietarios:

Primero. Nombrar y remover & las personas que ejerzuan los
cargos mencionhados ‘en el articulo anterior v resolver las reclas
maciones que los titulares de los. pisos formulen contra la ac-
tuacion de aquéllos. ' .

Segundo. Aprcohar el plan de gastos.e ingresos previsibles
¥ las cuentas correspouclientes.

‘Percero. Aprobar la ejecucidon de obras extraordinarins v
de melors v recabar fondes para su realizacion.

Cuarto. {xprobnr o reformar los estatutos ¥y determinar las
normas de régimen interior. :

Quinto. Conocer ¥ decldir en los demis asuntos de interés
general para la comunidad, acordando las medidas necesarias
© convenientes para el mejor servicio comun,

Articulo catorce.—La aststeticia a la junta de propletarios
serd personal o por representacion legal o voluntaria, bastanco
para acreditar ésta un escrito firmado por el propietario,

Si algun piso pertenece proindiviso a diferentes propleta-
rlos, éstos nombrarin un representante parn asistir ¥ votar en
las juntas, |-

S{ se hallare en usufructo, la asistencia ¥ el voto correspon-
denA al nudo propietario, quien, salvo manifestacion en cou-
trario, se entenderdt representado por el usufructuario, debiendo
ser expresa la delegacion cuando se trate de los acuerdes a que
sg refiere el ntUimero primero del articulo dieciséis, o de obras
extraordinarias y de mejora, - ‘

Artfeulo quinee—La junta de propietarios se reuniri por lo
menos uha vez al aflo para aprobar los presupuestos y cuen-
tas, v en las demis ocasiones que lo considere cotveniente
el presidente o lo pidan la cuarta parte de los propletarios,
o un numero de éstos’ que representen al menos el veinticineo
por ciento de las cuotas de participacion,

La convocatoria la harda el presidente 3, en su defecto, los
promotores de ia reunion, con indicacion de los asuntos a tratar
y hora. dia y lugar de la junta, entregandose las citaciones,
por escrito, en el domicilio que hubiere designado cada pro-
pletario y. en su defecto, en el piso a €l perteneciente,

La citaclon para la junta ordinaria anual se hard, cuando
menos, con seis dias de antelacion, v para las extraordinarias,
con la que sea posible para que pueda llegar a conocimiento
de todos los inter¢sados. La junta podri reunirse validamente
ann sin convocatoria del presidente, sizmpre que concurran la
“totalidad de los propletarios y asi lo decidan, .
~ Articulo dieclséis—-Los acuerdos de la junta de propletarios
se sujetariin a las siguientes normas:

Primera, La unanimidad para la validez de los que impli-
quen aprobacion o modificacién de reglas contenidas en el ti-
tulo constitutive de la propiedad o en los estatutos,

Los propietarios que, debidamente citados, no hubieren asis-
tido a la junta seran notlficados de modo fehaciente y deta-
llaslo del acuerdo adoptado por los.presentes, v, si en =1 plazo
de un mies a contar de dicha notificacién, no manifiestan en
la misma forma su discrepancia, se entenderan vinculados por
el acuerdo, que no serd ejecutivo hasta que transcurra tal pla-
¢0, salvo que ahtes manifestaren su conformidad.

Segunda. Parg la validez de los demis acuerdus bastard
el voto de 1a mayoria del total de los propletarios que, a su vez,
representen la mayvoria de las cuotas de participaeién.

Si la mayoria no pudiera obtdnerse por falta de asistencia
de los propietarios, se procederi a una nueva convocatorin con
los mismos requisitos de la primers, v en la que seran vilidos
los acuerdos adoptados por la mayoria de los asistentes, slem-
pre que ésta represente, a su vez, mas de la mitad del valor
de las cuotas de los presentes. ) a

Cuando la mayoria no se pudiere lograr por los procedi-
mientos establecidos en los parrafos anteriores, et Juez, a ins-
tancia de parte deducida en’ el mes siguiente a la fecha de 1a
segunda junta, y oyendo en comparecencia a los contradictores

previamente citados, resoiveri en equidad lo que proceda dentro

de velnte dias, contados cdesde la peticion, haciendo pronun-
ciamiento sobre el pago de costas., .

Tercera. Cuando los propietarics que representen por lo
‘menos la cuarta parte de las cuotas de participacion estimaren
gravemente perjudicial pare ellos el acuerdo de la mavoria,
podran acudir al Juez para que decida sobre la procedencia
del mismio, por los tramites establecides en el mumerc segundo
de este mismo articulo. . -

La decision del Juez sera ejecutiva & lnapelable, sin per-
juleio de! derecho de las partes a promover judicialmente la
acclon que pudiera corresponderles. .

Cuarta. Los acuerdos contrarios a la ey o a los estatutos
serin impugnables ante la autoridad judiviail por, cuslguiera
de 108 propietz}rlos disidentes, 'pero el acuerdo serd. pr_ov:smnal-
mente ejecuiivo, salvo que el Juez ordene la suspensian.

La acclon debéri ejercitarse dentro de los trelnta dins si-
zulentes al acuerdo o & la notificacion st hublere estado susente
¢l que ifmpugne. . .

Quinta. Serd Juez compefente para conocer de las cues-
tiones a que se refleren los numeros segundo y tercero del pre-
sente articulo el municipal o comarcal del lugar donde este
sita la finca. ) .

Articulo diecisiete~—Los acuerdos de la junta de propietarios
se reflejarin en un libro de actas foliado ¥ sellado por el Juz-
gado municipal o comarcal correspondiente al lugar de la finca
o diligenciado por Notario.

Articulo diecloche.—Corresponde al administrador:

Primero. Velar por el huen régimen de la casa, sus insta-
laciones y servicios, y hacer a estos efectos las cportunas adver-
tencias v apercibimientos a los titulares. ’

Segundo. Freparar con 1a debida antelacién v someter a la
junta el plan de gastos previsibles, proponiendo los medios ne-
cesarios para hacer frente a los mismos. .

Tercelo. Atender a lo cohservacion 'y entretenimiento de la
casa, digponiendo las reparaciones ordinarias. y en cuanto o las
extraordinarias, adoptar las medidas urgentes, dando inmediata
cuenta = lz junta o, en su caso, a los propietarios.

Cuarto. Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de
obras ¥ efectuar los pagos y reailzar los cobros que sean pro-
cedentes. ‘

Quinto. Actuar, en su caso, como secretario de la junta y
custodiar, a disposicion de los titulares, la documentacion de
1a comunidad. '

Sexto. Todas las demds atribuclones que se confieran por
1a junta.

Articulo -diecinueve.—La . infraccion de las prohiblcianes es-
tablecldas en el pirrafo tercero del articulo séptimo dara lugar
@l apercibi_n‘xiento al titular-o, en su caso. al ocupante -del piso
o local. Desat_enpﬂdo el requerimiento por el titular ocupante,
la ju‘nta podm instar v obtener judicialmente la privacion del
uso uel‘ piso o local a aquél y a quienes con ¢l convivan, Dicha
privacion la ﬂjaz:a discrecionalmente el Juez por un plazo no
superior a dos afios, atendida Ia gravedad de la falta, sin que
afecte a los restantes derechos dominicales y a las obligaciones
derivadas del titulo.

Asimismo tendrd la junta accion contra el ecupante no pro-
pietario parn obtener del Juez el lanzamiento o resolucion del
contrato, en Su caso: pero s0lo podrd ejercitarla cuando el titu-
lar no lo hiciere en el plazo prudencial que se le nubiere sefia-
lado en requerimiento fehaciente, :

Para el eje}'cicio de las expresadas acciones judiciales se
seguiran 10s tramites del proceso abreviado de coguicidn, stendo
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Juez competente el municipal o comarcal del lugar donde esté
sita ls finca, salvo lo dlepuesto en la Ley de Arrendamtentos
Urbanos.
Articulo veinte—Las obligaciones @ que se reflere el numero
quinto del articulo noveno cerin cumplidas por el que tenga
la titularidad del piso o local, en el tiempo vy forma determina-
dgs por la junta, Si no lo hiciere, serd requevido de pago en
forma fehaciente, v de no verificar éste en el plazo de quince
dias, se le podrd exiglr por via judteial. .
Artfeule veintiuno—El régimen- de propledad horizontal se
extingue: . ‘
Primero~Por la destruccién del cdificlo, salvo pacto .en
contrario. Se estimari producida aguélla cuando el coste de la
reconstruceién exceda del cincuenta .por clento del valor.de la
fincn al tiempo de ocurrir el sinlestro, a mMenos que el exceso
de dicho coste esté enbierto por un seguro.
Segundo.—Por conversidn en propiedad o copropiedad ordi-
narias. R ,
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera.—La prosente Ley regirii todas las comunidades de
propietarios, cualqulera que sea el momento cn que ‘fueron
creadas v el contenido de sus estatuios, que 1o podv:;u} ser
aplicado~ en contradiccion con lo establecide en la misma.

£ el plazo de dos onos, R contar desde ln publicacion
de esta T.ey en el «Boletin Oficinl del Estadon, las comunida-
des de propietarios deberan adaptul sus estatutos f {o dispues-
to en eila en lo que estuvieren en contradiccion con sus pre-
ceptos. ) )

Transcurridos los dos afios, cualquiera de lqs propietarios
podriv instar judicinimenie la adaptacion prevenida en e pre
aante disposicién por el procedimiento sefistlado en el numero
segundo cel articuio dieciséis. ‘

gegunda.—En los actuales c§tutt1tos rlegulnuorcs de la pro-
pledad por pisos, en los que esic estqblcc;do el derecho dg tan-
teo y retracto en favor de los propietarios, se entenderan los
mismos modificados en el sentido de quedar sin eflcacia tal
derecho, salvo que, enl hucve junta, v por mayorin que repre
cente, Al menos, el ochenta por clﬂento de los titulares, se
acordare el wentenimiento de los citados derechos de tanteo
y retracto en favor de los miembros de la comunidad.

DISPOSICION FINAL
atas disposiciones se.opongan a lo

Quedan derogadas cudn

establecido en esta Ley.
Dada en el Palaclo de E

novecientos sesenta.

| Pardg a veintiuno de julio de mil

FRANCISCO FRANCO

LEY 5071960, de 21 de fulio, por la que se conceden tres
créditos suplementerios, importuntes cn junto £.800.000
pesetas, al Ministerin de Injormacion y Turismo

De coftformidad con la propuesta elaborada por las Cortes
Espafiolas, .

DISPONGOG:

Articulo primero.—Se colceden tres suplementos de crédis
to, importantes en junto cuatro millones ochocientas mil pe-
setas, anlicados al Presupuesito en vigor de la Seccion veinti-
cuntro de Obligaciones de los Departamentos ministeriales,
«Minlsterio de Informacion v Turismoy, servicio cuatrocientos
sctenta v siete, «Direccion General de Informaciony, conforme
al siguiente detalle: Al capitulo doscientos, «Material, alqui-
leres y entretenimiento de localesy; articulc doscientos dles,
«Material de oficinas, no inventarinblesy; concepto dosclentos
once, «Para adquisicion de libros de tcdas clases, eten, qui-
nientas mil pesetas; al capitulo trescientos, «Gostos de los Ser-
vicioss; articulo trescientos cuarenta, «Publicacionesy; concep-
to tresclentos cuprenta vy uno, ¢Para nublicaclones, gastos de-
rivados de tales publicaciones. eten, cos millones ochocientas
mil pesetas y al articulo trescientos cincuenta, «Otros gastos
ordinarios». del mismo capitulo, concento tresclentos cincuenta
v cuatro, «Para abono de jornales v retribuclones del personal
por trabajos extraordinarios vy necturnos, compra de materia-
les transportes. cotaboraclones artisticns, contratacién de com-
agrupaciones musienles v, en’ general, cuan-
tos gastos precise ln reatlaecion de los festivales artisticos, po-
pulares o intemacionales que organice el Patrouato de Intor-
mucicn y Educacion Populur y la celebrnc'xég de los actos cul=-

turales, conclertos, concursos musicales, congresos, conferencias
o representaciones teatrales relacionadas con la educacién po-
pulars, un millén quinientas mil pesetas.

Articulo segundo.—EL importe a que asclenden los menclong-
dos suplementos de crédito se cubrird en la forma determina-

-da por el articulo cuarenta y uno de la vigente Loy de Ad_mi-

nistraclén y Contabilidad de la Haclenda Pliolica.
Dada en ei Palacio de E! Pardo a veintiuno de jullo de mil
novecientos sesento.

FRANCISCO FRANCO
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MINISTERIO
DE ASUNTOS EXTERIORES

ACUERDO administrative relativo a las modalidades de
aplicacion del Convenio sobre Seguridad Social entre .
Espafie y la Conjederacion Suiza.

En aplicacion de los articulos 12, primer pixrraio, letra 8,
y 12, segundo pirrafo, cel Convenio sobre Seguridad Soclal
entre Espafia v lo Confederacién Sula, de 21 de scptiembre de
1959 (denominudo en adelante «Convenio»), las Altas Autorl-
daces Administrativas de lag Altas Partes contratantes, re-

‘presentadas por:

De parte espafiola: en nombre del Goblerng espariol, «l
excelentisimo sefor don Alohso Alvarcz de Toledo v Mencos,
Marqués de Miratlores, Embajador de Espala en Suiza,

De parte suiza: en nombre del Goblerno de la Confederacién
Suiza, €l sefior Arnold Saxer, Divector de la Olicina Tederal
le Seguros Sociales, han establecido, de comun acuerdo, las
siguientes disposiciones sobre 1as modatidades de aplicaclon
del Convenlo: .

TITULO PRIMERO
. Disposiciones generales
Articulo 1

(1) Se designan ccmo organismos centralizadores, a los fines
del articulo 12, primer parrafo, letra a, del Convenio:

1. En Espaia:

a) Para el seguro obligatorio espatiol de vejez e invalidez,
asl como para sus ramas especiales
—Para el seguro suizo de vejez y supervivencia:
el Instituto Nacional de Previsién, con sede en Ma-
. drid, denominado en adelante «Instituton,
b) Para el mutualismo laboral:
¢l Servicio de Mutunlidades Laborales, Madrid,
nominade en adelonte «Servicion,
¢) Pare el seguro obligatorio espaiol
trabajo
—Parn el seguro espafiol de enfermedades profesiopales
—Bara el seguro swzo en caso de accidentes de trabalo,
de enfermedades profestonales v de eccidentes no profe-
sionales:
el Instituto Nacional de Prevision, con scde

de-

de accidentes de

en Madrid,
2 En Suiza:
2) Para el securo suizo de vejez y supervivencia
—Para el scguro obligatorio espanol de vejez e invalidez,
asi como para sus ramas especiales
—Para el Mutualismo Laboral: ‘
la Caja suiza de comnensncion, con sede en Ginebra
(Caisse suisse de compensation & Geneve) dencmi-
nada en adelante «Caja suizoy.

b) Para el seguro suizo en caso de accidentds de trabajo,
de enfermedades profcsionales v de accidentes 1o profe-
sionales . ,

—Para el seguro obligatorio espaficl de
trabajo
—Para pl seguro espaiol de enfermedades rofesionales:
la Caja nacional suiza del seguro de accidentes, con
gede en Lucerna (Caisse nationale sulsse d’assurances
en cas daccidents 4 Lucerne), denominada en ade-
lante «Caja nacional suizan.

accidentes de

(2) . Las altas autoridades admintstrativas de las Allas Par-
tes contratantes se reservan el derecho de designar otros or-
ganismos centralizadores.



