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ASUNTO: AUDIENCIA ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE
CONSERVACION DEL SECTOR 7 “"VISTA ALEGRE”

Por medio de la presente se pone en su conocimiento que
representantes de FADESA INMOBILIARIA, S.A. han presentado ante esta
Administracion documento denominado “Estatutos de la Entidad
Urbanistica de Conservacion de la Unidad de Ejecucidén nimero 1 del
Sector 7 “Vista Alegre” de Laguna de Duero (Valladolid)~”,
solicitando la aprobacion de dicho documento para constituir la referida
Entidad Urbanistica de Conservacién del Sector 7.

Admitida a trémite dicha solicitud por esta Administracién con
fundamento en el articulo 260 del Decreto 22/2004, de 29 de Enero, por el
que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y constando
en el Expediente de referencia como propietario, titular de derechos o titular
catastral de una o algunas de las fincas /que integran el Sector 7, se pone en
su conocimiento dicha tramitacion, otorgandole un plazo de audiencia de 15
dias desde el recibo de la presente en/[cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 193.1 b) del citado Decreto, pana que previo examen del documento
arriba mencionado cuya copia se le adjunta pueda presentar las alegaciones,
documentos o justificaciones que estlme pertinentes.

En Laguna de Du @Mé 24 de Mayo de 2006
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ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 1 DEL SECTOR “VISTA ALEGRE”, LAGUNA
DE DUERO (VALLADOLID)

TITULO I. GENERALIDADES.

Articulo 1°.- Denominacion.

Con la denominaciéon de "Entidad Urbanistica de Conservacién de la unidad de

ejecucién numero 1 del Sector VISTA ALEGRE" , se constituye una Entidad
Urbanistica de Conservacion.

La Entidad Urbanistica de Conservacién estara integrada por todos los propietarios
de las parcelas, edificaciones residenciales, instalaciones o edificaciones no
residenciales de titularidad privada, integrantes todas ellas del complejo urbanistico
de la unidad de ejecucion nimero 1 del Plan Parcial del Sector de suelo

urbanizable N° 7 “Vista Alegre” de Laguna de Duero (Valladolid).

Articulo 2°,- Fundamento.

La Unidad de Ejecucion donde se constituye la Urbanizacion, estd urbanisticamente
sujeta al Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable N° 7 “Vista Alegre” de Laguna
de Duero (Valladolid). En virtud de las determinaciones resultantes del Convenio
Urbanistico de fecha 23 de Mayo de 2002 se constituye una Entidad Urbanistica

Colaboradora de conservacion, con las finalidades reguladas en el articulo 5°
siguiente.

Articulo 3°.- Naturaleza y régimen legal.

1. La Entidad tiene naturaleza administrativa, personalidad juridica propia y plena
capacidad legal para el cumplimiento de sus fines desde la fecha de su

inscripcidn en el Registro Municipal de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2. La Entidad se regira por lo dispuesto en la Ley 5/99, de 8 de Abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn (en adelante LUCL), por el Decreto 22/2004, de 29 enero por
el que se aprueba el Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn, asi como por

lo dispuesto en los presentes estatutos, o la normativa que la sustituya.



Articulo 4°.- Domicilio.

La Entidad tiene su domicilio social en la calle Mifio n® 22, 4D, Laguna de Duero
(Valladolid). Este domicilio podrd ser modificado por acuerdo de la Asamblea

General, que debera ser notificado a los Organos Urbanisticos competentes.

Articulo 5°.- Objeto y Finalidad.

1. La Entidad tiene por objeto y finalidad atender a la conservaciéon vy

mantenimiento de los servicios urbanisticos de titularidad municipal, que a
continuacion se expresan.

Servicios que ha de asumir la Entidad-Urbanistica-de-Conservacion:

A) ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Conservacion a cargo de la Entidad Urbanistica de Conservacion,

comprendiendo limpieza, riego y labores de mantenimiento (podas, reposiciones,
etc.) de las manzanas EP y ER2.

2. Quedan excluidos del-marco de las- obligaciones de la Entidad los restantes
servicios pablicos municipales y los gestionados por las empresas que prestan
los servicios de electricidad, gas, telecomunicaciones, abastecimiento de agua,

saneamiento recogida de residuos etc... y aquellos que por Ley correspondan al
Ayuntamiento de Laguna de Duero.

3. Para el cumplimiento de su objeto y finalidad la entidad podra:

A) Velar por el adecuado uso de los bienes comunes y de dominio y uso
publico de la Urbanizacion, garantizando y exigiendo el cumplimiento de

los derechos y obligaciones de los miembros de la Entidad.
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B) Distribuir los gastos de la Entidad entre todos los miembros de la misma,

con arreglo a lo establecido en estos estatutos y los acuerdos de los
Organos Rectores.

C) Adoptar las medidas y ejercitar, en su caso, las acciones
correspondientes frente a los miembros de la Entidad o terceras
personas, para exigir el adecuado cumplimiento de las obligaciones
contraidas por razon de su pertenencia a la Entidad o por acciones u

omisiones que afecten a los intereses comunes.

D) Adquirir, poseer y enajenar bienes muebles e inmuebles, concertar
contratos de todas clases y administrar los bienes, gastos e ingresos
necesarios para atender el Objeto de la Entidad.

E) Gestionar y defender los intereses comunes ante cualesquiera

Organismos o Autoridades del Estado, Ente Autonémico, Provincia y
Municipio, Juzgados y Tribunales de cualquier grado y jurisdiccién y
particulares, con relaciéon a todos los actos juridicos, contratos, acciones y

recursos que sean necesarios.

F) Ejercitar cuantas actividades y derechos licitos acuerden los Organos de
Gobierno de la Entidad y sean convenientes para la mejor realizacion y

cumplimiento de su objeto y redunden en beneficio de la misma y de sus
- S miembros. - —

Articulo 6°.- Organo de tutela.

1. La Entidad actuara bajo el control Urbanistico del Ayuntamiento de Laguna de
Duero de conformidad a lo dispuesto por el 67. 2 de la LUCL.

2. Un representante de la administracion actuante formara parte de la Asamblea de
la Entidad.

Articulo 7°.- Zona de Actuacion.

La Zona de Actuacion esta constituida por el ambito de la unidad de ejecucion

numero 1 del Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable N° 7 *Vista Alegre” de
Laguna de Duero (Valladolid).



Py

Articulo 8°.- Duracion.

En funcién de lo establecido en el Art. 208 del Reglamento de urbanismo de Castilla
y Leén, la Entidad tendra una duracion de diez afios desde su constitucion, sin
perjuicio de la renovacion del convenio una vez transcurrido el plazo iniciaimente
previsto en el mismo, subrogandose el Ayuntamiento en la obligacién de

mantenimiento y conservacion de la Urbanizacion a partir de dicho plazo.

TITULO Il. ELEMENTOS PERSONALES Y REALES,

Capitulo 1°.- Miembros de la Entidad, derechos y obligaciones.

Articulo 9°.- Miembros de la Entidad.

1. Formaran parte de la Entidad con caracter obligatorio, todos los titulares de
parcelas de propiedad privada, estén o no edificadas, y los titulares de
instalaciones o edificaciones no rééﬁéncialgs, con referencia a la péfcela y
manzana en que se localice su propiedad y expresién de su cuota de

participacion en la Entidad.

2. Los cotitulares de una parcela o de una edificaciéon (inmueble en general)
habran de designar en documento notarial a una sola persona con amplias
facultades para el ejercicio de los derechos que le corresponden, respondiendo
todos ellos de forma solidaria frente a la Entidad y el Organo de Tutela, de
cuantas obligaciones-dimanen de su-condicién. Si no designasen representante

en el plazo que sefale el Presidente o la Asamblea, lo nombrara el
Ayuntamiento entre los cotitulares.

3. Cuando las parcelas sean propiedad de menores o personas que tengan

limitada su capacidad de obrar, estaran representados por quienes ostenten la
representacion legal de los mismos.

4. En aquellos casos donde estén organizados en Comunidades, sera ésta a

través de su presidente la que ostente la calidad de miembro de la Entidad.

Articulo 10°.- Derechos.

Seran derechos de los miembros de la Entidad:



A) Usar y disfrutar de los elementos de propiedad comun, con las

formalidades y requisitos que resulten de los presentes Estatutos o se
establezcan por la Asamblea General.

B) Disfrutar de los beneficios previstos en la legislacidn urbanistica.

C) Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la

adopcién de acuerdos, proporcionalmente a sus participaciones
respectivas en la Entidad.

D) Intervenir, como electores o candidatos, en la designacion de Presidente,
Vicepresidente y Secretario.

E) Formular a los Organos Rectores de la Entidad cuantas propuestas

consideren convenientes para el mejor cumplimiento del objeto de ésta.

domicilio designado al efecto, asi como obtener certificaciones de dichos
acuerdos sociales y de sus antecedentes..

G) Ser informados, en la medida adecuada, de cuantas actividades afecten a
la Entidad.

H) Recurrir contra los acuerdos adoptados por la Asamblea General con

arreglo a lo dispuesto en el Titulo V de los Estatutos.

1) Percibir, en el supuesto de disolucién y liquidaciéon de la Entidad y en
proporcidbn a sus respectivas cuotas de participacion, la parte del

patrimonio de aquella que les correspondiere.

J) Presentar proposiciones y sugerencias.

K) Cuantos derechos resulten de la Legislacion Urbanistica aplicable y de

los presentes Estatutos.

Articulo 11°.- Obligaciones.

Los miembros de la Entidad vendran obligados a:



A) Cumplir los acuerdos validamente adoptados por la Asamblea General, y

acatar la autoridad de los Organos Rectores y sus representantes, sin
perjuicio de los recursos procedentes.

B) Aceptar la designacién de miembros de Presidente, Vicepresidente vy
Secretario.

C) Satisfacer puntualmente las cuotas ordinarias y extraordinarias que la
Asamblea general fije para atender a los gastos de prestacién, conservacion
y mantenimiento de los elementos de propiedad comin y de dominio y uso
publico a que se refiere el capitulo 2° del presente titulo; a cuyo fin se fijara
la cuantia correspondiente a cada miembro, en funcidon de su cuota de
participacion y de las previsiones contenidas en el Presupuesto de la

Entidad, en los términos establecidos en los presentes Estatutos.

D) Comunicar a la Entidad un domicilio a efectos derhbtificacionés;'asi como
cualesquiera variaciones que se produzcan ulteriormente en el mismo; y, en
el supuesto de transmisién de titularidad de la parcela de que sea
propietario, comunicar, dentro de los quince dias siguientes a la transmisién,
el nombre, apellidos y domicilio del nuevo titular. En todo caso se
entenderan correctamente practicadas cualesquiera notificaciones que se
dirijan al domicilio que conste en el libro registro de la Entidad, y si no se
hubiere designado por el propietario, las remitidas al emplazamiento de la
parcela de que sea titular, sin pe?rjacio de lo dispuesto al efecto por la Ley
30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones Pulblicas y de
Procedimiento administrativo Comun.

Si el vendedor no cumple con la indicada obligacién de notificar la
transmision, podra exigirsele por la Entidad el pago de las cuotas
correspondientes a la parcela, en tanto no las abone el nuevo miembro de la

Entidad o sean conocidas las circunstancias personales del mismo.

E) Designar, en los supuestos de cotitularidad, una persona que represente a
los cotitulares en el ejercicio de los derechos y cumplimiento de las
obligaciones previstos en éstos Estatutos, sin perjuicio de la

responsabilidad solidaria de aquellos verificando dicha designacion, en



caso de no existir acuerdo entre los interesados, o de no practicarse ésta, el
Ayuntamiento lo designara.

Articulo 12°.- Participacién en la Entidad.

1. La participacion de los miembros de la Entidad en los derechos y obligaciones
resultantes de estos Estatutos, asi como en la adopcién de acuerdos por la
Asamblea General, sera proporcional a la cuota asignada a los mismos. A estos
efectos, la cuota que se le asigna a cada parcela es igual al coeficiente asignado

a las mismas en el Proyecto de Actuacion, siendo esta proporcional al
aprovechamiento que le corresponde .

2. Las cuotas de participacién que serviran para contribuir a los gastos de la
Entidad, seran para cada parcela-igual al coeficiente asignado a las mismas en.
el Proyecto de Actuacién. Si sobre parcelas se hubiese constituido régimen de
propiedad horizontal la contribucién de cada propietarios se determinara por la

cuota de participacion que tuviesen asignada en la comunidad.

3. Cualquier modificacion de los valores expresados en el apartado 2 anterior que
se acuerde por la Asamblea General debera ser sometida a la aprobacion del

Organo de Tutela y posterior inscripcién en el registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

4. En los casos de agrupacién o division de parcelas que den lugar a una
alteraciéon de las cuotas de participacion, se procedera preceptivamente a la
correlativa actualizacion de dicho documento y posterior inscripcién en el registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 13°.- Transmisién, agrupacion o division de parcelas.

La transmision por cualquier titulo de la propiedad de las parcelas, que determina la
pertenencia obligatoria a la Entidad, comportara necesariamente la subrogacién del
adquirente en los derechos y obligaciones del transmitente: entendiéndose

incorporado aquél a la Entidad a partir del momento de la transmisién, conforme a
lo dispuesto en los presentes Estatutos.



En toda transmision de parcela debera figurar la obligacion del nuevo titular de
formar parte de la EC e incorporara una copia de los Estatutos. El adquirente
respondera de las cantidades adeudadas a la EC por los anteriores propietarios
hasta el limite de los que resulten imputables a la parte vencida de la anualidad en

la cual tenga lugar la adquisicién y al ano natural inmediatamente anterior.

No operara la subrogacion de la deuda, estando obligado al pago de la misma el
transmitente, en el supuesto en que éste no hiciera constar en el titulo de
transmision la existencia de la EC con sus correspondientes Estatutos. En el plazo

de un mes desde la transmisidn deberd comunicar al Administrador de la EC el
nombre y direccion del nuevo titular.

Capitulo 2°. Elementos de propiedad comun y de dominio y uso publico.

Articulo 14°.- Elementos de propiedad comun.

1. Para atender a su objeto la Entidad podra adquirir, por cualesquiera de los
medios admitidos en Derecho, toda clase de bienes, los cuales tendran
naturaleza de elementos de propiedad comun; y, cuando se trate de inmuebles,
dicha facultad quedara limitada a los que se encuentren en el ambito definido en

el articulo 7° de los presentes Estatutos y se destinen al servicio y uso comun de
los miembros de la Entidad.

2. Las instalaciones y edificaciones construidas, en su caso, en terrenos propiedad
de la Entidad tendran también naturaleza de elementos de propiedad comun,
correspondiendo su titularidad a la Entidad.

3. Ninglin miembro de la Entidad podré realizar obras en los elementos de
propiedad comun, aunque sea en interés de todos, sin la previa autorizacion de
la Asamblea General; pudiendo el Presidente, en caso de necesidad urgente,
decidir sobre las medidas a adoptar.

4. Si se ejecutare alguna obra o mejora sin la debida autorizacion, los perjuicios
producidos seran de cargo exclusivo de quien la hubiere realizado; y los
beneficios, si existieren, aprovecharan a todos los miembros de la Entidad, sin

obligacién de satisfacer indemnizacién alguna a aquél.



5.

Todos los miembros de la Entidad, asi como las personas que con ellas
convivan o quienes con caracter permanente ocupen las viviendas o cualquier
inmueble y tengan autorizacién de sus propietarios, gozaran de los mismos
derechos para usar y disfrutar de los elementos de propiedad que puedan existir
y de acuerdo con la finalidad de los mismos. E! ejercicio de éste derecho se
ajustard a lo establecido en los presentes Estatutos y a los acuerdos

vélidamente adoptados por los Organos Rectores de la Entidad, definidos en el
Titulo Il

Articulo 15°.- Elementos de dominio y uso publicos.

1.

Perteneceran al dominio y uso publico:
A) La red viaria de trafico rodado.

B) La red de aceras, paseos y aparcamientos.

C) Los espacios definidos en el Proyecto de Actuacion como zonas verdes

publicas, parques publicos y espacios libres publicos.

D) Las redes de los servicios urbanisticos basicos de la Unidad de Ejecucion

integrada por las redes de riego, alumbrado publico, abastecimiento de agua
y alcantarillado.

Sobre los espacios a que se refiere el epigrafe C) del apartado anterior, se
podra solicitar al Ayuntamiento por parte de la Entidad, ateniéndose a la
legislacion aplicable, concesiones o autorizaciones para fines no lucrativos
vinculados a sus objetivos.

Las instalaciones y edificaciones construidas por la Entidad en terrenos de los
que ésta sea concesionaria, conforme a lo previsto en el epigrafe 2 precedente,
tendran naturaleza de elementos de propiedad comin, quedando sujetos a lo

dispuesto en el articulo 14° anterior.



TITULO Iil. GRGANOS RECTORES DE LA ENTIDAD.

Articulo 16°.- Organos Rectores.

1. Los Organos Rectores de la Entidad son:
A) La Asamblea General.

2. También ostentaran competencias especificas:

A) El Presidente.
B) El Vicepresidente
O El Secretario.

D) El Administrador.

3. Todos los miembros de la Entidad quedarénr obligados al cumplimiento de los

acuerdos de los Organos Rectores, sin perjuicio de los recursos y acciones
pertinentes.

Capitulo 1°. La Asamblea General.

Seccion I2.- Generalidades.

Articulo 17°.- Naturaleza.

La Asamblea General es el érgano deliberante supremo de la Entidad y estara
compuesta por todos los miembros de la misma a que se refiere el articulo 9° de los
Estatutos y el representante del Organo Urbanistico de Control.

Articulo 18°.- La Asamblea General Ordinaria.

1. La Asamblea general Ordinaria se reunira una vez al afo.

2. Dentro del primer trimestre de cada ejercicio, que coincidira con el afio natural,
celebrara sesion para censurar la gestion comdn y aprobar, en su caso, la

Memoria y Cuentas del ejercicio anterior y el Presupuesto del Ejercicio
Economico.
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3. Podran también adoptarse cualesquiera acuerdos que sean competencia de la
Asamblea General, siempre que figuren incluidos en el Orden del Dia
correspondiente o se declare previamente la urgencia de su conocimiento y

resolucion, estando presentes o representados el namero de miembros que

alcancen en quérum de constitucidn en primera convocatoria.

Articulo 19°.- La Asamblea General Extraordinaria.

1. Toda reunién de la Asamblea General que no sea de las sefaladas en el

articulo anterior tendra la consideraciéon de Asamblea General Extraordinaria.

2. La Asamblea General Extraordinaria se reunira cuando el Presidente lo estime
conveniente a los intereses comunes, o cuando lo soliciten miembros de la
Entidad que representen al menos, el veinticinco por ciento del total de las
cuotas de participacién, mediante carta certificada dirigida al Presidente de la

misma; debiendo expresarse en la solicitud, los asuntos a tratar.

3. Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos que figuren en el
Orden del Dia, sin que sean validos los acuerdos adoptados, en su caso, sobre

otras materias; ello sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 18.3 de éstos
Estatutos.

4.- Podrd convocarse también la Asamblea General Extraordinaria, por el

Ayuntamiento de Laguna de Duero, en su condicién de Administracion tutelar.

Articulo 20°.- Derechos de Asistencia.

1 . Podran asistir a las sesiones de la Asamblea General las personas fisicas y los
representantes de las personas juridicas en quienes concurra la calidad de
miembro de la Entidad, con las limitaciones y requisitos establecidos en éstos

Estatutos. Asi como el representante que el Ayuntamiento de Laguna de Duero
designe.

2. Cada una de las titularidades afectadas sera representada por una sola persona

en la Asamblea General, a cuyo fin seran de aplicacién las reglas siguientes:

A) Propietario unico:



a) Cuando la titularidad recaiga en persona fisica, ésta ostentara su

derecho por si 0 mediante apoderado designado en virtud de poder
notarial.

b) Si la titularidad es ostentada por persona juridica ésta designara,
con arreglo a sus propias normas, quien le represente,

acreditandose tal circunstancia mediante poder notarial.

B) Cuando la titularidad corresponda a varias personas por pertenecer
proindiviso la propiedad a aquellas, el derecho de asistencia lo ostentara el

copropietario designado en virtud de lo dispuesto en el articulo 11°.-E) de los
presentes Estatutos.

3. La representacibn por medio de apoderado, que debera acreditarse
documentalmente, se entendera otorgada con caracter especial y concreto para
cada sesién de la Asamblea General. -

Seccion 2%.- Competencias.

Articulo 21°.- Competencias de la Asamblea General.

Corresponden a la Asamblea General las siguientes competencias:
A) Aprobar la Memoria y Cuentas de cada ejercicio.
B) Aprobar el Presupuesto econdmico de cada ejercicio.

C) Designar a las personas que han de ostentar la Presidencia, la
Vicepresidencia y la Secretaria.

D) Aprobar la ejecucion de obras extraordinarias y de mejora necesarias
para atender el objeto de la Entidad, asi como fijar los medios
econémicos precisos para su financiacion y la forma y plazos de

recaudacion de las aportaciones de los miembros establecidas para tales
fines.



E) Aprobar la imposicién de derramas econdmicas para atender gastos no

previstos en el Presupuesto Anual, enjugar el déficit temporal de éste o

constituir un fondo de reserva o prevision.

F) Cesar con caracter anticipado a las personas que han de ostentar la
Presidencia, la Vicepresidencia y la Secretaria y designar a quienes

hayan de sustituirles hasta la renovacion estatutaria de aquél.

G) Aprobar la modificacién de los Estatutos de la Entidad, sin perjuicio de su

aprobacién ulterior por el Organo de Tutela y cualquier norma
complementaria de éstos.

H) Resolver sobre el traslado del domicilio de la Entidad con sujecion a lo

previsto en el articulo 4° de los presentes Estatutos.

1) Conocer y decidir en todos-aquellos asuntos de interés-general para la
Entidad.

J) Administrar los fondos de la Entidad, formalizando la Memoria y Cuentas
correspondientes a cada ejercicio.

K) Ordenar el cumplimiento de las finalidades a que se refiere el articuio 5°
de éstos Estatutos.

L) Adoptar, dentro del marco de competencias de la Entidad, las medidas
necesarias para regular el uso y funcionamiento adecuado de los

servicios basicos e instalaciones de la Zona de Actuacion.

M) Autorizar expresamente y con caracter preceptivo cualquier actividad,

tanto temporal como permanente sobre los elementos comunes de la
Entidad.

N) Decidir sobre la pertinencia de actuaciones judiciales, administrativas,
contencioso-administrativas en defensa de los intereses de la Entidad, asi

como acordar la separacidon o desistimiento de los procedimientos
incoados.
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N) Vigilar el exacto cumplimiento de las normas contenidas en los

presentes Estatutos y de cuantos acuerdos se adopten por los Organos
Rectores de la Entidad.

0) Resolver las cuestiones que se le sometan por los miembros de la
Entidad.

P) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sean su

causa juridica y la persona o entidad obligada o acreedora.

Q) Constituir y retirar depodsitos de todas clases, bien en el Banco de
Espafa, o en cualquier otro establecimiento de crédito, tanto oficial como
particular; abrir, seguir, cancelar y liquidar libretas de ahorros, cuentas
corrientes y de crédito y retirar de las mismas las cantidades que

correspondan; firmar recibos, talones, cheques, resguardos y demas

documentos que procedan, librar, endosar, avalar, intervenir, aceptar,
cobrar, pagar, negociar y protestar letras de cambio y demas documentos
de giro crédito.

R) Fijar la cuantia y formalidades de las aportaciones econémicas de los
miembros de la Entidad, en funcién del Presupuesto anual de ingresos y
gastos de las cuotas de participacion de aquellos; y proceder contra los

morosos para hacer efectivo el pago de las cantidades adeudadas.

S) Nombrar y separar al personal administrativo y laboral al servicio de la

Entidad y fijar su retribucién y régimen de trabajo.

T) Cualesquiera otras funciones relacionadas con el objeto de la Entidad

que no estén atribuidas a la Asamblea General.

Seccion 32.- Convocatoria.

Articulo 22°.- Convocatoria.

1-La Asamblea General sera convocada por el Presidente con tres dias de

antelaciéon, cuando menos, a la fecha en que haya de celebrarse; practicandose
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la notificacion mediante carta certificada o bien por entrega de aquella en el

domicilio designado al efecto, conforme a lo dispuesto en el articulo 11°.-D) de
éstos Estatutos.

2. La convocatoria sefialara lugar, dia y hora de la reunién, asi como los asuntos

que han de someterse a conocimiento y resolucién de la Asamblea General.

3. La celebracion de Asamblea General Extraordinaria a peticiéon de miembros
de la Entidad en la forma dispuesta por el articulo 19°.-2. de los presentes
estatutos, habra de ser convocada por el Presidente, previo acuerdo de éste,
dentro de los quince dias siguientes al requerimiento practicado; y la reunion

debera tener efecto entre los treinta y los cuarenta y cinco dias siguientes a
dicho requerimiento.

Articulo 23°.- Constitucion.

1 . La asamblea General quedara validamente constituida, en primera convocatoria,

cuando concurran a ella, presentes o representadas, la mayoria de cuotas de
participacion.

2. Si no se alcanzase dicho quorum habra de procederse a una segunda

convocatoria, con arreglo a las siguientes reglas:

A) En el caso de que la convocatoria a que se refiere el epigrafe 1. anterior
contuviera la indicacion de una-segunda convocatoria, entre ésta y la primera

habra de mediar un plazo no inferior a media hora.

B) Si no se contuviera tal indicacién, habra de realizarse una segunda
convocatoria con las mismas formalidades expresadas en el articulo 22° y

entre la primera y segunda convocatoria debera mediar un plazo no inferior a
24 horas.

3. En segunda convocatoria quedara validamente constituida la Asamblea General

cualquiera que sea el niUmero de asistentes y cuotas de participacién que éstos
representen.

4. No obstante, la Asamblea podra reunirse validamente aun sin convocatoria en

forma, con el caracter de Asamblea General Universal, cuando estando



presentes o representados la totalidad de los miembros de la Entidad decidan
unanimemente su celebracion.

Seccion 42.- Adopcion de acuerdos.

Articulo 24°.- Adopcidén de acuerdos.

1. El Presidente, o quien, de conformidad al articulo 32°.-2. de éstos estatutos, le
sustituya, presidira la Asamblea General, dirigira los debates y declarara los

asuntos suficientemente considerados, pasando a la votacién de acuerdo si
procediere.

2. Los acuerdos se adoptaran en todo caso por mayoria simple de las cuotas de

participacion presentes y representadas, emitiendo cada asistente un solo voto,

cuyo valor se computara en funcién del derecho que ostente, con ereglo alo
previsto en el articulo 12° de los Estatutos.

3. Los acuerdos que signifiquen la modificaciéon de los Estatutos y la disolucion de

la Entidad requerira aprobacion de la Administracion Urbanistica actuante.

4. Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos,
siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en los presentes
Estatutos; y obligaran incluso a los no asistentes (a quienes habra de

notificarsele el Acuerdo) y a los disidentes, ello sin perjuicio de los recursos
previstos en el Titulo VI de los mismos.

Articulo 25°.- Actas y certificaciones.

1 . De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta, en la que se haran

constar clara y sucintamente los acuerdos adoptados y el resultado de las
votaciones celebradas.

2. Dichas actas figuraran en el correspondiente Libro de Actas, que autorizaran

con su firma el Presidente y el Secretario.
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3. Del contenido del Libro de Actas de la Entidad se libraran certificaciones por el
Secretario, con el visto bueno del Presidente, a peticién de cualesquiera de los

miembros de la Entidad o a requerimiento de los Organos Urbanisticos.

Capitulo 3°. El Presidente.

Articulo 26°.- Nombramiento y funciones.

1, El Presidente sera designado por la Asamblea General, ostentara la

representacion legal de la Entidad, en juicio y fuera de él, y ejercera las
siguientes funciones especificas:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea

General, dirigir las deliberaciones y decidir los empates con voto de calidad.

B) Ostentar la representacién judicial y extrajudicial de la Entidad y de sus
6rganos Rectores; pudiendo otorgar poderes a Letrados y Procuradores para

la direccién y representacion judicial en el ejercicio de dicha representacion.

C) Autorizar las actas de la Asamblea General, las certificaciones que se

expidan y cuantos documentos lo requieran.

D) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de los Organos Rectores de la
Entidad.

E) Celebrar toda clase de negocios juridicos, actos o contratos de cualquier
naturaleza conforme a los acuerdos de los Organos Rectores y dentro de los

limites de las respectivas competencias segln lo dispuesto en éstos
Estatutos.

F) Hacery exigir toda clase de pagos, cobros y liquidaciones.

G) Ejercitar todas las funciones relativas a la gestion, gobierno y administracion

de la Entidad que resulten de los presentes Estatutos.

H) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General.



2. En caso de ausencia sera sustituido en sus funciones por el Vicepresidente.

Capitulo 4°, Vicepresidente.

Articulo 27°.- Nombramiento y funciones.

1. El Vicepresidente de la Entidad sera designado por la Asamblea General y
asistira al Presidente en todas sus funciones, teniendo las mismas facultades
que éste en los casos de ausencia, enfermedad, vacante o delegacion
especifica, asumiendo las tareas que queden definidas y de acuerdo con el

régimen de sustitucion preferente establecido en el articulo 32°.-2. anterior.

— Capitulo 5°.- El Secretario.

Articulo 34°.- Nombramiento y funciones.

1. El Secretario sera designado por la Asamblea General y ostentaré las siguientes
funciones:

A) Asistir a las reuniones de la Asamblea General.

B) Levantar acta de las sesiones de los Organos Rectores de la Entidad,
transcribiéndolas en el-Libro de Actas de la Entidad, contando para esta

mision con la colaboracion del administrador.

C) Notificar a los miembros de la Entidad los acuerdos de la Asamblea general

en el plazo de los quince dias siguientes a la adopcion de los mismos con

advertencia de los recursos procedentes.

D) Expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas, con el visto bueno
del Presidente.

E) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General.

2. En caso de ausencia sera sustituido por el miembro que designe el Presidente.




Capitulo 8°,- El Administrador.

Articulo 35°.- Nombramiento y funciones.

1 . La Asamblea General podrd nombrar a propuesta del Presidente, un
Administrador o Gerente.

2. El cargo sera retribuido, siendo también competencia de la Asamblea General el

establecimiento de sus honorarios y régimen contractual.
3. Seran, a titulo enunciativo, funciones del Administrador:

A) Llevar la administracién y la contabilidad de la gestién econémica y financiera
de la Entidad, en base a los principios contables de general aceptacion,

ocupandose de todos los tramites administrativos en que haya de intervenir o
comparecer aquélla.

B) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionen todos los miembros
integrantes de la Entidad, con expresién de sus respectivos nombres,
apellidos, domicilio, fecha de incorporacion, parcela de que sea propietario,

cuota de participacion y cuantas circunstancias se estimen procedentes.

C) Ostentar la jefatura y control de los empleados administrativos y laborales al
servicio de la Entidad y relacionarse personal y contractualmente con los

contratistas de la misma, sin perjuicio de las superiores facultades de la

Asamblea General.

D) Efectuar los pagos, cobros y liquidaciones que ordene el Presidente.
E) Asistir a las sesiones de la Asamblea General con voz pero sin voto.

F) Proponer a la Asamblea General la adopcion de las medidas precisas para el
6ptimo cumplimiento de los fines de la Entidad, elaborando también las

propuestas, programas de trabajo y cometidos prioritarios.

G) Cuidar del mantenimiento y conservacion de los elementos comunes y de
dominio y uso publico de la Zona de actuacién; asi como de la adecuada

prestacion de los servicios propios de la competencia de la Entidad.

H) Custodiar la documentacion de la Entidad.



l) Preparar presupuestos y memorias con rendicién de cuentas.
J) Recibir consultas y sugerencias de cualquier miembro de la Entidad.

K) En general todas aquellas funciones que le sean encomendadas por el
Presidente o la Asamblea General.

TITULO IV. REGIMEN ECONOMICO.

Capitulo 1°. Ejercicio econdmico, presupuesto y cuentas.

Articulo 36°.- Ejercicio econdémico.

E! ejercicio econdmico comenzara el dia uno del mes de enero de cada afio y se
cerrara el treinta y uno de diciembre.

Articulo 37°.- Presupuesto.

1. En el dltimo trimestre de cada ejercicio, sera sometido a aprobaciéon de la
Asamblea General. El presupuesto podra sefialar conceptos ordinarios y otros
de caracter extraordinario o de proyeccién plurianual, determinando el origen de
los fondos y las aplicaciones de los mismos conducentes al equilibrio de ambos,

aplicandose con caracter general desde el dia primero de cada afio.

2. La Asamblea General-en—sesiones extraordinarias podra aprobar igualmente
presupuestos especiales y complementarios, con caracter de necesarios y, por

consiguiente, se adicionaran al presupuesto anual para ser liqguidados ambos
con el cierre del ejercicio al que se apliquen.

2. Por razones de urgencia, el Presidente podra autorizar gastos no previstos y
hasta la cantidad limite del importe equivalente al cinco por ciento del
Presupuesto anual, dando cuenta en la primera Asamblea General que se
celebre. En cuanto a las variaciones de gastos que se produzcan por razén de
disposiciones legales, seran atendidas por la Entidad dandose cuenta

igualmente en la Asamblea General de proxima celebracion.



Articulo 38°.- Cuentas Anuales.

1. Trimestralmente, el Administrador formulara un balance de situacion y un estado
de ingresos y gastos que se pondra en relacién con el presupuesto acumulado a
la fecha. Al término de cada ejercicio econdomico éstos estados podran
someterse a intervencion de Censores, si hubiesen sido nombrados por la
Asamblea General con éste caracter, sin perjuicio de poder ser examinados por

cada miembro de la Entidad en los cinco dias anteriores a la celebracién de la
Asamblea General Ordinaria.

2. La Asamblea General Ordinaria aprobara, total o parcialmente, los estados

financieros citados, asi como la gestion derivada de la administracion de los
fondos de la Entidad.

3. La contabilidad y las cuentas anuales se llevaran y obtendran en base a

princibios de genefal aceptacién definidos en el marco del derecho contable.

3. De las cuentas anuales se derivara, las cuotas a pagar por los propietarios,
segun los porcentajes establecidos en el articulo 12° de los presentes Estatutos,

cuotas que se emitiran con la periodicidad que se establezca por la Junta
Rectora.

Capitulo 2°.-Ihgresos y gastos.

Articulo 39°.- Ingresos de la Entidad.

Seran ingresos de la Entidad:

A) Las aportaciones de los miembros de la Entidad, en base a las cuotas

ordinarias y extraordinarias que resulten de los presupuestos aprobados

por la Asamblea General.

B) El rendimiento de los servicios e instalaciones de uso comun que puedan

constituirse, de acuerdo con el objeto y competencia de la Entidad.

C) El importe de los beneficios fiscales que pudieran corresponderles.
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D) Las subvenciones, donaciones, transmisiones lucrativas, etc., que se
obtengan.

E) Cualesquiera otros recursos, no previstos en los apartados anteriores,
que pudieran serle atribuidos.

Articulo 40°.- Gastos de la Entidad.

1. Todos los gastos que se originen en la Entidad, como consecuencia de la
atencién del objeto de la misma y de su Zona de Actuacion, realizados en el
marco presupuestario que sefala el articulo 37° anterior, seran sufragados por
los miembros de la Entidad definidos en el articulo 9° en base a las cuotas de

participacion previstas con arreglo a los criterios establecidos en el articulo 12°.

. Atitulo enunciativo seran gastos de la Entidad:

A) Ejecucion de las obraéque acuerden los Organos Rectores de la Entidad, en
cumplimiento del Objeto de la misma.

B) Conservacion y mantenimiento de los elementos y servicios a que se refiere
el articulo 5° de los presentes Estatutos.

C) Conservacion y mantenimiento de los elementos, instalaciones y servicios
comunes.

D) Remuneracidon-del Personal de la Entidad.

E) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Entidad.

F) Tributos Locales.

Capitulo 3°. Pago y Recaudacion de cuotas.

Articulo 41°.- Desglose y pago de cuotas.

1. Las cuotas de participacidén establecidas en el articulo 12° anterior determinan la

obligacion de los miembros de la Entidad de contribuir a los gastos de las
mismas.
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Las cuotas asi determinadas, consideran tanto a los propietarios individuales de
parcelas, incluso en regimenes de cotitularidad, como a las Comunidades de

Propietarios existentes, representando asi al total de miembros integrados en la
Entidad de Conservacion.

2. La Asamblea, al sefialar las aportaciones econémicas que, con arreglo a su
cuota de participacion respectiva, deban satisfacer los miembros de la Entidad
con arreglo a las previsiones econdémicas aprobadas, determinara la forma y

condiciones de pago de aquélias sin que ninguno de dichos miembros pueda
negarse a su pago

3. En las parcelas sobre las que se hayan constituido regimenes de propiedad
horizontal, la contribucidon de los propietarios al pago de la aportacion
correspondiente se efectuara en el orden interno de la propia Comunidad en

—proporcién a su participacion en el inmueble; si bien sera la Comunidad de.

Propietarios la que respondera directamente ante la Entidad por la cuota total de
la parcela.

Articulo 42°,.- Recaudacion.

1. En defecto de acuerdo expreso, las cuotas o aportaciones economicas que han
de satisfacer los miembros de la Entidad se recaudaran por trimestres naturales
adelantados, respecto a las previsiones del Presupuesto anual, debiendo
verificarse el abono de la cantidad correspondiente dentro del plazo de los

quince dias siguientes al de recepcién del requerimiento de pago.

2. A tal fin la Gerencia de la Entidad librara recibo por importe de la contribucion
trimestral. La notificacién o requerimiento de pago se realizara al domicilio

indicado en el articulo 11°.-D) anterior a los obligados al pago.

3. En caso de impago por parte de cualquier obligado en el plazo al efecto
sefialado, éste incurrird en mora por la contribucién correspondiente a cada
trimestre, devengandose a partir del dia siguiente a la finalizacion de aquel

plazo, los intereses sefialados en el articulo 43.2.B).

4. La Entidad, una vez transcurrido el plazo voluntario para el pago de las cuotas,

requerirda fehacientemente ai miembro moroso, por carta cerificada o



notificacioén personal, concediéndole un plazo maximo de diez dias para verificar
el abono; y, en caso de no hacerlo, podra serle exigido por via judicial o por el
procedimiento de apremio regulado en el articulo 43° siguiente. A éstos efectos,
se remitiran al Ayuntamiento las relaciones certificadas de morosos expedida

por el Secretario de la Entidad, con el visto bueno del Presidente.

5. En todo caso seran de cuenta del miembro moroso los gastos y costas judiciales

y extrajudiciales que se produjeren, incluso los honorarios profesionales de
Letrado y Procurador si se devengaren.

6. El pago por la Entidad de obligaciones econémicas correspondientes a alguno o
algunos de los miembros de la misma cuando se produjere incumplimiento de
sus respectivas obligaciones por parte de aquellos, atribuird a la Entidad titulo

suficiente para formalizar la reclamacion pertinente en via judicial.

Articulo 43°.- Procedimiento de apremio.

1. El procedimiento regulado en el presente articulo tiene su fundamento en la
naturaleza de Entidad Administrativa Colaboradora de la EC y las funciones de
tutela que corresponden al Ayuntamiento de Laguna de Duero. En base a ello y
en funcion de lo establecido en el art. 208.3.b.2° del Reglamento de urbanismo
de Castilla y Ledn, la EC podra solicitar del Ayuntamiento la utilizacion de la via
de apremio para hacer efectivo el importe de las cuotas adeudadas a la Entidad
por cualquier miembro-de la misma, asi como por su condicién de titular de los

terrenos, obras, dotaciones e instalaciones de dominio y uso publico de la Zona
de Actuacion.

2. El procedimiento se regira por los siguientes principios:

A) A instancia de parte: El Presidente podra instar del Organo de Tutela la
reciamacion en via ejecutiva de apremio de las cantidades adeudadas por
cualquier miembro de la Entidad, cuando éste se encuentre en mora de una
contribucion econdmica trimestral, al menos, y hubiese vencido la

correspondiente al trimestre siguiente.
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Sera titulo suficiente para ello certificacion de descubierto expedida por el

Secretario de la Entidad, con el visto bueno del Presidente.

B) Cantidades reclamadas: El descubierto incluird, ademas del principal de la
cuota o cuotas no satisfechas, los intereses de demora a favor de la Entidad
por el tiempo transcurrido entre el vencimiento de la obligacion y la fecha de
certificacién de descubierto, calculados a los tipos fijados como interés legal
del dinero que se establezca en cada momento, incrementado en dos
puntos. El importe sefalado podrd ser incrementado en la cuantia que

corresponda por aplicacion de las normas que regulan el procedimiento de
apremio.

C) Ingreso de la reclamacién: Efectuado el cobro por el Organo de Tutela, se
entregara de oficio a la Entidad de Conservacién, la cantidad reclamada que

incluye el principal de la cuota o cuotas no satisfechas y los intereses de
demora.

3. Asimismo, el Ayuntamiento de Laguna de Duero podra exigir de oficio por la via
de apremio administrativo las cuotas adeudadas a la Entidad por cualquier
miembro moroso de la misma con los recargos sefialados en el parrafo B) del

apartado 2 anterior; entregando iguaimente la cantidad reclamada a la Entidad.

TITULO V. REGIMEN JURIDICO.

Articulo 44°.- Vigencia de los Estatutos.

1. Los presentes Estatutos una vez aprobados definitivamente por el Ayuntamiento

de Laguna de Duero, tendra naturaleza obligatoria, para la Administracion y los
miembros de la Entidad.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 208 del Reglamento de urbanismo
de Castillay Leén, la pertenencia a la Entidad es obligatoria y, en consecuencia,
las normas contenidas en los presentes Estatutos son, asimismo, de obligado
cumplimiento; y tienen por objeto regular los derechos y obligaciones de los

propietarios de fincas incluidas en la Zona de Actuacion definida en el articulo 7°



anterior, asi como las normas de gobierno y administracion y el régimen
economico y juridico de la Entidad.

Cualquier modificacion de éstos Estatutos que por la asamblea General se
acuerde requerira la aprobacién del Ayuntamiento de Laguna de Duero, y los
acuerdos respectivos, con el contenido de la modificacién, en su caso, seran

objeto de inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 45°.- Ejecutividad.

1.

Los acuerdos de los Organos Rectores de la Entidad seran inmediatamente
ejecutivos para los miembros de la Entidad a partir del momento de su
adopcion; ello sin perjuicio del recurso de alzada a que se refiere el articulo 46°

siguiente y salvo aquellos casos en que una disposicion legal establezca lo

contrario o cuando se suspenda su eficacia por el Ayuntamiento.

2. El Ayuntamiento podra suspender la ejecucién de los acuerdos de la Entidad en

los siguientes casos:

A) Cuando recaigan en asuntos que, segun Ley, no sean de su competencia.

B) Cuando constituyan infraccién al Ordenamiento Juridico.

46°.- Recursos.

1. Los acuerdos de la Asamblea General seran susceptibles de Recurso de Alzada

ante el Ayuntamiento de Laguna de Duero como Organo de Tutela.

Los recursos deberan interponerse en el plazo de un mes, contado a partir del

siguiente al de la notificacion del acuerdo correspondiente.

. Estaran legitimados para presentar recurso todos lo miembros de la Entidad,

teniendo presente las reglas sobre cotitularidad y representacion del articulo 9°
de estos Estatutos.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 45° anterior, el Ayuntamiento podra
suspender de oficio o a instancia del recurrente, la ejecucion del acto recurrido,

en el caso de que dicha ejecucion pudiera causar perjuicios de imposible o dificil
reparacion.




5. La resolucién que dicte la Corporaciéon Municipal agotara la via administrativa,

pudiendo accederse a la jurisdiccion contencioso-administrativa.

TITULO VI. DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA ENTIDAD.

Articulo 47°.-Disolucion.

La Entidad se disolvera una vez cumplido el plazo ai que se refiere el articulo 8° de
estos Estatutos; los fines que motiven su constitucién, se produzca la imposibilidad
del cumplimiento de sus fines o el Ayuntamiento sustituya a la Entidad en sus
funciones y requerira en todo caso, el acuerdo del Ayuntamiento de Laguna de
Duero. Este acuerdo debe notificarse a los propietarios y demas interesados citados
en el articulo 193.1.b del Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn y al Registro
de Urbanismo de Castilla y Ledn, y todo ello de acuerdo con lo establecido en el
articulo 197 de Reglamento de urbanismo de Castilla y Leon.

Articulo 48°. Liquidacidn.

Acordada validamente ia disolucion de la Entidad, la Asamblea General procedera a
la liquidacion mediante el cobro de créditos y pago de deudas, distribuyendo el

remanente y el patrimonio comun, si lo hubiere, entre los miembros de la Entidad en
proporcién a sus cuotas de participacion.

Laguna de Duero, Marzo de 2006
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