TITULO 1

NATURALEZA Y ALCANCE. REGIMEN URBANISTICO GENERAL




CAPITULO 1. NATURALEZA Y VIGENCIA DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.1. Naturaleza

1. El Excmo. Ayuntamiento de Laguna de Duero en gercicio de su competencia urbanistica,
de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 47, 48 y 49 dd Texto refundido de la Ley sobre
Régimen del sudo y Ordenacion urbana (TRLS) y sus Reglamentos, ha procedido ala
adaptacion y revision del Planeamiento Urbano vigente desde e afio 1.985, elaborando este
Plan Generd Municipa de Ordenacion, que responde en su objeto y determinacion alo
previsto en los Articulos 11y 12 del TRLS, y, en su contenido, alo referido a respecto en €
mismo, y en los Reglamentos.

Articulo 1.2. Documentos

1. El Plan General segin € Articulo 37 del Reglamento de Planeamiento (RP) esta integrado
por los siguientes documentos:

a Memoriay estudios complementarios (Art. 38 R.P)

b. Planos de informacion y de ordenacion urbanistica del territorio (Art. 39 RP)
¢. Normas urbanisticas (Art. 40 RP)

d. Programa de actuacion (Art. 41 RP)

e. Estudio econdmico y financiero (Art. 42 R.P)

Articulo 1.3. Ambito

El régimen de clasificacion y uso del suelo que define este Plan General afecta a la totalidad
dd Término Municipd.

Articulo 1.4. Clasificacion del suelo

1. Toda la superficie dd Témino Municipa queda incluida en aguna de las siguientes clases
de suelo : urbano,urbanizable, y no urbanizable.

2. El suelo urbano lo congtituyen :

a Los terrenos asi delimitados en los planos correspondientes, bien por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, o bien por estar comprendidos en &reas consolidadas por la edificacion, a menos en
dos terceras partes de su superficie, de acuerdo con lo dispuesto por € Articulo 8 de la Ley
6/1.998.

b: Los Sistemas Generdes interiores a perimetro del suelo urbano.
3. El suelo urbanizable lo consgtituyen: los terrenos delimitados en los planos como talesy los
terrenos exteriores a esos sectores que habiendo sido calificados como Sistema Generd

tengan su gestion vinculada a los de los mencionados sectores.

4. El sudo no-urbanizable lo congtituyen: todos los terrenos del término municipad no
clasificados como urbanos, o urbanizables.



Articulo 1.5. Vigencia del Planeamiento

La vigencia de este Planeamiento, una vez aprobado definitivamente, es indefinida,
regulandose su aplicacion de acuerdo con su contenido.

Articulo 1.6. Revision del Programa de Actuacion

1. Un vez transcurridos los cuatro primeros afios de vigencia, deberd aprobarse larevision del
Programa de Actuacion incorporando las previsiones para una etapa més de cuatro afios. En
lo sucesivo, cada cuatro afos debera articularse la prolongacion del Programa de Actuacion.

2. Podrén modificarse las previsones del cuatrienio no transcurrido, acudiendo a la
tramitacion de la oportuna modificacion.

Articulo 1.7. Modificacion

1. Las modificaciones que sobre este Planeamiento sea necesario introducir, deberén estar
debidamente justificadas dentro de su marco genera coherente. En consecuencia, la posible
modificacion de agun uso o aprovechamiento deberd hacerse sustituyéndolo, en cuaquier
caso, por otro de entre los ya previstos en € Planeamiento.

2. La aprobacion de estas modificaciones debera seguir un tramite similar a de la aprobacion
definitiva del presente documento, excepto en @ supuesto de que se pretenda modificar la
delimitacion de alguna de las actuales zonas verdes, en cuyo caso la competencia para su
aprobacion definitiva corresponderd a la Junta de Cadtilla y Ledn de acuerdo con la
Legidacion.

3. Las modificaciones que aumenten las densidades de poblacion previstas deberdn garantizar
la prevision de zonas dotacionales suficientes y fehacientes para €l exceso de habitantes que
planteen.

4. Lasrevisones del Programa de Actuacion, podran introducir modificaciones en los ambitos
de clasificacion de suelo y, en su caso, la incorporacion de nuevo suelo urbanizable, para la
gue deberan darse prioridad a las porciones de suelo no urbanizable de régimen comin mas
proximas a los sistemas generales existentes o de inmediata realizacion, dando ademés
preferencia al suelo que sea de propiedad municipal o publica, y excluyendo los suelos
clasificados como no urbanizables de especia proteccidn, savo que su incorporacion tuviera
como objetivo la creacion de espacios libres dotacionales.

Articulo 1.8. Revisién anticipada

1. Se considera que hay causa bastante para proceder a la Revison del presente
planeamiento cuando se dé agun de los siguientes supuestos.

a Poblacidon total residente en e municipio : 25.000 personas.



b: Acumulacion de modificaciones o cambios de clasificacion que, en su conjunto supusieran
un incremento de 1.000 viviendas respecto a las previstas en e Documento de Aprobacion
Definitiva

¢ Introduccion de infraestructuras de transporte viario de ambito naciona o regiona no
prevista en e Documento de Aprobacion Definitiva

d: Existencia de un 6rgano de gestion urbanistica de indole comarcal, que tuviera competencia
para aprobar la convocatoria de Programas de Actuacion Urbanistica y en cuyo ambito
guedaraincluido Laguna de Duero.

2. Laexistencia de los supuestos b y ¢ no obligara autométicamente a larevision, debiendo la
Corporacion a la vista de las circunstancias que concurran juzgar la conveniencia y
oportunidad de proceder alarevision. El supuesto d, requerira la aprobacion por la Consgeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castillay Leon.

Articulo 1.9. Relaciéon con otras Disposiciones Gener ales

1. El presente Planeamiento integra las determinaciones de aquellas normas legaes de
carécter genera que imponen vinculaciones 0 servidumbres con incidencia territoria, en lo
gue no queden concretadas en este documento.

2. Las competencias deben gercerse tratando de evitar conflictos innecesarios con respecto
alas competencias municipales en lo referente ala concesion de licencias.



CAPITULO 2. NORMATIVA GRAFICA

Articulo 2.1. Documentos dela Normativa Gr éfica

La Normativa Gréfica se compone de los siguientes planos :

1.- Ordenacion de suelo urbano y urbanizable (E. 1/1.000)

2.- Ordenacion de la Unidad de Ejecucion XX 'y delos sectores 3, 6y 15 (E.1/2.000)
3.- Ordenacion, clasificacion y estructura genera y organica ( 1/5.000)

4.- Estructura general y orgénica. Infraestructuras supramunicipales (1/10.000)

Articulo 2.2. Ordenacion 1/1.000 y 1/2.000

1. Cubre todo € ambito del suelo urbano con € nicleo principal, € Pinar de Antequera, La
Coralay Tijuana, asi como €l suelo urbanizable a excepcion de los Sectores 4, 13y 14y parte
delos Sectores 1,5y 7.

2. Su contenido, es € expresamente significado en la correspondiente leyenda, cuyas siglasy
terminologia se remiten alo expresamente indicado en estas Normas.

3. El alcance normativo de sus determinaciones depende de la naturaleza de las mismas :

a Alineaciones en suelo urbano, vinculantes.

b: Alineaciones en suelo urbanizable, vinculantes en cuanto a conectividad y secciones,
excepto gque expresamente se indique lo contrario en los planos, en cuyo caso tendran €
carécter de directriz para el Planeamiento Parcial.

c: Trazas para reserva de el ementos de la red comarcal, vinculantes respecto alos elementos
existentes, con € carécter de reserva para los de nueva creacion, gjustable en funcién de la

normativa sectoria especifica.

d: Ordenacion y zonificacion: vinculante salvo que expresamente se indique lo contrario en los
planos o en esta Normativa.

e Limites de clasificacion de suelo: vinculantes.

f: Limites de Unidades de Ejecucion en Suelo Urbano: vinculantes salvo que expresamente,
se indigque otra cosa en esta normativa.

0: Limites para Planeamiento Parcia: vinculantes.

h: Observaciones o textos aclaratorios. € que los confiere su propio contenido.



Articulo 2.3. Ordenacién, Clasificacion y Estructura General y Orgéanica 1/5.000 vy
1/10.000

1. Presenta la ordenacion detallada de todo e Término Municipa y atiende alo exigido por €
Reglamento de Planeamiento para lo referente a clasificacion y estructura genera y
organica.

2. En las areas de suelo urbano o urbanizable, que correspondan a las tratadas en los Planos
de Ordenacién 1/1.000 6 1/2.000 prevaleceran las determinaciones de éstos.

3. En las demés &reas de suelo urbano o urbanizable, las determinaciones del plano 1/5.000,
tienen € mismo caracter y nivel vinculante, que se les atribuya en los planos 1/1.000 con las
siguientes salvedades:

a Limite de suelo urbano para @ que no hay determinaciones a menor escala: habra de ser
concretado directamente por los Servicios Municipales, a la escala adecuada, con
anterioridad a la concesién de licencias de obra o la aprobacién inicial de Planeamiento
Especia parad que dicho limite congtituya un dato relevante.

b: Limites de zona en suelo urbanizable: vinculante, pero debera ser concretado a escala no
inferior a 1/1.000 por los Servicios Municipales, con anterioridad a la aprobacion inicia del
Planeamiento Parcia correspondiente.

c: Alineaciones de viades. podran ser regjustadas por los Servicios Municipales, previamente
a Planeamiento Parcial o Especial correspondiente, siempre que mantengan las anchuras
previstas en @ Plan, no supongan desplazamientos de més de veinte metros en trazado en
planta y se garantice su continuidad con los viarios en zonas adyacentes, en la misma o
distinta clase de suelo.

d: Siglas de uso y condiciones de edificabilidad en suelo urbano: vinculantes.

e Alineaciones en suelo urbano: deberdn ser concretadas por los Servicios Municipales a
escala adecuada, previamente a la concesion de cualquier licencia para las que fuesen de
aplicacion.

4. Los textos y notas 0 cotas aclaratorias. tendran el carécter que se deriva ce su propio

contenido o € quetenga el elemento a que hacen referencia.

5. Las reservas de viaes sobre suelo no urbanizable tienen e carécter de directriz indicativa
y habran de ser concretados mediante los procedimientos establecidos al efecto por €
Reglamento de Carreteras.



6. El plano de Escda 1/10.000, resume la Estructura Genera y Organica del término
Municipal, incorporando también las infraestructuras de transportes y comunicaciones, que
discurren por & ambito ordenado, como ferrocarriles, carreteras, vias pecuarias, conduccion
de gas natural, montes de utilidad publica, etc...

CAPITULO 3. PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO

Articulo 3.1. Caracter publico

El Plan Generd, los Planes Parciades, Programas de Actuacion Urbanistica, Estudios de
Detalle y Proyectos, con sus Normas, Ordenanzas y Catdlogos seran publicos, y cuaquier
persona podra en todo momento consultarlos e informarse de los mismos en € Ayuntamiento
conforme alo establecido por € Articulo 133 TRLS.

Articulo 3.2. Consulta del Planeamiento

1. La publicidad de los Planes, Normas Complementarias y Subsidiarias, Programas de
Actuacion Urbanistica, Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacion con sus Normeas,
Ordenanzas y Catalogos, se referiraalatotalidad de los documentos que los congtituyan.

2. No podra impedirse la consulta de los documentos congtitutivos de los instrumentos de
Planeamiento ni aln a pretexto de trabgos que sobre ellos se estén realizando. A tal efecto,
e Ayuntamiento debera disponer de un gemplar completo de cada uno de los instrumentos
de Planeamiento destinado exclusvamente a la consulta por los administrados. A dicho
gemplar se debera incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacion inicid, provisona y
definitiva, debiéndose extender, en los documentos integrantes del correspondiente
instrumento de Planeamiento, diligencia acreditativa de su gprobacion definitiva.

3. La consulta se redizara en los locades que sefide & Ayuntamiento a efecto. Las
dependencias que de ese modo se habiliten estarén abiertas cuatro horas diarias al menos. El
horario debera coincidir con € de despacho a publico del resto de las oficinas municipales.
(Art. 164. Reglamento de Planeamiento).

4. Este local contard con unas condiciones adecuadas de seguridad y comodidad, asi como
con una amplitud minima que permita la presencia smultanea de, d menos, cuatro personas
consultantes instaladas en un area previstaa efecto.

5. Incluso s se procediera ala microfilmacion de los archivos de Planeamiento no por elo se
privara de la consulta pablica de los originales o, cuanto menos, de fotocopias de los mismos
en formato normd.

Articulo 3.3. Divulgacion

1. El Ayuntamiento facilitara la reproduccion de los documentos graficos y escritos que
componen las determinaciones vinculantes del Planeamiento, con la finalidad de que puedan
ser expendidos a precio asequible a todo ciudadano interesado en dllo.



2. El Ayuntamiento facilitara la obtencion de un gemplar de la misma documentacion a los
organismos oficiales afectados por sus determinaciones, a los Colegios Oficiaes de Notarios
y Registradores de la Propiedad, y a los Colegios Profesionales tutores del visado de
proyectos regulados por este Plan.

Articulo 3.4. Libro Registro de Planeamiento (Art. 166 RP)

1. En d Ayuntamiento se llevara un libro-registro, debidamente autenticado, en € que
inscribirdn todos los acuerdos de aprobacion definitiva del documento de Ordenacion
Municipa asi como de los Planes Parcides, Planes Especides, Estudios de Detalle, Normas
Complementarias y Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
Proyectos de Deimitacion de Unidades de Ejecucion, Proyectos de Reparcelacion y
Proyectos de Compensacién o demas figuras de Planeamiento, asi como acuerdos de revision
y modificacion de los mismos.

2. También se inscribiran las resoluciones administrativas y sentencias que afectaren a dichos
instrumentos urbanisticos.

Articulo 3.5. Exposicién publica del Planeamiento

1. Todo documento de Planeamiento que deba ser sometido a informacidn pablica, debera ser
expuesto en unas condiciones técnicas y ambientales, que permitan la facil comprension de
sus determinaciones por persona no técnica ni perita en la materia.

2. A este fin, toda propuesta de Planeamiento que se tramite incluird una documentacion
gréfica complementaria de la técnica, que incluya dibujos, azados, perspectivas, montgjes
fotogréficos y cuantas més sean necesarias a los efectos antes sefialados;, esta
documentacion representara con especia cuidado las posibles repercusiones de sus
propuestas en los vecinos inmediatos y colindantes, en @ medio ambiente y en los aspectos
dotacionales que desarrolle.

3. En las propuestas de Planeamiento de mayor trascendencia, envergadura o significacion
urbana podra exigirse a efectos de su mejor comprension, la elaboracion de una maqueta de
las caracteristicas que se sefialen.

Articulo 3.6. Consultas particulares (Art. 55 TRLS - Art.165 RP)

1. Los particulares podran solicitar, Sempre por escrito, la informacion de régimen
urbanistico aplicable a una finca, unidad de gecucion o sector, presentando su solicitud en €
Registro Generd del Ayuntamiento.



2. La solicitud deberd identificar e terreno, de manera que no puedan producirse dudas
acerca de su situacion y de las demas circunstancias de hecho que concurran.

3. El Ayuntamiento, en la contestacion, hara referencia a todos los datos suministrados por €
administrado y a los demés que tiendan a individualizar € objeto sobre, & que recae la
informacion, pudiendo remitir fotocopias de las determinaciones gréficas y escritas que
configuran & régimen urbanistico del terreno que se trate.

4. Lainformacion municipa sefialara el tipo y categoria de suelo que corresponda a terreno y
los aprovechamientos y grado de adquisicion de facultades urbanisticas.

Articulo 3.7. Cédula Urbanistica. ( Art. 55 TRLS Art. 168 RP)

1. El Ayuntamiento podra crear en la correspondiente ordenanza un documento acreditativo
de los extremos sefidados en € Articulo 43 TRLS y demés circunstancias urbanisticas que
concurran en las fincas comprendidas en € término municipal.

2. Este documento se denominar4 Cédula urbanistica de terreno o de edificio segin €
carécter de la finca a que se refiera y podra exigirse para la parcelacion, edificacion y
cuadquier utilizacion de los predios.

Articulo 3.8. Relacién con el Registro dela Propiedad. ( Art. 307 .309 TRLS)

1 Las determinaciones del Planeamiento urbanistico vigente que tengan incidencia en €
gercicio de la facultad dominica privada, deben gozar de la necesaria presencia en €
Registro de la Propiedad.

2. Las vinculaciones derivadas del Planeamiento accederdn a Registro, en funcion de su
alcance, como inscripciones propiamente dichas, como anotaciones preventivas, como notas
marginales o bien como connotaciones en caso de extension de derechos reales.

3. El Ayuntamiento pondra en conocimiento del Colegio de Registradores la aprobacidn
definitiva del nuevo Planeamiento Municipa y sus determinaciones facilitando, d igua que a
otros entes, & acceso ala documentacion del mismo.

4. Con pogterioridad, € Ayuntamiento comunicara a los titulares de los Registros, de lamisma
forma, cuantas aprobaciones sucesivas pudieran modificar de forma sustancial las
vinculaciones del Planeamiento.

5. Todo Registrador de la Propiedad asi como Notario, podra solicitar a Ayuntamiento
certificacion urbanistica que acredite las vinculaciones y circunstancias que € Planeamiento
disponga sobre cuaquier predio sito en su término municipal.

6. Esta olicitud de certificacion, que deberd acomodarse a lo reglado en estas normas al
respecto, sera contestada en tal caso dentro del plazo maximo de un mes.

Articulo 3.9. Publicidad comercial




1. La publicidad que se redlice por cualquier medio de difusion que se refiera a ventas de
parcelas, edificadas o sin edificar, solares, pisos y locales comercides o industrides, cuando
se trate de urbanizaciones de iniciativa particular, deberd expresar: la fecha de aprobacion
definitiva del Plan Parcia cuando se trate de suelo urbanizable, o la del Plan Especia de
Reforma Interior o Estudio de Detale cuando se trate de suelo urbano sujeto a ese
desarrallo.

2. En € caso de edificios de nueva planta, se debera expresar la fecha de concesion de
licencia, y en ningin caso la publicidad de venta podra ser contradictoria con las
determinaciones de los Usos Basicos incluidos en € edificio.

3. El incumplimiento de las prescripciones contenidas en este articulo serd considerado como
infraccion urbanistica a los efectos de aplicacion de las sanciones establecidas en € Capitulo
[l del Titulo VIl TRLS. (Art. 167 Reglamento de Planeamiento Urbanistico).

CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO Y LA EDIFICACION

Articulo 4.1. Régimen del suelo

1. El régimen juridico de cada parcela o solar quedara establecido como resultado de tres
tipos de determinaciones:

a Usos autorizados.
b: Capacidad y condiciones de edificacion.
. Régimen de gestion.

2. Los usos autorizados son |os expresamente sefidados por |os Planos Ordenacion y 1os que,
apartir de ellos se concreten, como usos pormenorizados, por € desarrollo del Planeamiento.

3. La capacidad de edificacion es la que se deriva de lo indicado en los Planos de Ordenacion
y en estas Normas y Ordenanzas y |0 que en base a ambos se concrete en € desarrollo del
Paneamiento.

4. La modalidad de gestion seré la expresamente indicada en esta Normativa, aplicada a las

determinaciones gréficas de los Planos de Ordenacién o la que se establezca en € desarrollo
del Planeamiento segiin € TRLS (Art. 119) y € Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU).

Articulo 4.2. Situacion de fuera de Ordenacion: concepto

1. Los edificios e ingtaaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del
presente Planeamiento, que resultasen disconformes con e mismo seran, calificados como
fuera de ordenacion.

2. No podrén redizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion
0 incremento de su valor de expropiacion; pero si las pequefias reparaciones que exigieran la
higiene, ornato y conservacion del inmueble, caso de hallarse habitado.

3. En casos excepcionales, podran autorizarse obras parcides y circunstancides de
consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en €
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plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se pretendiese redlizarlas (Art. 60
TRLS).

Articulo 4.3. Situacion fuera de Ordenacion: acotacion.

1. Salvo en los casos expresamente indicados en la Normativa gréficay escrita, los edificios,
instalaciones y usos existentes no quedaran en situacion de fuera de ordenacion, aunque de la
aplicacion de las Ordenanzas de aprovechamiento 0 uso, se pudiese deducir implicitamente
otra Situacion, sempre que se hubiesen construidos con la preceptiva licencia municipa o
tramitado d correspondiente expediente de legdizacion o legaizado de hecho por cuaquiera
de los procedimientos legales admitidos.

2. Las determinaciones de aprovechamiento urbanistico que establece € presente
Planeamiento regulan las condiciones de sustitucion de los edificios y usos existentes, y seran
de obligada observancia en € supuesto de que voluntaria o forzosamente, se proceda a ta

sustitucion.

3. El cambio de usos existentes contrarios a la regulacion de usos urbanisticos del presente

Planeamiento, Unicamente se permitird cuando tengan por objeto la diminacién de la actividad
o condiciones que motiven la situacion de fuera de ordenacion.

Articulo 4.4. Edificios fuera de Ordenacion con caracter per manente

1. Se consideran fuera de ordenacion los edificios existentes que se encuentren en alguna de
las siguientes circunstancias.

a Estar expresamente declarados fuera de ordenacion en los Planos de Ordenacion.

b: Estar afectados por alineaciones oficiales, en cuyo caso quedarén fuera de ordenacion solo
las partes afectadas.

c: Estar incluido en un espacio librey sin estar previsto su mantenimiento como soporte de los
usos permitidos en dicho espacio libre.

d: Edtar incluido en un area dotacional, sin tener uso dotacional, y en tanto no adquiera dicho
uso, en € caso de preverse e mantenimiento de la edificacion.

e Estar ocupado integramente por un uso fuera de ordenacion y en tanto se mantenga dicha
condicion.
f: Estar incluido en un ambito de Plan Especid o de Planeamiento Parcia y hasta entanto

dicho Planeamiento no resuelva, en su caso, sobre la continuidad o no de la edificacion.

2. La consideracion de fuera de ordenacion de un uso, impide la autorizacion de obras de
consolidacion, aumento de volumen, ampliacion, modificacion o incremento del vaor de
expropiacion, pero no las pequefias reparaciones que exigiera la higiene, ornato y
conservacion.
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Articulo 4.5. Edificios fuera de Ordenacion con caracter transitorio

1. Se consideran fuera de ordenacion con caracter transitorio los edificios que habiendo sido
construidos en los Ultimos 25 afios presentan al menos una de las siguientes circunstancias:

a Haber sdo construidos sin la preceptiva licencia municipal.

b: No haber cumplido los compromisos que en su dia hubieran sido contraidos para dotar a
terreno de las adecuadas condiciones de urbanizacion: acceso rodado, abastecimiento,
saneamiento y aumbrado publico, conforme a lo requerido por € TRLS'y, por € proyecto
gue les fuese de aplicaciéon s es que lo hubiera

2. La condicion de fuera de ordenacion permaneceré hasta en tanto se hubieran cumplido las
siguientes condiciones:

a Se hubiera legdizado € edificio existente mediante la presentacion del correspondiente
expediente de legalizacion, debidamente visado por € colegio profesiona correspondientey la
liquidacidn de preceptivalicencia

b: Se hubieran realizado las obras recogidas en € proyecto de legdizacién motivo de licencia
A estos efectos se podra elevar consulta previa a la peticion de licencia para que los
Servicios Municipaes determinen cuales serian las obras minimas exigibles, para lo que
atenderén exclusivamente a las condiciones de higiene y seguridad de la edificacion.

c: Se hubieran realizado |as obras de urbanizacion, o se hubiese resuelto con & Ayuntamiento
y liquidado la cuantia a aportar en metdico para la redizacion de dichas obras por €
Ayuntamiento.

3. En los edificios en condicion de fuera de ordenacion transitoria, no podran redlizarse mas
obras que las pequefias reparaciones imprescindibles por razones de higiene y conservacion,
ni podra darse licencia de apertura 0 primera ocupacion a las viviendas o locaes que no la
tuvieran.

4. El Ayuntamiento podra solicitar a Registro de la Propiedad la anotacion, con € caracter
gue proceda, de la Condicién de Fuera de Ordenacién Transitoria. Cuando se dieran las
condiciones fijadas en d punto 2 de este Articulo, € Ayuntamiento debera solicitar la
anulacion de dicha anotacion, pudiendo también hacerlo los particulares afectados
presentando la liquidacion de la licencia de obras, € certificado de obras firmado por
profesional competente y € recibo, en su caso, de la liquidacion a que se refiere € punto 2.c
de este Articulo.

Articulo 4.6 Obligaciones del Propietario

1. Segin ordena & Articulo 245 TRLS, todos los propietarios de terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular y edificaciones, deberdn mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos, y con sujecion alas normas sefidadas en € Art. 19 Ley 6/1.998.

2. Los limites de este deber de conservacidn por € propietario acanzaran hasta la realizacion
de las obras necesarias para € acondicionamiento y consolidacion que permitan su normal



uso. S existiera declaracion firme de ruina, € propietario estarq obligado a mantener el
edificio en situacion que garantice su seguridad y salubridad de manera que no suponga un
peligro para las personas y con observancia en cuaquier caso de las medidas de
conservacion y proteccion necesarias.

Articulo 4.7. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion

1. Los Ayuntamientos y, en su caso, los demés organismos competentes, ordenarén de oficio
0 a ingtancia de cuaquier interesado, la eecucion de las obras necesarias para la
conservacion de las buenas condiciones de seguridad, sdubridad y ornato de las
edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando sus propietarios no cuidasen de esta
conservacion. En caso de no ser gecutados se podra incoar expediente sancionador y
proceder a su gjecucion subsidiaria, de conformidad con los Articulos 21,245,246, TRLS y 10
del Reglamento de Disciplina Urbanistica (RDU).

2. El Ayuntamiento podra ordenar la gecucion de obras de conservacion y de reforma en
fachadas y espacios visibles desde la via publica (medianerias), de acuerdo, en su caso, con
los criterios estéticos mantenidos en las ordenanzas correspondientes.

3. De acuerdo con € Articulo 246.2 TRLS, tales obras se gecutardn a costa del propietario s
se contuvieren en € limite del deber de conservacion que les corresponde.

Articulo 4.8. Obligaciones del Propietario de suelo

De acuerdo con lo determinado en € Articulo 18 Ley 6/1.998 TRLS, la aprobaciéon del
Planeamiento preciso segun la clase de suelo de que se trate, determina € deber de los
propietarios afectados de incorporarse a proceso urbanizador y d edificatorio en las
condiciones y plazos previstos en € Planeamiento o Legidacion Urbanistica aplicables
conforme alo establecido en e TRLS.

Lagecucion de Planeamiento implica e cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Ceder los terrenos en que se locadice @ aprovechamiento correspondiente a los
Ayuntamientos, por exceder del susceptible de apropiacion privada o, en su caso, adquirir
dicho aprovechamiento por su valor urbanistico en la forma que establezca la legidacion
aplicada.

c) Costear y en su caso, gecutar la urbanizacion en los plazos previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacion, previo € cumplimiento de los deberes urbanisticos
correspondientes, en |os plazos establecidos.

e) Edificar los solares en € plazo fijado en la preceptiva licencia.

El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisicion de las facultades
urbanisticas.

Articulo 4.9. Accién publica. Art. 304 TRLS
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1. Serd publica la accion para exigir ante los Organos administrativos y los Tribunaes
Contencioso-Administrativos la observancia de la legidacion urbanistica y de los Planes,
Programas, Proyectos, Normas y Ordenanzas.

2. S esta accion esta motivada por la gecucion de obras que se consideren ilegales, podra
gercitarse durante la gecucion de las mismas y hasta @ transcurso de los plazos establecidos
para la adopcién de las medidas de proteccién de lalegaidad urbanistica

3. En € caso de obras redlizadas sin licenciay orden de gecucidn o redlizadas sin gustarse a
lalicencia concedida, € plazo de prescripcion de tales infracciones sera de cuatro afios desde
lafechaa su total terminacion.

4. Podra gercer esta accion publica, tanto mediante la presentacion de alegaciones y
sugerencias en los periodos de informacion pablica, como interponiendo los preceptivos
recursos administrativos o contenciosos, cuaquier ciudadano vecino o no del municipio sin
necesidad de argumentar interés personal directo en la cuestion suscitada.

5. A fin de fomentar y facilitar la intervencién publica en la elaoracion y control del
Planeamiento urbanistico, & Ayuntamiento procuraré la mayor divulgacion posible de los
procedimientos de participacion publicay de disciplina urbanistica.

6. Durante los periodos de informacion publica deberan hacerse citaciones personales en los
casos siguientes:

a En la tramitacion de Planes Parciaes a los propietarios de terrenos comprendidos en €
mismo (Art. 139.2. R.P.), a los residentes habituales en e mismo y a cuantas otras personas
puedan estar afectadas en las inmediaciones del mismo.

b: En la tramitaciéon de Estudios de Detdle a los propietarios y demés interesados

directamente afectados comprendidos en € ambito territorial del mismo (Art. 140.3. RP),
entendiendo por tales los residentes y actividades productivas existentes.
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